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Köszöntjük Településképi arculati  
Kézikönyvének olvasói között.. Reméljük, 
hogy megtalál településünkről minden 
információt, mellyel betekintést nyerhet 
a falu mai képébe, építészeti értékeibe.  
A kézikönyvben bemutatjuk  
természeti-táji értékeinket, épített  
örökségünket, valamint építészeti  
ajánlásokat azok számára, akik kicsiny  
falunkban szeretnének építkezni.

A múlt építészeti értékei közül három 
templom található Öcs községben: a  
műemlék Római katolikus templom, a  
szintén műemlék Református templom, 
és az Evangélikus templom. Melléjük 
méltóképpen sorakoznak fel a közelmúlt  
értékes létesítményei is. Természeti  
értékeink közül kiemelkedik az Öcsi  
Nagy-tó és környéke, mely bazalt-fenn-
síkon kialakult tó.

Remélem, hogy a községünkről kapott  
információk mindenki számára hasz-
nosnak bizonyulnak és örömmel forgat-
ják a jövőben településünk Településképi  
Arculati Kézikönyvét.

Mészáros Tamás
polgármester



TARTALOMJEGYZÉK
1. Bevezetés.....................................................................................................................................................2. 
2. Öcs bemutatása.........................................................................................................................................4.
3. Örökségünk..................................................................................................................................................7.
4. Tájkarakterek..............................................................................................................................................19.
5. Táji örökségünk..........................................................................................................................................22.
6. Eltérő karakterű településrészek bemutatása...............................................................................26.
7.  Építészeti útmutató.................................................................................................................................27.
8. Közterületek településképi útmutatója............................................................................................ 51.
9. Hirdetések, reklámtáblák.......................................................................................................................55.
	



2 | Bevezetés

Bevezetés
A kézikönyv segítség kíván lenni: 
a település bemutatásával, az érté-
kek megismertetésével és az útmutató  
résszel tárja fel az épített környezet  
szépségeit. Bevezeti az olvasót az  
építészeti értékek tárházába, hogy olyan 
házat tudjon építeni, ami valódi  
büszkeséggel töltheti el, és a település  
képéhez illeszkedik, azt ízléssel viszi  
tovább. 

Az ajánlások nem tekinthetők kötelező  
jellegűnek, a céljuk nem a tervezési  
szabadság megkurtítása, uniformizálása, 
hanem éppen a valós értékek meg- 
ismertetése, a sokféle izgalmas lehető-
ség feltárása. Az unalomig másolt, gic�-
cses, sokszor import klónok helyett a te-
lepülés karakteréhez illeszkedő választási  
lehetőségek bemutatása, a nem diktált, 
hanem valódi szabadság megismertetése. 

A kézikönyv nem egy merev, lezárt 
egész, hanem nyílt, folyamatos hozzá-
szólást és változtatást lehetővé tevő  
kezdeményezés kíván lenni, ahogy a  
település története sem befejezett,  
hanem folyamatosan továbbíródik. 
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Ezért, ha újabb szép ház születik, az  
bekerülhet, sőt be is kell, hogy kerüljön a 
könyvbe, hogy ezáltal büszke lehessen 
rá építtetője, tervezője, kivitelezője és a  
település egyaránt.

Egy ház elválaszthatatlan kapcsolat-
ban van környezetével, szomszédaival,  
településével. Valódi gyümölcse pedig 
csak annak a kapcsolatnak van, ahol a  
felek egymást megismerik, szeretik és  
békében élnek egymással. Igaz ez az  
emberi kapcsolatoktól a zenén át egészen 
az épített környezetünkig.
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öcs bemutatása
Öcs a Dörögdi-medence Bakony irányá-
ba nyíló kapuja. Apróbb völgyecskékbe 
bújva, a domborzati viszonyokat követve  
szelíden húzódik meg. Szerényen és  
méltóságteljesen. A falu a Kab-hegy  
dél-nyugati lábához épült ki, a  
településből feltárul a falutól délre 
elhelyezkedő Dörögdi-medence, mely  
átvezet a Balaton-felvidék lankás tájai 
felé. A festői tájon felépült falu távol esik 
a zajos városok nyüzsgésétől, kellemes 
életteret kínál nemcsak az itt élőknek, de 
vonzó az üdülők számára is.

A térség a történelmi időkben is lakott 
volt. Őskori, római, kelta, avar honfoglalás 
kori emlékek a település környezetében 
több helyen kerültek a felszínre. Öcs köz-
ség első írásos említése 1278-ból való.  
A térség a török időkben elnéptelenedett. 
A mai településszerkezet körvonalai a 
XVII. század végén alakultak ki. A védett  
völgyben, az utak keresztezésében egy-
telkes nemesek telepedtek le és fejlődő 
falut építettek fel, melynek település-
szerkezete, több épített emléke máig 
megtalálható. A XVI. századig társadalma 
tiszta nemesekből állt. A falu teljes hatá-
ra nemesi kúriákhoz tartozott.  Későbbi 
időkben az Ichy és a Nemes Eöcsy család- 
nevekből alakult ki a falu neve.
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A település körüli természeti környezet változatos, erdők, legelők és szántóföldek  
egyaránt megtalálhatóak itt. A természeti környezet az 1800-as évek végéig nyújtott 
megélhetést a falu lakóinak, ekkor éltek itt a legtöbben.

A falukép szerves része a domboldalakra felmenő házi-kertek látványa, melyek művelt
zöldfelületei keretezik a sűrűbben beépült falu „beltelkeit”. Öcs belső úthálózatát kisebb 
terek,spontán elhelyezett kutak, zöldfelületek teszik változatossá, a falu arculatának 
megmaradásához ezek megőrzése is hozzátartozik.
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örökségünk
Öcs települése épített és táji örökségeben 
egyaránt igen gazdag. Így ebben az  
összeállításban igyekeztünk egy csokorba 
gyűteni azokat az elemeket melyek a falu 
településképét különösképpen meg-
határozzák.
 
A falu templomai, melyeket az 1700-as 
években négy felekezet állítatott, majd az
imahelyek körül alakultak kis az egyes 
településrészek. A templomtornyok és 
a körülöttük kialakult épületegyüttesek  
látványa ma is meghatározó.

Az emlékművek és kőkeresztek a  
faluban, de még inkább a faluszerte  
elszórtan megtalálható egykori ásott 
gyűrűskutak.

A védett épületek, melyek gyönyörűen 
őrzik a hagyományos faluképet,valamint 
az általunk védelemre javasolt épületek 
csokra.

A belterülettől távolodva, kilépve a tájba a 
Szőlő-hegy látványa, a Nagy tó nádasos 
vidéke, az egykoron lecsapolt, de mára új 
életre lelt Kinder és Csigás-tó medencéje, 
a kecskeköröm gyönyörű virágos mezeje.
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Szent Mihály templom

A település északi magaslatán álló késő barokk stílusú római katolikus templom a  
XVIII. századból származik. A mai, Szent Mihály tiszteletére szentelt templom épí-
tését a falu földesura, Szegedy Ferenc kezdte meg 1766-ban. A templom egyhajós.  
Nyugati oldalán, a többszörösen törtvonalú sisakkal koronázott, behúzott toron�-
nyal, melyet pilaszterekkel, párkányokkal díszítettek. A háromszakaszos, csehsüveg  
boltozattal fedett hajó nyugati végében karzat áll. Szentélyét kupolaboltozat fedi.  
A boltozatok falfestményeit Bucher Xavér Ferenc készítette az 1800-as évek körül,  
ikonográfiája az Ószövetségre épül. Padjai szépen faragott, késő barokk alkotások. 
Klasszicista stílusú oltárképe Szent Mihályt ábrázolja. Országoan védett műemlék. 
Érdekesség, hogy egyes feltevések szerint a római katolikus templom mellett kerültek 
elő sírok, melyek a középkori templom körüli temetőre utalhatnak. 
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Református templom

A barokk stílusú templom XVIII. sz. elején épült a korábbi kápolna helyett. Érdekes-
ség, hogy egyes feltevések szerint a református templom a középkori helyére épült. 
Figyelemre méltó azonban az a körülmény, hogy állítólag a római katolikus temp-
lom mellett is kerültek elő sírok, ami a középkori templom körüli temetőre utalhat. 
A kérdés eldöntéséhez további kutatásokra van szükség.

Hajdani fazsindelyes tetőzete leégett. Az udvarán egy szépen felújított Pajta  
található, mely napjainkban kültéri közösségi rendezvényekre alkalmas.
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Evangélikus templom
Az 1799-ben felépült templom a Kőfejtő felé vezető út mellett áll. Oltárképén az  
utolsó vacsora látható
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Világháborús emlékmű Kőkereszt
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Milleneumi emlékpark

A település Pula felőli végén található a régi temetőt is magába foglalva.  
2000. augusztus 20-án lett felavatva. A hét vezér kopjafái lettek itt felállítva, melyeket 
Vigántpetenden faragtak.

Közkutak
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Régi temető

Az Ajkát Pulával összekötő „felső út” mellett terül el a Régi temető és az izraelita 
temető. Öreg hársak, óriási puszpángok, régi sírkövek jelzik az ősök nyughelyét. 
A temető csendjében a kiszáradt tölgy több száz év emlékét őrzi. Mellette a dombtetőn 
egy kis kilátó pont is található ahonnan beláthatjuk a körülöttünk elterülő tájat.

Köztemető

A településhez két temető tartozik, a Béke út melletti temető a belterületen belül van, 
az régi temető már külterületihez tartozik
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Helyi védett épületek
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Helyi védett épületek
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Helyi védett épületek
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Melléképületek
A településképhez jelentősen hozzátartoznak a melléképeletek tömegei is. Hagyomá-
nyosan a lakóépület folytatásában a kisebb melléképületek, a nagyob pajták arra merő-
legesen, önállóan a hátsó kertben helyezkednek el. Ha már az eredeti funkciójukat el is 
vesztették sok helyen, megőrzésük fontos településesztétikai szempontból, és egyben 
hasznos, egybefüggő nagy terüket sokoldalúan fel lehet használni funkcióváltással.
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Belterület

Erdő

Mezőgazdasági terület:
Hagyásfás legelő

Mezőgazdasági terület:
Szántó

Jelmagyarázat

Vízgazdálkodási terület

Mezőgazdasági terület:
Gyep, rét

Gazdasági-Ipari terület

Közlekedési terület

Nádas

Közigazgatás határ

Erdő-újulat

Üdülőterület

Roncsolt felszín

Különleges terület:
bánya

Tájkarakterek
Öcs területe természeti, táji szempont-
ból kiemelten értékes. A táj karakterét  
egyfelől a falutól északra húzódó er-
dők, valamint másik dománs szerkezeti  
elemként a szántók és legelők területe  
határozzák meg. Másfelől a helyi  
jelentőségű természeti értékek  
dominálnak. A helyi értékek kutatása és 
szakszerű kezelése elengedhetettlen.

A táj történetében jelentős szerepet  
játszott a források, vízfolyások, tavak  
jelenléte. Az elmúlt évtizedekre a vizek 
eltűnése volt a jellemző a szomszé-
dos térségbenfolytatott bányászati 
tevékenység következtében. A meglévő 
vizes élőhelyek fontosságát hang-
súlyozni kell továbbá hangsúlyt kell  
fektetni az ökológiailag érzékeny területek  
védelmére, fejlesztésére. A mező- 
gazdasági és erdészeti tevékenység a  
jövőben is meg fogja határozni a  
tájhasználatot.

A település és táj kapcsolata harmo-
nikus, adottságai révén ezért rövid és  
hosszútávon a természeti, táji  
értékékekre alapozott fejlesztések a  
kívánatosak.

Belterület

Erdő

Mezőgazdasági terület:
Hagyásfás legelő

Mezőgazdasági terület:
Szántó

Jelmagyarázat

Vízgazdálkodási terület

Mezőgazdasági terület:
Gyep, rét

Gazdasági-Ipari terület

Közlekedési terület

Nádas

Közigazgatás határ

Erdő-újulat

Üdülőterület

Roncsolt felszín

Különleges terület:
bánya
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eRDŐ

A település külterületén észak-déli irányban folyosószerűen, és a keleti területen  
összefüggő erdő az ökológiai hálózat által érintett területi besorolás alá esik. Az erdők 
hozzávetőleges aránya 32%. Az erdők jelentős szerepet játszanak az ökológiai háló-
zat folytonosságában. Ahol a talajtani adottságok engedik ennek továbbfolytatására,  
kiegészítésére kellene törekedni. Az erdőterületeket Öcsön három övezetbe lehet  
sorolni, ilyen a gazdasági erdőterület, a védelmi és véderdőterület, valamint a turisztikai 
erdőterület. Az egykori bányák és roncsolt felületek rekultiválása a növénnyel borított 
felületeket, az erdők arányát kell, hogy növeljék. Ez védőfásítás, véderdő telepítését 
jelenti, amelynél a tájkarakternek megfelelő természetes társulás fajait kell alkalmaz-
ni. A gazdasági erdőterület, a védelmi és véderdőterület, valamint a turisztikai erdő- 
terület aránya az utóbbi két rendeltetés javára kellene, hogy változzon. A természetközeli  
művelés az ökológiai, táji, természetvédelem szempontjait hangolja össze a  
gazdálkodási szempontokkal.

sZÁNTÓ

Az általános mezőgazdasági területen belül a szántók mellett gyep, legelő, rét, mo-
csár, valalmint nádas övezetet különböztethetünk meg a falun belül. A település kül-
területén viszonylag alacsony a szántóföldek aránya, hozzávetőlegesen 28%. Az elmúlt 
években a mezőgazdasági területek aránya jelentősen nem változott. A szántók és le-
gelők mellett a gyümölcsös és szőlőskertek területe növekedhet az egykori szőlőhegy 
újjáéledésével. A kertes mezőgazdasági terület lehetővé teszi a műveléshez köthető 
esetleges szőlőhegyi beépítést. A mezőgazdasági területen a gazdálkodás lehetősé-
gét szolgáló építmények elhelyezésére van lehetőség, amennyiben megfelelően nagy  
területegység áll rendelkezésre. 
Az ismert régészeti lelőhelyek jelentős hányada a szántott területrészekre esik. Ennek
oka részben a felszíni megfigyelésekre kevésbé alkalmas erdők és gyepes területek 
magas arányában rejlik. Ezeken a területeken a szántóként való használatot, mint az 
eddigi használati módot, az esetek többségében korlátozni nem szükséges.
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GYEP, RÉT

A gyepek aránya jelentősen nem változott az elmúlt években, hozzávetőlegesen 34%. 
A gyep, rét, legelő művelések a régészetilelőhelyek állapotának háborítatlan meg-
őrzése szempontjából kifejezetten kedvezőek. Éppen ezért törekedni kell e felületek  
megőrzésére és lehetséges kiterjesztésére a régészeti lelőhelyeken és környezetükben. 
Javasolt a szántó művelési ág megváltoztatása olyan módon, hogy az a lelőhelyek tartós 
és további romlással nem járó fennmaradását garantálja: javasolt a gyep művelési ág 
és ennek megfelelően a füvesítés utáni kaszálóként vagy legelőként való hasznosítás 
bevezetésének megfontolása. E területek természetes növény-zetének megőrzése, a 
változatlan élőhelyi feltételek fenntartása szükséges. Tájképi értékük mellett öko-
lógiai kapcsolatot jelentenek. Az erőforrások kiegyensúlyozott használata során fontos 
szemelőtt tartani, a gyepek fenntartását, legeltetését.

VIZES ÉLŐHELYEK
Öcsön számos vizes élőhely található, ilyen a  Büdös-tó, az öcsi Nagy-tó, de ide  
sorolható még a hajdan lecsapolt Csigás - és Kinder-tó vidéke is. A település az Eger  
patak völgyében fekszik, A patak a településtől délre, az un. Csigás tóból, illetve a 
Nyárfás dülőben lévő forrásból ered.  A Csigás tó egykori vizes kaszálórétjeit kiszáradt 
vizelveztő árka idézi. A Kinder-tó jellegzetes láptó volt, a medence egykori legnagyobb 
tava. A múltban nem csak az öcsiek számára, hanem a környező falvak számára is  
fontos tájalkotó volt. Az öcsi Nagy-tavat mindig nagy becsben tartották a  
helyiek, de nem csak a falubeliek,a terméstetudósok is felfigyeltek élővilágának gazdag-
ságára és egyediségére. Ugyan az évtizedek során a tó sokat változott ma is magával  
ragadóan szép. A  Nagy-tavat jobbról megkerülve szép, ritkás tögyerdőn keresztül  
hatolhatunk át, ahol az aljnövényzet bazaltörmelékek közül tör fel, egészen a Büdös-tóig. 
A Nagy-tó e kisebb társa ma már csak néha telik meg vízzel. A tavaszi vizek elszivárgását  
követően a hely nedves jellege, a növényzet változatos képében őrződik meg.  
E területek természetes növényzetének megőrzése, a változatlan élőhelyi feltételek 
fenntartása elengedhetetlen. Tájképi értékük mellett ökológiai kapcsolatot, sok állatfaj 
számára menedéket jelentenek a patakot szegélyező fasorok, sövények.
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öcsi Nagy-tó

Magasan a falu felett erdők szegik körbe az öcsi Nagy-tavat. MInden öcsi ember  
legkedvesebb helyét. Az idősebbek gyermekkorukban csodálatos úszólápok és  
tavirózsák között lubickoltak a tiszta, nagy vízfelületen. Hazánkban kevés a bazalt  
kőzeten kialakult, természetes elláposodástpéldázó hegyi tó. Nagy magyar  
botanikusunk Jávorka Sándor készítette az első jegyzeteket a lápszéli virágos  
növényekről. A tó közepén lévő úszólápok növényvilágának egyediségére az ötve-
nes években Szalai Miklós hívta fel a szakemberek figyelmét, akik különleges tőzeg- 
mohafajokat találtak itt. Ritka állatfajokban sincs hiány, a víz alpesi gőtéket a nádas, lá-
pos terület pedig számos madárfajt rejteget. A források ugyanakkor türelmesen várják 
a víz visszatértét. A tavat 1980-ban nyílvánították megyei természetvédelmi területté, 
1992 óta pedig helyi védelem alatt áll. Ha a tó más is, mint régen, ma is magával  
ragadóan szép.

A csigás-tó és a kinder-tó

A falul felől elöregedett gyümölcsöskertek mellett vezet az út a Csigás-tó és a  
Kinder-tó nagy kiterjedésű. A Kinder-tó jellegzetes láptó volt, a medence egykori  
legnagyobb tava. A múltban nemcsak az öcsiek, hanem a többi falu számára is  
fontos tájalkotó volt. A 90-es években végzett botanikai feltárás szerint a tó vastag 
tőzeg felhalmozódásán és környékén egykor fellelhető védett növények nagy része a  
kiszáradás során eltűnt. Még leromlott állapotban is sokféle növénytársulás van jelen, 
így mocsár nádassal és magassásossal, láp magassásossal, mocsárrét, kiszáradó  
láprét, fűzláp, puhafaliget, valamint nitrogén kedvelő gyomnövény és magaskórós. 
Több ritka növényfaj is  fellehető itt, például az erdei angyalgyökér, csermelyaszat, a 
sárga nőszirom, a mocsári kocsord, a serevényfűz és a magas zsombor. Napjainkra  
szerencsés módon a vizek visszatérte jellemző, így új életet kaptak a tavak, valamint 
élőviláguk.

Táji örökségünk
5
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Szőlő-hegy

A településhez hajdan szervesen kapcsolódott szőlőhegyet a falutól az ajkai út választja 
el. Az öcsiek emlékében megőrzött szőlőhegy, a itt termet szőlő zamata a fiatalaoknak 
már csak az elbeszélésekből ismert. A bazalthegy nyugattól keletig forduló szoknyájaán 
elsőként leolvadó hó, északról a gyertyános tölgyerdő által nyújtott véfódettség  
sejteti az elbeszélők igazát.A régi szőlőhegy ma is varázslatosan szép, még így is, bedőlt  
öreg pincéivel, romjaival, kivadult szőlőivel és szilvafáival, selymes árvalányhajas  
gyepével. Ez idáig az egykori kultúrából mindössze egy-egy kis szigetszerű, gondosan 
ápolt szőlőskert maradt. A kedvező adottságú déli domboldalon a szőlőművelés újra  
indult, de még nagyon sok felhagyott pince és elvadult gyümölcsöst találunk a hegyen. 
A történeti szőlőművelés fenntartásával csak a pince bejáratnál jellemző kis gyep- 
terület. Az épület vagy boltpince mellett diófák (Juglans regia) ültetése javasolt,  
melyek egyben a pince árnyékolását is szolgálják. Esetleg telepíthető néhány gyümölcs-
fa, főként csonthéjasok (Prunus sp.), és cserjék. Gyakori a cseresznye (Prunus cerasus),  
mandula (Prunus dulcis), szelídgesztenye (Castanea sativa) fa ültetése.

Kecskeköröm

A Kőris-tető aljában a szántók köves felszínén gyakori geológiai érdekesség a  
földtörténeti középkor megkövesedett kagylóféléje a kecskeköröm.
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Kőris-tető Birka-domb
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Köztéri GYümölcsfák
Öcsön lépten nyomon gyönyörűen termő 
gyümölcsfákkal találkozhatunk a  
közterületeken. Úgy gondoljuk, hogy 
ezek nem csak meghatározzák a falu  
hangulatát, de a településkép szerves  
részét képezik így méltán  
mondható, hogy az öcsi identitás részét 
képezik.. Mindenképpen helyi értékként  
kezelendőek, így védelmük kiemelten  
fontos a falu számára. A település  
területén kultúrtörténeti jelentőségük 
miatt a elsősorban a régi, hagyomá-
nyos gyümölcsfajtákat meg kell őrizni,  
gyümölcsfát csak indokolt esetben,  
engedély alapján lehet kivágni. 
Legtöbbszőr előforduló fajok az alma 
(Malus sp.), körte (Pyrus sp.) és barackfajták 
(Prunus persica).
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A falu jellegzetes „csillag alakú”, tagolt 
szerkezete részben a keresztutak, rész-
ben a vallási megosztottság miatt alakult 
ki. Az 1700-as években négy felekezet 
állított templomot, s az imahelyek körül 
építették fel az egyes településrészeket. 

A településen jellemzően falusias  
jellegű beépítés alakult ki. A beépítést a  
templomok intézménytelkei tagolják.
Öcs belső úthálózatát kisebb terek,  
spontán elhelyezett kutak, zöldfelüle-
tek teszik változatossá, a falu arculatá-
nak megmaradásához ezek megőrzése 
is hozzátartozik. A falukép szerves ré-
sze a domboldalakra felmenő házikertek  
látványa is, melyek művelt zöld- 
felületei keretezik a sűrűbben beépült falu 
„beltelkeit”.  

A falu építészeti arculatát meg-határozzák 
az egyedi műemlékek, földszintes 
oldalhatáronálló parasztházak, az utcák 
szeg-zugos vonal vezetése éppúgy, mint a 
települést körülvevő, dombos táj.
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építészeti útmutató
Arra a kérdésre, mitől szép egy lakóház, nem lehet egy mondatban válaszolni. Neves 
építészek és filozófusok a különféle megközelítések ellenére egyetértenek azonban  
abban, hogy a közhiedelemmel ellentétben a szépség nem szubjektív, nem részre- 
hajló. Szép az, ami érdek nélkül tetszik, mondja Kant. A szépség sokféle lehet. Borainkról 
sem mondhatjuk, hogy a vörösbor jó, a fehér nem. Tudva, hogy bizonyos alkalmakhoz,  
ételekhez jobban illik a vörös, mondhatjuk, hogy mi a rozét szeretjük. Ebben a fejezet-
ben nem szeretnénk egyoldalúan állást foglalni, leszűkíteni a lehetőségeket. Viszont  
szeretnénk bemutatni, hogyan kerüljük el a legáltalánosabb hibákat, ne járjunk úgy, 
mint a borász, aki gyakorlatlanul túlkénezi borát.

7
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Történelmi településrész
Hagyományos Falusias lakóövezet

A történeti településrészen, a telkeket a templomok helyzete 
alakította ki. A terepviszonyok miatt szabálytalanság jellemzi. 
Javasolt a hagyományosan az utcára merőleges tetőgerinc és a 
közvetlen környezetben jellemző tetőhajlásszög alkalmazása. 
Ez jellemzően 30-50 fok közötti. A településkép egységességét  
őrizni segít, ha a ház oromzattal fordul az utca felé, és nem  
kontyolt tetővel. Utcával párhuzamos gerincű utcai szárnyat 
csak ott érdemes építeni, ahol a környező épületek már ilyenek. 
Keresztbe beforduló belső épületszárnyat csak kellően széles  
telek esetén érdemes alkalmazni, ott is meggondolással: ne  
vágja ketté a kertet első és hátsó kertre. A kertes házak elen-
gedhetetlen kelléke a megfelelő méretű tároló. Az új gazdasági  
épületek a lakóépület folytatásában helyezendőek el vagy a hátsó 
kertben. Magasságuk a lakóépület magasságát meghaladhatja, 
de max 5,50 m lehet. A telkünk rendben tartása könnyebb, ha a  
tárolók, kiegészítő épületrészek a főépülettel összhangban, azzal 
együtt tervezve alakulnak ki. Ugyanez igaz a kerítésekre. Az utcai  
kerítésnél érdemes a környezet szép példáit megfigyelni, azok 
nyomán mai módszerekkel, friss hangulatú, de illeszkedő kerítést 
tervezni, építeni. Helyi jellegzetesség a nem túl magas, teljesen 
tömör, terméskőből épített utcai kerítés. Az oldalsó és hátsó  
kerítések rejtettebbek, mégis érdemes átgondolni  
anyagukat, zártságukat. A nyitottabb, átlátszóbb kerítés 
 nem csak a jószomszédi kapcsolatokat segíti, de naposabb,  
levegősebb lesz a kertünk.A történeti településrészt területi  
építészeti örökség védelmére javasolt területként szükséges  
kezelni.
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MAGASSÁG 
szomszédhoz illeszkedő
legfeljebb 3,60 m

TETŐHAJLÁSSZÖG 
A tető hajlásszöge 30-50fok között 
választható meg, a szomszédos beépí-
téshez igazodva.
Az utcai homlokzaton, a falu hagyomá-
nyos utcaképéhez illeszkedő,- földszintes 
utcára merőleges nyeregtetős épület 
építhető. Az épület utcai traktusa után 
(10 m) az épületek egyéb tetőszerkezet-
tel vagy építészeti tömegformálással is 
kialakíthatók.
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TELEPÍTÉS 
kialakult
oldalhatáron álló

SZÍNEK 
természetes anyagok, színek
pl. fa, terméskő, tégla építőanyag
fehér, világos, természetes színárnyalatú 
drapp, sárga homlokzatszínezés
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Tetőforma 
egyszerű nyeregtetős tetőszerkezet, ke-
vés síkból álló, tömegéből csak a kémény-
test tömege emelkedik ki hangsúlyosan

Kerítés
természetes anyagok, színek
hagyományos terméskő oszlopos, függő-
leges fa hézagos lécbetéttel,
hagyományos tömör terméskő,
áttört fa függőleges lécvázas,
élősövény
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KERÍTÉSEK, 
jó példák
A településen hagyományo-
san sok 1,0-1,5 m magas tö-
mör vagy függőleges lécezésű 
fabetétes bástyás kialakítású 
terméskő kerítés található. A 
kerítés anyaga, színe termé-
szetes legyen, javasolt épí-
tőanyagok: látszó terméskő, 
natúr vagy az épülethez il-
leszkedő természetes színű-
re festett/pácolt függőleges 
osztású hézagosan elhelye-
zett fa, kisméretű tömör tégla, 
élősövény.
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Kapuk, jó példák
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Az épület utcai homlokzata hagyományos 
oromfalas, épület szélességétől függően 
két vagy három ablak néz az utcára az 
épület szemeként, füstlikas, macskalép-
csős, fehér vagy visszafogott, természe-
tes színű, helyi motívumokkal díszitett 
kialakítású.

HOMLOKZATKÉPZÉS,
jó példák
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Ablakok,
jó példák
A településen a nyílászárók ha-
gyományosan fa szerkezetűek, 
természetes színűre festettek 
vagy pácoltak az épület színével 
harmonizálva. Méretük 90/1,20-
1,50 m, kétszárnyú, gerébtokos 
kialakításúak, osztott üvegezésűek. 
Jellemző még a külső kétszárnyú 
fa tömör vagy kazettás kialakítású 
spaletta árnyékoló beépítése. A 
nyílászáró kontúrját fa takaróléccel 
vagy homlokzatdíszítéssel gyakran 
kiemelték.
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Füstlikak
Az épületek utcafronti oromhomlokzatán 
hagyományosan megjelenő elem a tető-
tér szellőzését biztosító, változatos alakú, 
díszesen kialakított füstlikak. Megőrzésük 
településképi szempontból fontos!
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részletek
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HOMLOKZATi hőszigetelés
A hőszigetelő kéregbe burkolt házak elveszíthetik 
a helyre utaló egyediségüket. A tégla- vagy kőlá-
bazat, a homlokzatdíszek eltűnnek, a fa ablakot 
felváltja a műanyag, az arányok kárukra változ-
nak.
Védett homlokzat esetén javasolt a belső oldali 
hőszigetelés, melyhez kérjük szaktervező segít-
ségét. Külső oldali szigetelés esetén építészeti 
tervek alapján gondoskodni kell az eredeti hom-
lokzatdíszek visszahelyezésére. Téglával, kőpár-
kánnyal díszített homlokzatok esetén jó megol-
dás lehet, ha olyan szigetelőanyagot választunk, 
melynek vastagsága megengedi, hogy az eredeti 
díszek a helyükön maradjanak, és a síkváltások 
megtartásával ne veszítsék el homlokzattagoló 
szerepüket. Védett homlokzatnál gondolkodjunk 
fa anyagú nyílászárókban, és őrizzük meg az ere-
deti ablakosztást.
Hőszigetelés során legyünk figyelemmel a lába-
zatkialakításra! A lábazati hőszigetelést követő-
en helyezzük vissza a gondosan bontott, eredeti 
követ vagy téglát, vagy építsünk be az eredetivel 
azonos kialakítású új anyagot. Kerüljük a csempe-
szerűen ragasztott kőutánzatokat. Ha az épület 
padlószintjét figyelembe véve hőtechnikai aka-
dálya nincs, jó megoldás lehet a lábazat eredeti 
állapotában való meghagyása. Ezzel ugyan a ha-
gyományostól eltérően a lábazat síkja a külső fal 
síkja mögé kerül, mégsem okozunk akkora kárt a 
településkép és az épület karaktere szempontjá-
ból, mint teljes elbontásával.
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új beépítés, 90-es évek

A legújabb beépített lakóövezet a falu szélén épült ki, még csak pár házból áll, most 
kialakuló településrész. Itt a mai kor igényeinek megfelelő új építésű házak valósultak 
meg. Építészeti és településképi szempontból fontos minél jobban összehangolni az új 
építési módot a település hagyományaival, megőrizni a harmonikus faluképet. Ez meg-
jelenhet a telepítésben, beépített építőanyagban, tetőformában, nyílászáró formák-
ban,  -arányokban, homlokzati arányokban, színekválasztásban, kertkialakításban. A 
harmonikus kép akkor fog megvalósulni, ha nem válik kirívóvá az új épület a régi, hagyo-
mányos épületek mellett.
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MAGASSÁG 
szomszédhoz illeszkedő
legfeljebb 3,60 m

TETŐHAJLÁSSZÖG 
A tető hajlásszöge 30-50fok között 
választható meg, a szomszédos beépí-
téshez igazodva.
Az utcai homlokzaton, a falu hagyomá-
nyos utcaképéhez illeszkedő,- földszintes 
utcára merőleges nyeregtetős épület 
építhető. Az épület utcai traktusa után 
(10 m) az épületek egyéb tetőszerkezet-
tel vagy építészeti tömegformálással is 
kialakíthatók.
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TELEPÍTÉS 

oldalhatáron álló,
a szabályozási tervnek megfelelően elő-
kerttel vagy anélkül

SZÍNEK 
természetes anyagok, színek
pl. fa, terméskő, tégla építőanyag
fehér, világos, természetes színárnyalatú 
drapp, sárga homlokzatszínezés
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Tetőforma 
egyszerű nyeregtetős tetőszerkezet,
kevés tetősíkfelülettel,
jelentős tetőfelépítmények nélkül

Kerítés
természetes anyagok, színek
oszlopos, áttört
magasság
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teraszok, tornácok
A teraszok, tornácok kialakítása az épülettel összhangban legyen kialakítva, lehetőleg 
az épület legnapsütésesebb déli vagy nyugati oldalán elhelyezve, természetes építő-
anyagokat, színeket használva, például terméskő, tégla, fa. A növényzetet érdemes 
természetes árnyékolónak is használni, aminek nagy előnye, hogy lombhullatás után, 
a téli időszakban nem akadályozza az épület benapozását.

áLTALÁNOS AJÁNLÁSOK
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KERTEK
Öcsön a ház körüli kertek javasolt kialakításának előzménye és mintája a parasztkertek 
hagyománya. Ajánlott a tájegységnek és a klimatikus adottságoknak megfelelő honos 
növényfajok alkamazása, valamint tilos az invazív özönnövények (olyan idegenhonos 
gyorsan terjedő gyomok, melyek kiszorítják a honos növényfajokat) használata. Az 
idős és értékes faegyedek, kiváltképp a gyümölcsfák védelme kiemelten fontos. A régi  
falusi kertekben a haszonfák voltak jellemzzőek, így javasoljuk a gyümölcsfák alkal-
mazását. A kertek tudatos tervezésével és megfelelő növényalkalmazással kialakítható a  
kertek és így az épületek harmónikus tájbaillesztése. Érdemes törekedni a kertben lévő 
építmények összhangjára. A kertet szegélyezhetik alacsony növésű, illetve helyen-
ként magasabb virágos növények. Kedvező a fűszer és gyógynövények használata is.  
A kerítések, támfalak felületét díszcserjék sora élénkítheti. Nagyobb felület esetén  
javasolt a kő-bástyára, kerítésre felkúszó, vagy lecsüngő növényzet telepítése. 
Részletes növénylistát a Településképi Rendelet mellékeltében találnak.
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Előkertek
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Gyümölcsösök
Kerülendő a növény-és rovarölő szerek alkalmazását, ezzel szemben javasoljuk a ter-
mészetes növényvédő szerek használatát. Ökológiai szemléletű (bio- vagy ökológiai) 
termesztést, a tájnak megfelelő gyümölcsfajok és történelmi magyar fajták alkalma-
zását javasoljuk. Az ökológia adottságok és a biológiai lehetőségek, természetes körfo-
lyamatok maximális kihasználása a cél. Ezen a tájon leginkább előforduló fajok az alma 
(Malus domestica) körte (Pyrus communis) barack (Prunus pesrica) szilva (Prunus domestica) 
mandula (Prunus dulcis) dió (Juglans regia), valamint a szőlő (Vitis vinifera). Részletes nö-
vénylistát a Településképi Rendelet mellékeltében találnak.
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Település intézményei
Ebbe az építészeti karakterbe tartoznak 
a település középületei, a templomok,  
üzletek, faluház. Helyileg a  
történelmi településrész ré-
szét képezik, a közösségi élet szín-
helyei is egyben, meghatározó  
szerepük van a falu életében. Mind-
egyik egyedi kialakítású, igényű a  
különböző funkcióból adódó  
sajátosságokból adódóan. Településképi 
szempontból fontos a hagyományos falu-
képpel való harmonikus kialakítás.
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Zöldterületű 
intézmények
Zöldterületű intézményeknek nevez-
hetjük a temetőket, a templomkerte-
ket, az iskolakerteket. Kiemelten fontos  
ezeken a tertületeken a zöldfelületek 
megőrzése. Beépítetlenül maradása,  
hiszen ezek a felületek a közösségi 
élet színhelyei is egyben, meghatározó  
szerepük van a falu életében. Minden 
esetben alapvető szempont a honos  
növényfajok, fák és cserjék alkalmazása. 
Településközpontban, templomok, valmint 
a jelentősebb középületek körül például 
kislevelű hárs (Tilia cordata), vadgesztenye 
(Aesculus hippocastanum), közönséges dió 
(Juglans regia) telepítése ajánlott.. A burkolt-
felületek anyaghasználata minden esteben 
legyen a tájnak megfelelő, természetes 
anyagokból. A különböző területek növény-
alkalmazása és anyaghasznaláta legyen 
harmóniában az egységes településkép  
érdekében. Javasolt egységes, esetleg egye-
di utcabútor család használata a falun belül.  
Részletes növénylista a Településképi 
Rendelet mellékletében található.
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GAZDASÁGI-IPARI
TERÜLET

A település ipari létesítményei  
tartoznak ebbe az építészeti karakterbe.  
A településkép védelme érdekében fontos 
az ipari épületek esztétikailag harmoni-
kus integrálása az épített környezetbe.  
Emiatt szükéséges az épületek magastetős  
kialakítása, maximum 45fokos tető- 
hajlásszöggel. Az előkerteket környezet- 
esztétikai okok miatt parkként lehet ki-
alakítani. A telkeket kerítéssel kell kö-
rülvenni. Az oldalkerítések épített (zárt), 
dróthálós vagy élősövény kerítés le-
het. A telephelyeken belül a rendezett 
zöldterület kialakítása szükséges, ipa-
ri funkció esetén minimum a kerítés  
mellett két sorban egységes fasor ültetése  
kötelező. A telephelyeken nem folytat- 
ható olyan tevékenység, amely település- 
esztétikai szempontokból kifogásolható.  
Létesítményeinek parkoló igényét telken 
belül kell biztosítani.
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Kültéri elemek 
elhelyezése az 
épületen

A tetőre rögzítő elemekkel utólag felszerelt 
napkollektor az utcakép védelmében az ut-
cafronttól a lehető legtávolabb, lehetőleg 
a hátsókerti tetőfelületen kell elhelyezni. 
Célszerű azokat egy tömbben a tetősíkban 
tartani, a lépcsőzés és az ugráló vonalveze-
tés nem szerencsés, mert megbontja a tető 
egységes, nyugodt látványát.
Védett utcakép, vagy homlokzat esetén, 
vagy ha a déli tájolással a fentiek nem 
egyeztethetők össze, meggondolandó a 
kertben, támfalra, vagy a kerítésre való te-
lepítésük.
A jövőbeli megoldást kétségtelenül egy-
részt szerencsésebb, de a fentiekkel azo-
nos építészeti hozzáállást kívánó, épületbe 
integrálható (héjazat, homl.burkolat), más-
részt a hatékonyság és fenntartás szem-
pontjából is kívánatosabb napelem és nap-
kollektor telepek jelentik.
Parabolaantenna, riasztó és egyéb kültéri 
egységek elhelyezésére számos, az utcai 
homlokzattól távol eső hely áll rendelkezé-
sünkre, látványával ne csúfítsuk el az utca-
képet. Ideális hely lehet a hátsó homlokzat, 
a melléképület, a tető utcától távolabb eső 
felülete, vagy akár a kert egy takart szegle-
te. Ha a tetőre kerül, a tetősík fölé ne nyúl-
jon ki egy méternél többet.
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UTCaképek
Öcsön szerencsés módon megmaradt a 
hagyományos falukép, így ennek meg- 
óvása kiemelten fontos. Egy falun belül is 
minden utcakép egy kicsit más, így nem 
lehet ugyanúgy kezelni őket. Egységes, 
valamint esztétikus utcaképet úgy érhe-
tünk el, ha az épületek  utcafrontra eső 
részeleteinek harmoniájára kellő hang-
súlyt fektetünk. Így az egyes utcákban 
az épületek telken való elhelyezése, a  
homlokzatképzés, az épületek magas-
ságai, a tetők hajlászöge, a tetőfedés 
módjai, a nyílászárók, a szín és anyag-
használatok harmóniában vannak, kö-
vetnek egyfajta ritmust. Az épületek 
szinei natúrak, míg az anyaghasználatok 
természetesek. Nincsenek egymáshoz 
képest kiúgróan magas épületek, vagy 
egymástól túlságosan eltérő színek. A 
kerítések és burkolatok egységes forma-
világa és tájnak megfelelő természetes  
anyaghasználata, valamint az egységes 
kandelláberek, kellő erősségű, melegfényű 
villágítással kiemelten fontosak egy utca 
hangulatában. Az előkertek gondoz- 
ásával, a tájnak megfelelő honos növény-
fajok, faegyedek alkalmazásával, meg- 
felelően kialakított, gyeppel borított 
víz-elvezető árkokkal, valamint ahol 
lehet-séges a légvezetékek földkábelre  
cserélésével tovább szépíthetjük az  
utcaképet.
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Utcabútor
Öcsön nincs kialakult utcabútor  
család, ezért egységes, akár egyedi utca-
bútor család alkalmazása, ami aztán a falu 
minden pontján használható. A bútorok 
anyagyhasználata és formavilága legyen  
természetes, a tájnak megfelelő. Például 
fa, mészkő, bazalt, bazalttufa. Javasolt akár 
a Balaton-felvidéki  szimbólum rendszer  
elemeinek megjelnítése a bútorokon.
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HIRDETÉSEK, 
REKLÁMTÁBLÁK
Az épületek homlokzatain elhelyezett  
cégéreket, cégtáblákat és cégfeliratokat 
úgy kell kialakítani, hogy azok szervesen 
illeszkedjenek a homlokzatok függőleges 
tagolásához, a nyílászárók kiosztásához, 
azok ritmusához. Összhangban legyenek 
az épület építészeti részletképzésével, 
színezésével, építészeti hangsúlyaival. 
Javasolt itt is a természetes. tájhoz illő 
anyaghasználat. Előkertben reklám- 
célú berendezés nem helyezhető el. 
Helyi védelem alatt álló épületek  
közterületi homlokzati vonala előtt  
utcabútoron reklámhordozót elhelyez-
ni nem lehet. Részletes útmutató a 
Trelepülésképi Rendelet reklámhordozók-
ra vonatkozó fejezetében található.

9Hirdetések, reklámtáblák
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