Ocs Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../12017. (...... ) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Ocs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz616 2011.¢vi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott feladatkorében, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarél ¢és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményeirdl szolo a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A. §
(6) bekezdés biztositott véleményezési jogkdrében eljard allami f6épitészi hataskorben eljard
Veszprém Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és HirkozIési Hatosag, a kulturalis
Oorokség védelméért felelés miniszter, Balaton-felvidéki Park Igazgatosadg, valamint a
Partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 9/2017. (VIIL.30.) 6nkormanyzati rendelet szerinti
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET — ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya, alkalmazasa és értelmezo rendelkezések

1.§

(1) E rendelet célja Ocs épitett kdrnyezetének és sajatos telepiilésképének megdrzése és
szakszerli alakitdsa érdekében a helyi ¢épitészeti értékvédelemmel, a telepiilésképi
szempontbol meghatarozo teriiletek, a telepiilésképi kovetelmények ¢és a teleptiléskép-
érvényesitési eszkozok meghatarozasaval kapcsolatos szabalyok megallapitasa.
(2) Rendelet mellékletei:

a) 1. szamt mellékletMiiemlékek és helyi védett épiiletek, épitmények jegyzéke

b) 2. szamu melléklet: Ocs telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteinek

lehatéarolasa

c) 3. szami melléklet: Javasolt novényfajok jegyzéke és telken beliili beiiltetési
utmutato

d) 4. szamu melléklet: Tiltott novényfajok jegyzéke

e) 5. szamu melléklet: Kérelem telepiilésképi bejelentési eljarashoz - Hirdetmény és

Hirdetd-berendezés elhelyezéséhez.

2.§

(1) A helyi védelem célja Ocs telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo
épitészeti 6rokség telepiilési szinten kiemelkedd értékii elemeinek védelme.

(2) A helyi védelem alatt 4llo épitészeti 6rokség a nemzeti kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1¢v0 hasznalata és bemutatasa kdzérdek.

(3) Tilos a helyi egyedileg védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

3.§

Az eltérd karaktert teriiletek telepiilésképi formalasakor kiemelt cél a meglévd épitészeti és
teleptilésképi értékek, a karakter védelme és ezzel egyidejiileg annak eldsegitése, hogy a



megvalosuld ¢épitési tevékenység 1j értékek teremtésével jarjon egyltt, a meglévod
teleptilésképet gazdagitsa, annak jo iranyu valtozasat eredményezze.

4.

E rendelet teriileti hatalya Ocs Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

A rendelet hatélya ala tartozo teriileten:
a) a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilés-rendezési  eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szoldo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.
rendelet) eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitésj Kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) eldirasait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel €s eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

5.§

E rendelet eldirasait:
a) 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott épitésiigyi és épitésteliigyeleti
hatosagi eljarasok soran,
b) a lakoépiilet épitésének egyszerii bejelentésével megvalosulo,
c) ¢s az épitési engedély nélkiil végezheto ¢pitési tevékenység esetén alkalmazni kell.

2. Ertelmezé rendelkezések

6.8
E rendelet alkalmazasaban:
(1) Cégér: a Korm. rendelet 2. § 1b. alpontjaban meghatarozott fogalom.
(2) Cégtabla: A cég nevét ¢és székhelyét feltiintetd tabla.
(3) Cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tabla.
(4) Védett érték: helyi egyedi védelem alatt 4116 épitmény, épitményrész, €piilet, egyéb elem.
(5) Orokségvédelmi érték: a védett teriiletek, a védett értékek, az orszagosan védett
orokségvédelmi értékek 6sszefoglaldo megnevezése.

(6) Természeti érték: a védelem alatt allo természeti értékek Osszefoglaldo megnevezése
(Orszagos védettségii teriilet, Egyéb védettségi kategoriak és teriiletek, Okoldgiai halozat).

ILFEJEZET - A HELYI VEDELEM

3. A helyi védelem célja és feladata
7.8

(1) Az épitett kornyezet fenntartasa, a jelen €s a jovo nemzedékek szamara vald6 megorzése
érdekében az Onkorméanyzat a kozigazgatasi teriiletén talalhatd, Ocs szempontjabol
kiemelkedd ¢és magasabb szintli 6rokségvédelmi védettséggel nem rendelkezd épitészeti
értékeket helyi védelem ala helyezi.

(2) A védett értékek Ocs kulturdlis kincsének részei, ezért fenntartasuk, jelentdségiikhdz
méltod hasznalatuk, megdrzésiik és megfeleld bemutatasuk kozérdek.



(3) A védett értekek védelme a teleplilésen miik6dé minden szervezetnek és minden
polgéaranak kotelessége.

(4) A keriileti épitészeti értékek védelmének feladata kiilondsen:

a) kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, telepiilésképi, €pitészeti, torténeti,
régészeti, mivészeti, miiszaki szempontbol védelemre érdemes teriiletek, épitmények,
épiiletrészek, ¢éplletegyiittesek, miutargyak, (egyiitt: védett ¢érték) korének
szambavétele és meghatarozésa, nyilvantartdsa, dokumentalasa és a kozvéleménnyel
torténd megismertetése;

b) a védett értékek karosodasanak megeldzése, elharitasa, a karosodas
megsziintetésének eldsegitése.

4. A helyi védelem fajtai
8.8

(1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.
(2) A helyi védelem ala helyezett értékeket az 1. melléklet tartalmazza.
(3) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot,
teleptiléskaraktert meghatarozo valamely
a) épitményre, ¢épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra,
b) szoborra, képzémiivészeti alkotasra, valamint
¢) az a)-b) ponthoz kapcsoldddan az érintett foldrészlet, telekre annak egészére vagy
részére is ki terjedhet.

5. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziintetésének szabalyai

9.§

(1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy
jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — az 6nkormanyzathoz
irasban benyujtott kezdeményezése alapjan keriilhet sor.
(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szamat, teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok
megjelolésével,
b) a védelemmel kapcsolatos javaslat révid indokolasat,
¢) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a védett értek megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szdmat, teriileti
védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével,
b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat részletes indokolasat,
c¢) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,
d) a védettség megsziintetését megalapozod Srokségvédelmi szakértd altal készitett 1
évnél nem régebbi értékvizsgalatot.

10.§

(1) A helyi védelem al4 helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:
a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,



b) szobor, képzomiivészeti alkotds esetén az ¢l0 ismert alkotdt, vagy a szerzoi jog

jogosultjat,

c¢) a kezdeményezoket,

d) az illetékes épitésiligyi hatdsagot.
(2) A helyi védelem ala helyezés vagy annak megsziintetése iranti eljaras meginditasardl az
Onkorméanyzat honlapjan 30 napon beliil tajékoztatast kell kdzzétenni, tovabba irasban
értesiteni kell az (1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket.
(3) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét koveté 30 napon
beliil irasban észrevételt tehetnek, az észrevétel nyilvanos.

11.§

(1) A Védett értékekrdl az Onkormanyzat nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza:
a) a védett érték megnevezEsét,
b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat
c) a védett érték azonosito adatait (ismert alkotd megnevezése)
d) a védelem tipusat,
e) a védett érték helymeghatdrozasadnak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat, (helyrajzi szdm, utca, hdzszam, épiilet, emelet, ajto, helyszinrajz) €s
f) a védelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan.
(3) A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a polgadrmester, az altala megbizott szakember, vagy
a f0épitész gondoskodik.

6. Képviselo-testiileti dontéssel osszefiiggé feladatok
12.§

A helyi védettség ald helyezésre, moddositasra, vagy megszintetésre iranyuld
kezdeményezésekrdl, javaslatokrol azok beérkezése esetén fO€pitész bevondsaval a
Képviselo-testiilet dont.

13.§

(1) A helyi védelem ald helyezésre, vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo
kezdeményezésrol szolo eldterjesztésben szerepelnie kell a védelem ala helyezés elrendelését
vagy megsziintetését vizsgaldo értékvizsgalatnak ¢és az érdekeltek észrevételeinek.
Amennyiben a fOépitész egyértelmiien megallapitja, hogy a helyi védelemre vonatkozo
kezdeményezés targya egyértelmiien nem épitészeti érték, akkor a kezdeményezésrol
f6épitész bevonasaval a Képviselo-testiilet kiilon értékvizsgalat nélkiil is donthet.

(2) Ertékvizsgalatnak tekinthetd a 10 évnél nem régebbi telepiilésrendezési eszkozok
megalapoz6 vizsgalatanak vonatkoz6 munkarésze, vagy kiilon miemléki szakértoi
névjegyzékben szerepld szakértd altal készitett értékvizsgalat.

(3) Az elkésziilt értékvizsgalat nyilvanos dokumentum, azzal kapcsolatosan irasban barki
¢észrevételt tehet.

(4) Helyi védelem megsziintetésére vonatkozod kezdeményezés esetén a megsziintetést
megalapoz6 miiemléki szakértdi névjegyzékben szerepld szakértd altal készitett értékvizsgalat
elkészittetése a kezdeményezd kotelezettsége.

(5) A helyi védelemmel kapcsolatos képviselo-testiileti dontésrdl irasban értesiteni kell az
érdekelteket.

(6) A helyi egyedi védelem aléd helyezést elrendeld onkormanyzati rendelet hatalyba 1épésétol
szamitott 120 napon beliil a polgarmester kezdeményezi az ingatlaniigyi hat6sagnal a védelem



jogi jellegként valo feljegyzését. A bejegyzés esetleges elmaradédsa a védettség hatalyat nem
érinti.

14.§

Amennyiben egy helyi egyedi védelem alatt allo értéket miiemléki védelem (beleértve a
nyilvantartott miemléki értékeket) ala helyeznek, annak kozzétételével egyidejiileg a helyi
egyedi védelem megszlinik. Ebben az esetben a polgadrmester kezdeményezi az ingatlaniigyi
hatosagnal a helyi egyedi védelem jogi jellegként valo torlését.

15.§

(1) A helyi egyedi védelem ala helyezett értéket egységes tablaval meg lehet jeloIni.
(2) A tébla elkészittetésérol, elhelyezésérol a polgarmester gondoskodik.
(3) A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az Onkormanyzat feladata.

7. A helyi értékekkel osszefiiggé korlatozasok, kotelezettségek
16.§

(1) A védett értek karbantartasa, allapotanak megovasa a tulajdonos kotelezettsége.
(2) A védett érték megfeleld fenntartasat és megdrzését elsdsorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.
(3) A helyi értékek hasznalata és fenntartasa nem veszélyeztetheti azok épitészeti értékeinek
megorzeseét.

17.§

A védett épitmények kiilsé vagy belsé felijitasi, helyreallitas, bovitési vagy bontasi, tovabba
a védett épitmény jellegét, megjelenését barmely modon érintd munkat — fiiggetleniil attol,
hogy az épitési engedély alapjan, vagy anélkiil végezheté — megkezdeni €és végezni, valamint
a védett ¢épitmény rendeltetését megvaltoztatni csak szakmai konzultaciésoran az
Onkormanyzat ajanlasa szerint lehet.

18.§

A védett értékek eredeti kiilsd megjelenését:
a) egészeének ¢és részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész és befoglalé méreteit,
b) eredeti anyaghatasat, épitészeti diszito elemeit egészében €s részleteiben,
c) ha ismert, eredeti szinhatasat, ha nem ismert, a feltételezhetéen hasonl6 szinhatasat,
d) az eredeti épiilet tartozékait és felszerelését
az értékvizsgalattol fliiggben az e rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell
megOrizni és helyreallitani.

19.§

(1) Ha a védett érték egyes részét, részletét korabban az eredetitdl eltérd megjelenésiivé
alakitottdk at, az épitmény egészére vagy lehatarolhatd — az atalakitott részt is magaban
foglalo — részegységére kiterjedd felujitas soran azt

a) az eredeti allapotnak megfelelden, vagy

b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkoz6 dokumentum nem lelhetd fel és

azt kovetkeztetésekkel sem lehet valdszintsiteni, a homlokzatot a megfeleléen



megmaradt eredeti elemeinek, vagy hasonld stilusu épiilethomlokzatok, eredeti €s
analog forma elemeinek alkalmazasaval kell helyreallitani.
(2) Védett érték felujitdsa sordn az épiilet j kortars épitészeti elemmel is kiegészithetd,
amennyiben a kiegészités nem karositja a védett értéket €s ahhoz 0j épitészeti értéket ad.

8. A védettséggel kapcsolatos tamogatas
20.§

(1) A védett értékek fennmaradasat és feltjitasat az Onkorményzat tamogathatja. Ezen
tamogatas a védett értékeknek a szokasos karbantartasi munkélatokon tilmend, a védettséggel
Osszefliggésben felmertild, a tulajdonost terhel6 munkalatok részbeni finanszirozasara szolgal.
(2) Az Onkormanyzat az (1) bekezdés szerinti tamogatds céljara az éves koltségvetési
rendeletében keretdsszeget allapithat meg.

(3) A tamogatasrdl, annak felhasznalasarol és az elszamolasi szabalyokrol az Onkormanyzat a
kedvezményezettel timogatasi szerzodést kothet.

21.§

(1) A védett értekek felujitasaval kapcsolatos esetleges addokedvezmény a vonatkozo
addjogszabalyok keretei kozott, az ott meghatarozott feltételekkel vehetd igénybe.

(2) A védett érték felujitasanak végrehajtasat — az esetleges adokedvezmény igénybe vétele
céljabol — kérelemre a polgarmester igazolja.

22.§

A védett értékek felujitasakor az épitési munkdk idejére fizetendd kozteriilet-hasznalati dijat
kiilon kérelemre az Onkormanyzat részben, vagy egészben elengedheti.

IIL. F EJEZET — A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

9. A telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek megallapitasa
23.8

Az Onkormanyzat a telepiiléskép szempontjabol meghatarozé teriiletként jeldli ki a 2. szamu
mellékletben feltiintetett teriileteket:

a)Torténelmi telepiilésrész, kialakult beépités

b) Uj épitésii lakodvezet, 2000-es évek

c) Ipari tertilet

d) Mezdgazdasagi teriilet

e) Intézmények

f) Z61d teriiletli intézmények

10. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozé altalanos épitészeti kovetelmények
24.§

A telkek utcai telekhataran nyers beton feliileti, tomor kerités nem épithetod.



25.§

Ujonnan ¢épiilé foépiilet és melléképiilet tetéfedésére égetett keramia cserépfedésti lehet,
natur, barna, voros szinben, valamint ezek arnyalataiban.

(1) meglévo foépiilet vagy melléképiilet felujitasa soran megengedett bitumenes zsindely,
cserepes lemez alkalmazasa barna, voros szinben, valamint ezek arnyalataiban,

(2) kiilteriileten tetéfedésre csillogd lemezfedés alkalmazasa nem megengedett.

11. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo altalanos teriileti és
egyedi kovetelmények

26.§

Kerités kialakitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

(1) A telkek utcai telekhataran max. 2,2 méter magassagu lehet.

(2) Utcsatlakozasoknél a szabadlatast akadalyozo létesitményeket elhelyezni, valamint 0,60
m-nél magasabb ndovényzetet iiltetni tilos.

(3) Az ¢épililetek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges
atalakitassal vagy atfestéssel megbontani nem szabad.

27.§

Az épiiletet az alabbiak alapjan kell kialakitani:

(1) Foépiilet tetdkialakitdsa hagyomanyos magas tetds tetOszerkezetli, naturszini pikkelyes
fedésti lehet. Huzott égetett keramia cserépfedés alkalmazasaval.

(2) Az egy telken 1év0 épitmények tomegeit ¢s homlokzatait (homlokzati szinezéseket) tigy
kell kialakitani, hogy azok egymassal 6sszhangban legyenek és formai szempontbdl egységes
épitmény-egylittes hatasat keltsék.

(3) A szomszédos épiiletek utcai homlokzatanak magassaga maximum 0,5 méterrel térhet el
egymasto6l, valamint tdmegformalasukkal és szinvilagukkal illeszkedniiik kell egymashoz.

28.§

(1) Kozteriileteken a légvezetéktdl mentes utszakaszokon gondoskodni kell dshonos, a
tajkaraktert jellemzd fasor telepitésérél, valamint a ndvényallomany megdrzésérol,
novelésérdl, aminek érdekében a tulajdonos koteles a zoldfeliileteket:

a) a mindenkori szakmai szempontoknak megfelelden j6 karban tartani vagy tartatni

b) a korokozoktol, a kartevoktdl és szakszertlitlen kezelésektél megdvni, tovabba

c) fejleszteni, megfelelden tartani €s felgjitani.
(2) Az (1) bekezdés szerinti jo karbantartdsnak mindsiil a fis szara novény:

a) fajtatulajdonsagainak ¢és novekedési jellemzdinek megfeleld metszése, ifjitasa

b) ont6zési lehetdségének biztositasa, tovabba

c) eltavolitasa kiszaradas esetén

29.§

(1) A lakotelkek elotti kozteriileti sdvokon kétszintli (gyep- és cserjeszint) novényzet
kiiiltetése javasolhato az alabbi {iltetési tavolsagokkal:

a) gazvezetékrol 2,0 méter

b) egyéb vezetéktol, csapadékviz elvezetd aroktol 1,0 méter



c) fak kozotti lltetési tdvolsag alacsony novekedési fa esetén, 5,0 -6,0 méter, magas
novekedési fa esetén 6,0 -10,0 méter

d) kiskoronds fa telekhatartol, épiilettél legalabb 2,0 méterre, ajtd, ablak elé
legkevesebb 2,5 méterre, kapubehajtotol legkevesebb 0,8 méterre

e) kozépkoronaju fa telekhatartol, épiilettdl legalabb 2,5 méterre, ajtd, ablak elé
legkevesebb 3,0 méterre, kapubehajtotol legkevesebb 1,0 méterre

f) nagykoronaji fa telekhatartol, épiilettdl legalabb 3,0 méterre, ajto, ablak elé
legkevesebb 3,5 méterre, kapubehajtotol legkevesebb 1,5 méterre iiltethetd.

30.§

(1) Nyilt csapadékviz elvezetd arkok kialakitasanal:
a) megfeleld keresztmetszetli arok kialakitas €s jo karbantartasa,
b) csapadékvizek helyben tartasa érdekében az ) vizelvezetd arkok épitésénél
vizateresztd természetes anyagok hasznalata sziikséges.
(2) Kertek zoldfeliiletének kialakitasanal a 3. és 4. szamu melléklet szerinti novénylistakat
kell figyelembe venni.
(3) A lakoteriiletek megengedett zoldfeliiletének minden 100 m?-e utan legalabb egy, nagy
lombkoronaju fa iiltetése sziikséges.

31.§

Uj épiiletek kialakitasanal, a meglévd hazak atépitésénél az aldbbiakat kell figyelembe venni:
a) az ¢épiiletek utcai homlokzatdnak ardnyrendszere igazodjon a kdrnyezethez, az
¢épiiletek magassaga ¢€s szélessége 1: 1,5 aranyu legyen,

b) a teriileteken csak magastetds épiiletek épiilhetnek,

c) a teriileteken uj épitésiinél csak oromfalas tetdszerkezetiiépiilet épitheto,

d) a meglévd, értékes beépitésii teriileten allo épiileteknél a nyilaszardk felujitasanal,
cser¢jénél a torténelmileg kialakult hagyomany szerinti ajtok — ablakok aranyat és
szamat meg kell Orizni.

e) lakoépiiletek a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleléen vakolt homlokzati
megjelenéssel, a telepililésre jellemzO természetes, halvany (fehér, sarga, barna és
arnyalatai) szinezéssel alakithatok ki,

f) ¢épiiletek homlokzatdn egyedi arnyékold-berendezés elhelyezése, szinezése a
homlokzat feliiletének szinéhez és a nyildszardhoz illeszkedd, azzal harmonizald
moédon megengedett,

g) a kozteriiletrdl lathatd homlokzat tetdzetén tetdablakok egy szintben helyezhetdk el.

12. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo torténelmi telepiilésrész, kialakult
beépitésii teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

32.§

A hagyomanyos beépitésii teriileteken épiileteket az alabbiak betartasa mellett lehet
kialakitani:
(1) A magas tetd meredeksége 40° és 45° kozottinek kell lennie.
(2) Foepiilet tetkialakitasa hagyomanyos oromfalas nyeregtetds tetdszerkezetli, nattr, voros,
barna szinii pikkelyes fedést lehet.
a) Ujonnan épiilld foépiilet tetdkialakitdsa hagyomanyos nyeregtetés tetészerkezetii
lehet. Natur vords, barna szinli huzott égetett keramia cserépfedés alkalmazasa
megengedett.



(3) Gépészeti berendezéseket, 1,2 méternél magasabb fém kéményt, szell6zot,
klimaberendezést, megujuld energia berendezéseit (napelem, szélkerék) utcafronti
homlokzatra nem lehet elhelyezni.

(4) Az utcafronton a kialakult beépitéshez és a hagyomanyokhoz igazoddéan 1,20-1,50 m
tomor bazaltkerités €pitése javasolt, azonban az uj beépitések, hazak elott a kerités épitésénél
attort kerités is megengedett. Legalabb 50 cm labazat felett 1éckerités késziilhet.Fa, bazalt
termésk6 anyaghasznalata valamint é16s6vény kerités épitése megengedett.

(5) A meglévo épiiletek tornacanak beépitése nem megengedett.

(6) Nyilaszarok felujitasakor, cseréjekor fa anyagut kell alkalmazni az utcafronti
homlokzaton.

13. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo uj beépitésiiteriiletekre — igy mint uj
épitésii lakoovezet, 2000-es évek - vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

33.§

Az 1j beépitést teriileteken épiileteket az alabbiak betartdsa mellet lehet kialakitani:

(1) A magastetd meredekségének35 és 45fok kozottinek kell lennie.

(2) Gépészeti berendezéseket, 1,2 méternél magasabb fém kéményt, szell6zot,
klimaberendezést, megujuld energia berendezéseit (napelem, szélkerék) utcafronti
homlokzatra takart médon el lehet helyezni.

(3) Eldkert a szabalyozasi terv alapjan kialakithaté oly médon, hogy az eldkertbe telepitett
novények nem takarhatjak ki az épiilet homlokzatat.

(4) Az utcafronton a kialakult beépitéshez és a hagyomanyokhoz igazoddéan 1,20-1,50 m
tomorterméskd kerités épitése javasolt, azonban az uj beépitések, hazak elott a kerités
épitésénél attort kerités is megengedett. Legalabb 50 cm labazat felett léckerités késziilhet.Fa,
terméskd anyaghasznalata valamint ¢10s6vény kerités épitése javasolt.

(5) Foépiilet tetkialakitasa hagyomanyos nyeregtetds tetdszerkezetii lehet.Natur szinti, huzott
¢getett keramia cserépfedés alkalmazasa kiemelten javasolt.

14. A helyi védett értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények
34.§

(1) A helyi értékek korszertisitését, atalakitasat, bovitését vagy részleges bontasat a védelem
ténye nem zarja ki, amennyiben az épitmény védelmére okot ado jellegzetességei nem
valtoznak meg, azok eredeti helyiikon megtarthatok.
(2) Védett értékhez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén 10j ¢épitmény,
épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat, érvényestilését,
hitelességét.
(3) A védett értéket lehetdség szerint eredeti allapotban kell megdrizni. Elonyben kell
részesiteni az ezt eldsegitd, az eredeti épitdanyag, szerkezet, forma megdrzését biztosito,
allagjavito, konzervald eljarasokat, a restauralast, valamint a hagyomanyos épitészeti-muszaki
megoldasokat.
(4) A muszaki, gazdasadgossagi és funkcionalis szempontb6l egyenértékii beavatkozasok koziil
elonyben kell részesiteni a védett értékek fennmaradasat, érvényesiilését szolgald
megoldasokat.
(5) Helyi értéken hirdetés, reklam nem helyezhet6 el, kivéve

a) az épitményben 1évo funkciokkal dsszefliggd cégtablat, cégfeliratot vagy cégért,

b) az épitmény kiilsé homlokzatan folyamatban 1év6, a hatosag altal tudomasul vett

vagy jogerds engedély alapjan végzett épitési tevékenység iddszakat, vagy



¢) id6szaki kulturalis rendezvény vagy program hirdetményét.
(6) Kapraztatast, vakitast, zavaré fényhatast okozd vilagitadst, valamint LED fut6éfényt
elhelyezni nem lehet a cégtablak, cégfeliratok, cégérek valamint az idészakosan elhelyezett
hirdetések és reklamok megvilagitasahoz.
(7) Helyi érték jo karbantartasa keretében nem végezhetd olyan tevékenység, amely a védett
érték fizikai sériilésével, roncsolasdval vagy restauralasaval, tovabbad a védett érték
megjelenésének megvaltoztatdsaval jar. Az értékorzé helyredllitas soran a jo karbantartasi
munkak elvégzését segitd szerkezeti megoldasok alkalmazasa és kiegészitd szerelvények
rejtett elhelyezése sziikséges.
(8) A wvédett értek alkotorésze, tartozéka, beépitett berendezési targya — a kivitelezési,
restauraldsi munkak miatt sziikséges ideiglenes eltavolitds kivételével — csak kiilondsen
indokolt esetben tavolithato el vagy helyezhet6 at.

35.§
(1) Helyi egyedi védettségii épitmény nem bonthato.

(2) Helyi egyedi védettségli épitmény részlegesen akkor bonthato, ha
a) a bontani kivant épitményrész (az épitmény egy bizonyos héanyada) épitészeti
értéket nem hordoz,
b) a beavatkozas a helyi védelem alatt all6 épitmény hasznalata érdekében, a védelem
ala helyezését megalapoz6 épitészeti értékek sérelme nélkiil megvalosithato.

36.§

Helyi értékesetén az onkormanyzat kotelezheti a tulajdonost
a) a védett értéket vagy latvanyt eléktelenitd, idegen részek eltavolitasara,
b) a védett értékek jellegének kifejezésére, vagy hatdsosabb érvényesiilésére iranyuld
munkalatok elvégzésére.

37.§

(1) Az 1. szami mellékletben megjelolt helyi egyedi védelemmel érintett elemeken a
teleptiléskép védelme érdekében az épitési tevékenységgel érintett épitmény homlokzati
architekturdja és a homlokzattagolasa (nyilasrend, nyilasosztas, diszek, tagozatok) védettek.
Az ettél vald eltérés csak karmegelozés esetén megengedett. Kotelez0 a meglévo
anyaghasznalathoz igazodo, vagy azt kiemeld anyagok beépitése.

(2) A kiegészitd elemek, egyéb miiszaki berendezések homlokzaton térténd elhelyezése nem
megengedett.

IV. FEJEZET - EGYEB TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

15. A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésének szabalyai

38.§

(1) Kozmilétesitmények (nyomvonalas létesitmények, elektromos transzformator,
kozvilagitasi kapcsoloszekrény, tavkozlési elosztoszekrény) elhelyezésénél figyelemmel kell
lenni a teleptilésképi megjelenésre.



(2) Vezetékes elektronikus hirkozlési halozat fold alatt vagy meglévd oszlopsoron vezethetd,
uj oszloplétesitése nem megengedett.

(3) A kozép-, a kisfesziiltségli erdatviteli és kozvilagitasi haldézatokat, illetve a vezetékes
elektronikus hirk6zlési halozat nyomvonalas Iétesitményeit foldalatti elhelyezéssel kell
kivitelezni helyi védelemmel érintett teriileten.

(4) Gaznyomas-szabalyzok az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhetdk el. A berendezés
csak az elokertbe, az udvarra vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara helyezhetd.

(5) Kisméreti (maximum 30 cm atmérdji, 50 cm magassagi hengerbe foglalhato)
mobilhalozati bazisallomas (mikrocella) meglévé kdozmiioszlopokon elhelyezhetd, épiiletek
utcai homlokzatan takart médon helyezhetd el.

(6) Onallo antennatartd szerkezet (torony) és lakoteriilet kozott legalabb 500 méteres
tavolsagnak kell lennie.

39.§

(1) Az utcai homlokzatokon kiviil a homlokzati napelemeket ugy kell elhelyezni, hogy azok
igazodjanak az épiilet nyildsméretéhez, kiosztasahoz.
(2) Magastetds ¢épiilet esetén tablas napelemeket/napkollektorokat a tetd lejtésével
parhuzamosan ugy kell elhelyezni, hogy

a) azok a tetosz¢lein, gerincén ne logjanak tal,

b) legfeljebb 2 sort alkossanak,

c) sz€leik igazodjanak egymashoz ¢€s a tetdsik ablakaihoz,

d) legfeljebb az adott tetdsik 50%-at fedheti le.
(3) Koztertilettel hataros 5 méteres teleksavon kiviil elhelyezett melléképiilet teljes
tetéfeliilete tdblas napelemmel/napkollektorral lefedhetd.
(4) Napelemcserép a tet6 teljes feliiletén alkalmazhat6

V. FEJEZET - REKLAMHORDOZ(')KRA ,Es EGYEB MI”JSZAK;
BERENDEZESEKRE VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

16. Reklamhordozokra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

40.§
(1) Reklamok, reklamhordozok kialakitasa, elhelyezése a telepiiléskép védelmérdl szolo
torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo
kormanyrendelet eldirdsainak figyelembe vételével lehetséges.
(2) A reklamokat, rekldmhordozdkat gy kell kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek
az épitmény karakteréhez, meglévd, vagy tervezett vizszintesés fliggdleges tagolasahoz, a
nyilaszarok kiosztdsdhoz, azok ritmusahoz, gy, hogy egyiittesen 0sszhangban legyenek az
épiilet épitészeti részletképzeésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. Ha reklamok és
reklamhordozok utolagos elhelyezésénél ez nem biztosithatd, akkor az utdlagos elhelyezés
nem engedhetd meg.
(3) Tetofeliiletre reklam és rekldmhordozé nem helyezhetd el.
(4) Epiiletek homlokzataira keriild reklam, reklamhordozo diszitd tagozatot nem takarhat el.
(5) Azokon a teriileteken, ahol a térvény alapjan korlatozva megengedett reklam elhelyezése
a) utasvaron, kioszkon, valamint informaciés vagy mas célu berendezésen Gsszesen
egy darab, legfeljebb 2,1 m? feliileten lehet reklamot elhelyezni, azt ragasztas utjan
nem lehet rogziteni,
b) utasvaro tetején rekldm nem helyezhet6 el.




¢) kozmiivel6dési célu hirdetdoszlop kizarolag kozmiivelodési tevékenységet folytatd
intézmény kozvetlen kornyezetében helyezhetd el.
(6) Az ¢épiiletek, épitmények erre a célra szolgald portaljainak, kirakatainak tivegfeliiletei
mogott - az livegmezd feliiletének 30%-4t meg nem haladd méretli, nem kirivo szinezési,
legfeljebb surolt fénnyel megvilagitott, az iivegfeliilettdl legalabb 5 cm-rel eltartottan
befiiggesztett reklam és reklamhordoz6 helyezhet6 el.
(7) Epitési reklamhalot csak épitési allvanyzatra lehet feltenni, kizardlag az épitkezés ideje
alatt, az épitési naploban igazoltan.
(8) A telepiilés altal tamogatott kulturalis programokrol, rendezvényekrdl valo tajékoztatas
érdekében reklam és reklamhordozé az alabbiak szerint helyezhet6 el:
a) a megtartasra keriild rendezvényekhez kapcsolédo helyszinen, ideiglenes
elhelyezésii kioszkok, pavilonok, satrak egy oldalfeliiletén,
b) a rendezvény kornyezetében 1év0 kozteriilet — a kozati kozlekedésrdl szolo
torvényben leirtak figyelembe vétele mellett - felett atfeszitett molindn, legkorabban a
rendezvényt egy héttel megeldzden, €s legkésdbb a rendezvényt kovetd egy hétig.
(9) Allandé elhelyezésii pavilon esetében, annak legfeljebb egyik oldala alakithaté ki reklam
feliiletként.
(10) Utasvaro esetében — az erre a célra kialakitott helyen - legfeljebb egy reklamfeliilet
alakithat6 ki.
(11) Az elokertekben, a kozteriilet és kozforgalom szdmdra megnyitott maganteriilet feldl
lathatd helyen az ingatlan elidegenitésére vonatkozo hirdetés legfeliebb 1 m’® feliiletli
ideiglenes reklamhordozon helyezhetd el.

41.§

(1) Az épliletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell
kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévd, vagy tervezett
vizszintesés fliggdleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz gy, hogy
egylittesen Osszhangban legyenek az ¢épililet épitészeti részletképzésével, szinezésével,
épitészeti hangsulyaival. Ha cégérek ¢s hirdetdtablak utdlagos elhelyezésénél ez nem
biztosithatd, akkor az utolagos elhelyezés nem engedheté meg.
(2) Egy ¢épitményen, ¢épiileten megjelend tobb informaciés kiegészitd elem
anyaghasznalatanak, méretének kialakitasdnak egymassal 6sszhangban kell lennitik.
(3) Tetofeliiletre cégér nem helyezhetd el.
(4) Epiiletek homlokzataira keriilé cég- és cimtébla, informaciés vagy més célu berendezés
¢épiilet-diszit6d tagozatot nem takarhat el.
(5) Kozteriiletrdl 14thato épiiletek egy-egy homlokzatanak 5%-4nal nagyobb feliiletén nem
helyezhet6 el cég- és cimtabla, informacios, vagy mas céli berendezés.
(6) Informéacios vagy mas célu berendezés, amennyiben reklamot is tartalmaz:
a) elokertben nem helyezheto el,
b) Al-es ivméretet (840x597 mm) meghaladd mérettel nem helyezhetd el a beépitésre
szant teriileteken.
(7) Az épitményen elhelyezett, az ingatlan elidegenitésére vonatkoz6 hirdetés legfeljebb 0,6
m” feliiletii lehet.

42.§
(1) Reklamvilagitassal, térvilagitassal kapraztatast, vakitast, arté fényhatast okozni, és ezaltal

ingatlanhasznalatat korlatozni nem szabad. Az épiiletek homlokzatfeliiletein és tetdzetén csak
attort €s vonalszert fényfelirat helyezheto el.



(2) Haromdimenzios reklamtargyakat elhelyezni nem lehet.

(3) Kozvilagitasi berendezésen, hirkozlési oszlopon reklam célu feliilet nem helyezhetd el.
Egyéb kozmiberendezésen legfeljebb 2 darab, Al-es méretet meg nem haladd6 méretii
helyezhet6 el a beépitésre nem szant teriileteken.

(4) Uzlethelyiségenként legfeljebb egy mobiltabla helyezhetd el a kozteriileten, mely az
iizletkirakatatol maximum 1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat nem akadalyoz6 modon.
(5) A helyi tertileti és egyedi védelemmel érintett épiiletek kozteriileti homlokzati vonala eldtt
utcabutoron reklamhordozot elhelyezni nem lehet.

(6) Moliné kizardlag épitkezés védohalojara tehetd ki, illetve iddszakos rendezvény
népszerisitésére, szabadtéri, idoszaki kiallitas prezentalasara hasznalhato.

43.8

A telepiilés teriiletén levd épiileteken, épitményeken informacids kiegészitd elemek
elhelyezésére az alabbi rendelkezések vonatkoznak:
a) lakdépiiletben vagy 6nallo épiiletben kialakitott, kereskedelmi, szolgaltato, irodai,
kulturalis, vendéglatd funkcio esetében, a tevékenységet magaba foglald épiiletrészhez
kotédo, foldszinti és fogadoszinti homlokzaton, a nyilaszarok feletti savban, csak cég-
és névtabla, cégfelirat, 0,4 m” feliiletet nem meghaladd cégér, egyedi cimfestett tabla
helyezhet6 el,
b) lizemi, ipari épiileteken, raktarakon csak a sajat tevékenységet jelzd cég- és
névtabla, cégfelirat, cégér, egyedi cimfestett tabla helyezhetd el.

17. Ertelmezé rendelkezések
44. §

E rendeletben alkalmazasaban hasznalt fogalmak:

(1) épitési reklamhalo: a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet 1.§ 19.
pontja szerinti berendezés;

(2) informaciods kiegészitd elemek: cégér, cégfelirat, lizletfelirat, cimtabla, névtabla;

(3) informacios, vagy mas célu berendezés: minden olyan berendezés (hirdetdtabla,
utbaigazitd tabla, amely részben reklamnak nem mindsiild informécios cél- vagy egyéb cél
megvalositasaval kozérdeket is szolgal.

V1. FEJ EZET -TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

18. Szakmai konzultacio

45.§

(1) Az épittetd koteles szakmai konzultaciot kérni Ocs polgarmesterétél

a) telepiilésképi bejelentés koteles eljarast

b) lakoépiilet épitésének egyszerii bejelentésével megvaldsuld beruhdzast

megelézden.
(2) Helyi védett épiiletek kiils6-belso felujitasi, helyreallitasi, bovitési vagy bontasi, tovabba a
védett épitmény jellegét, megjelenését barmilyen moédon érinté munka alkalmaval.
(3) Az épittetd koteles szakmai konzultaciot kérni Ocs polgarmesterétdl barmely
épitési/bontasi munka esetén, ha a tervezett épitési tevékenység

a) helyi védett értéket érint,

b) Ocs teljes kozigazgatasi teriiletén utcai homlokzatot érinté munkdak esetén



b) a lakoépiilet egyszerli bejelentésérdl szolo 155/2016. (VI.13.) Korm. rendelet
hatalya ala tartozik,
c) fennmaradasi engedélyezési eljardsokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel
kapcsolatos.
46.§
(1) A szakmai konzultaciot a polgarmester, vagy az altala megbizott f6épitész folytatja le a
tervezés kezdeti, vagy az azt megel6z0 szakaszaban.
(2) A szakmai konzultacié soran a polgarmester vagy az altala megbizott f0¢épitész javaslatot
tehet a telepiilésképi kovetelmények érvényesitésének modjara.
(3) A szakmai konzultaciordl emlékeztetd késziil, melyben foglaltakat a telepiilésképi ¢€s
kotelezési eljaras soran figyelembe kell venni.
(4) A konzultaciorol emlékeztetd késziil, és a polgadrmester alairva az ligyfélnek és a
tervezonek 15 napon beliil postai uton, vagy elektronikus tizenetben megkiildi.
(5) Amennyiben a polgarmester vagy az altala megbizott f6épitész sziikségesnek tartja a
szakmai konzultacid6 megismétlését, akkor arra az emlékeztetoben javaslatot tehet, ebben az
esetben az épittetd €s a tervezo 1) szakmai konzultaciot kezdeményezhet.
(6) Az emlékeztetdkrdl az Onkormanyzat nyilvantartast vezet, az emlékezteté tartalma
nyilvanos, arrél kérésre a polgarmester masolatot ad.

19. Telepiilésképi bejelentési eljaras
47.§

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiligyi és €pités-feliigyeleti hatosagi
eljarasokrol ¢€s ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrol sz6lo
312/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 1. szama mellékletében felsorolt, épitési engedély nélkiil
végezhetd épitési munkak koziil:
a) épiiletben az 6nalld rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa,
b) megfeleldség-igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utan gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal - rendelkezd épitményszerkezetii és legfeljebb 180 napig
fennallo
ba) rendezvényeket kiszolgdldo szinpad, szinpadi tetd, leldté, mutatvanyos,
szorakoztatd, vendéglatod, kereskedelmi, valamint eldadas tartasara szolgalo épitmény,
bb) kiallitasi vagy elsOsegélyt nyjtod épitmény,
be) levegdvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),
bd) ideiglenes fedett lovarda,
be) legfeljebb 50 6 egyidejii tartozkodasara alkalmas - az Orszagos Tlzvédelmi
Szabalyzat szerinti - allvany jellegli épitményépitése.

48.§

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévd épitmények rendeltetésének —
részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén, valamint az 6nalld rendeltetési egységek
szamanak valtozasakor, amennyiben az 01j rendeltetés szerinti teriilethasznalat

a) a korabbi rendeltetéshez képest

aa) jelentdsen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat,

ab) a jogszabalyi el6irasoknak megfelelden tobblet-parkolohelyek kialakitasat teszi

sziikségesse,

b) ¢érinti a kozteriilet kialakitasat, a kozterlileten 1évd berendezéseket vagy
noveényzetet,

¢) érinti a kapcsolodo kozteriilet kozuti vagy gyalogos, kerékparos forgalmat.



49.§

(1) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiiléskép védelmérdl sz616 térvény
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 104/2017. (IV.
28.) kormanyrendeletben szerepld altalanos telepiilésképi kovetelmények tekintetében a
reklamok ¢és reklamhordozok elhelyezésénél, az alabbi esetekben:

a) telepiilésképet meghatarozo tertiletek az épitmények homlokzatara, tetofeliiletére, az épitési
telek keritésére, keritéskapujara vagy tamfalara rogzitett 1 m2 teriiletet meghalado
reklamtabla, kirakat elhelyezése esetén,

b) Ondlld reklamtarté épitmény épitése, meglévd felujitasa, helyredllitasa, atalakitasa,
korszertisitése, bovitése, megvaltoztatasa esetében,

c) a helyi védett teriileten az épitmények homlokzatara, tetéfeliiletére, az épitési telek eldkerti
keritésére, kerités kapujara vagy tadmfalara rogzitett, az épitési telek eldkertjében allo
cégjelzés, reklam- és hirdetd berendezés elhelyezése;

d) helyi védett értéken cégér, iizletfelirat stb. elhelyezése esetén.

e) utcarol, kozteriiletr6l, maganutrol lathatd homlokzatokon megjelend, valamint kirakat,
portal, iivegfeliilet mogott elhelyezett reklam-, informéacios kiegészitd elem esetében,

f) utcabutorok (kioszk, utasvard, kézmiivelédési célu hirdetdoszlop, informacios, vagy mas
c¢lu berendezés) elhelyezése, beleértve a rajuk keriilé reklamhordoz6 elemeket.

(2) Az eljarast e célra rendszeresitett, az 5. mellékletben szerepld nyomtatvanyon és a csatolt
mellékletekkel lehet kezdeményezni.

50.§

(1) A telepitéssel, épitészeti kialakitassal kapcsolatos részletes vizsgalati szempontok:
a) a tervezett megoldas Iéptékében, aranyaiban megfelelden illeszkedik—e a kialakult
teleptilésszerkezetbe,
b) nem =zavarja-e a kornyezetében levd épliletek, épitmények, utcak, terek,
hasznalhatosagat.
c) megfelel-e a telepiilés szabalyozasi tervének ¢s a telepiiléskép rendelet eldirasainak,
d) harmonikusan illeszkedik-e a kornyezetébe, figyelembe veszi-e a kdrnyezd beépités
sajatossagait,
e) a rendeltetésvaltozas soran a kialakitas megfelel-e az eredeti épiilet funkcionalis,
szerkezeti rendszerének ¢és a gazdasagos megvalositas kdvetelményeinek,
(2) A bejelentési eljaras lefolytatasa alapjan a kérelem targyadnak fennmaradasi érvényessége a
hatarozat kiallitdsdnak datumatol szamitva:
a) reklamcélu hirdetmény és hirdetd-berendezés a bérleti szerzodés lejartaig, vagy a
rendeltetési egység mitkddésének befejezéséig, befejezésének idépontjaig,
b) utbaigazitd hirdetmény esetén 2 ¢év, de legfeljebb a miikodés befejezésének
idépontjaig,
c¢) adventi id0szakban — amely e rendelet szempontjabdl november 30-t61 januér 10-ig
tart, az linnepekkel kapcsolatos abrazolasmoddal kialakitott mobil reklamcélt hirdetd
berendezés  (kiilondsen: figura, makett, {innepi szimbolum) kihelyezése,
homlokzatnak, kirakatiivegnek az iinnepekkel kapcsolatos abrazolasmoddal torténd
diszitése telepiilésképi bejelentés nélkiil torténhet.



51.§

(1) Teleptilésképi kotelezési eljarast folytathat le a polgarmester a telepiilésképet rontod cégér,
hirdeté-berendezés, informacids elem megszintetése és eltdvolitasa érdekében, ha annak
mérete, anyaga, megjelenése nem felel meg a telepiilésképi kdvetelményeknek, kiilondsen,
ha:

a) miiszaki allapota nem megfeleld,

b) a megjelenitett tartalom aktualitdsat vesztette, a megjelenitett rendeltetés, vagy

tevékenység megsziint,

c) nem illeszkedik a telepiilésképbe, és a jellemzd telepiilésképi latvanyban idegen

elemként jelenik meg,

d) elénytelentil valtoztatja meg az épiilet homlokzatat, tetdzetét, kirakatat, portaljat,

e) bejelentés nélkiil helyezték el,

f) harsany szineivel, nagy méretével, kirivo, feltind moddon jelenik meg a
teleptilésképben.
(2) A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatasa elott tdjékoztatast és felhivast kiild a
tulajdonosnak.

20. Telepiilésképi kovetelmények
52.§

Telepiilésképi kovetelmény megszegésének mindsiil a bejelentési kotelezettség

a) elmulasztasa,

b) a bejelentési eljards alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstél eltérd
végrehajtasa,

c) a bejelentési eljaras alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontés végre nem hajtasa.

53.§

A telepiilésképi kotelezettség megszegése, valamint a telepiilésképi kotelezésben foglaltak
végre nem hajtasa esetén a polgarmester dnkormanyzati telepiilésképi birsagot szabhat ki,
amelynek Osszege
a) telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén legfeljebb 300.000
forint,
b) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén legfeljebb 300.000 forint,
c) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatdsa esetén az
eltérés mértékétdl fliggden legalabb 5.000 forint legfeljebb 300.000 forint,
d) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként
legalabb 5.000 legfeljebb 300.000 forint,

VII. ZARO RENDELKEZESEK

20. Hatalyba lépteto rendelkezések
54.§
E rendelet 2017.december 29. napjan 1ép hatalyba.



21. Hatalyon Kiviil helyezo rendelkezések
55.8
E rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Ocs kdzség Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének a kozterliletek hasznalatarol szold 5/2015. (I11.27.) 6nkormanyzati
rendeletének 6.§ és 15.§-a.
Ocs, 2017. december 14.

A rendelet kihirdetésének napja: 2017. december 27.

Mészaros Tamas s.k. Dr. Jager Laszlo s.k.
polgiarmester jegyzo
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Miiemlékek jegyzéke
Megnevezés HRSZ Cim Tulajdon
Orszagosan védett miemlékek
Romai katolikus 84 Kossuth Lajos utca egyhaz
templom
Reformatus 136 Béke utca 20. egyhiz
templom
Helyi védett épiiletek, épitmények jegyzéke
Megnevezés HRSZ Cim Tulajdon

Epitészeti érték alapjan védendé

lakohaz 33 Szabadsag utca 13. magan
lakohaz 9 Szabadsag utca magan
lakohaz 152 Szabadsag utca magan
lakohaz 207 Felszabadulas utca 2 magan
lakohaz 135 Béke utca 8. magan
lakohaz 143 Béke utca 9. magan
lakohaz 42,43 Béke utca 13. magan
lakohaz 112 Béke utca 14. magan
lakohaz 48 Béke utca 27. magan




lakohaz 130 Béke utca 28. magan
lakohaz 153 Pet6fi Sandor utca 7. magan
lakohaz 183 Pet6fi Sandor utca 10. magan
lakohaz 154 Pet6fi Sandor utca 11. magan
lakohaz 181 Pet6fi Sandor utca 14. magan
lakohaz 168 Pet6fi Sandor utca 18. magan
lakohaz 167 Pet6fi Sandor utca 20. magan
lakohaz 172 Téncsics utca magan
lakohaz 179 Téncsics utca magan
lak6haz 100 Kossutth;jos utca magén
lak6haz 104 Kossuthzﬁ‘f‘jos utea magén
lakohaz 74 Kossuth Lajos utca 8. magan
EZ:;%?S;HS 3 Szabadsag utca 44. egyhaz
lakohaz 14 Szabadsag utca 27. magan
egyk(iarli(zliizagéga 26 Szabadsag utca magan
Védett értékek
koztéri kutak
koztéri
gytimdlcsfak
koztéri

zoldfeliiletek




hatsokerti
gytimdlcsdsok

Védett teriiletek

régi temetd

hagyastas legeld




Ocs.../2017 (.../...) Képviseld testiilet Telepiilésképvédelmi rendelet, 2. szamu melléklet

Ocs telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriileteinek lehatarolasa

Lakotertlet:

. Torténelmi telepulésrész . Gazdasagi-Ipari terilet
. IrEiTRnyRK Zoldtertlet, park, erdd, arok

. Zoldteriiletd intézmeény

(temet6, spartpalya, vasartér, malmaok) . Kézlekedési teriilet

. U{' épités(i lakoovezet, 90-es évek,
o}

dalhataron allé beépités L P i
Mezégazdasagi teriilet, gylimolcsos

Helyi védettségi épuletek
Miemlék éplletek

@ Kutak



Ocs.../2017 (.../...) Képviseld testiilet Telepiiléskép védelmi rendelet, 3. szamu melléklet

Javasolt novényfajok jegyzéke és telken beliili beiiltetési utmutaté

Lakoteriiletek kertjei:

Javasolt alkotok:
francia perje
karcst fényperje
prémes gyongyperje
sziklai csenkesz
kései perje
vékony csenkesz

(Arrhenatherumelatius)
(Koeleriacristata)
(Melicaciliate)
(Festucapseudodalmatica)
(Cleistogenesserotina)
(Festucavalesiaca)

A fii feliiletét apré novési lagyszaruak diszithetik:

SZAZSZOrSZEP
vajszinli 6rdogszem
kakukkfii

veronika fajok
hasznosfolditomjén
fehér here

(Bellis perennis)
(Scabiosaocroleuca)
(Thymussp)
(Veronicasp)
(Pimpinellasaxifraga)
(Trifoliumrepens)

A gyep széleinél, vagy kevésbé taposott foltokban telepitheték:

torok hovirag
sz¢les levelli salamonpecsét
illatos ibolya
gyongyvirag
Alacsony novési szegélyviragok:
porcsinrozsa
petunia
arvacska
koromviradg
jacintok
lila safrany
fehér narcisz
aranysafrany
CSupros narcisz
kék ndszirom
tazetta narcisz
pompas narcisz
torokszegfi
torpe barsonyvirag
kerti szegfii
buzaviradg
habszegftii fajok
szikla-borlevél

(Galanthuselwesii)
(Polygonatumlatifolium)
(Viola odorata)
(Convallariamajalis

(Portulacagrandiflora),
(Petuniahybrida),

(Viola wittrockiana),
(Calendulaoficinalis),
(Hyacinthussp),

(Crocus vernus),
(Narcissuspoeticus),
(Crocus aureus),
(Narcissuspseudonarcissus),
(Irisgermanica),
(Narcissus. tazetta),
(Narcissusincomparabilis),
(Dianthusbarbatus),
(Tagetespatula),
(Dianthuscaryophyllus),
(Centaureacyanus),
(Silenesp.),
(Bergeniacrassifolia)



Magasabb

kerti viragok:
nefelejcs
tornyos harangvirag
ezlistos pipitér
kerti margaréta
estike

mezei margaréta
erdei szellérozsa
kerti szarkalab
fehér liliom
japan arnyliliom
tlizliliom
tulipanfélék
bugéas langvirag
oroszlanszaj
kerti fatyolvirag
baranyfarok
nagymeténg

(Myosotissilvestris)
(Campanulapyramidalis)
(Anthemisbiebersteiniaia)
(Chrysanthhemum maximum,)
(Hesperismatronalis)

(C. leucantheum)
(Anemonesylvestris)
(Consolidaajacis)
(Liliumcandidum)
(Hostalancifolia)
(Liliumbulbiferum)
(Tulipasp.)

(Phloxpaniculata)
(Antirrhinummajus)
(Gypsophilaelegans)
(Amaranthushypochondriacus),
(Vinca major)

Kerti diszként is hasznalhato fliszer- és gyogynovények:

1Zsop
levendula
rozmaring
kerti ruta
orvosi zsalya
kakukkfii fajok
bazsalikom
szurokfii

Keritést kiséro diszcserjék:

hasos som
veresgylrii som
egybibés galagonya
malyva

(Hypossusofficinalis)
(Lavandulaangustifolia)
(Rosmarinusofficinalis)
(Ruta graveolens)
(Salviaofficinalis)
(Thymusserpyllum, T. sp.)
(Ocymumbasalicum)
(Origanumvulgare)

(Cornusmas)
(Cornussanguinea)
(Craetegusmonogyna))
(Hibiscussiriacus)

Felktiszo és lecsiingé novényzet (tamfalra, keritéshez, kéfal elé):

Koéfalakat,
alkalmazva):

sarkantytka
tatar lonc
magyar lonc
borostyan

kék hajnalka
ligeti sz016
biboros hajnalka
lila akéc

tamfalakat élénkito

sziklaiternye
fehér varjuhaj

(Tropaeolummajus),
(Loniceratatarica)
(Loniceratellmaniana)
(Hederahelix)
(Ipomoeatricolor)
(Vitissilvestris)
(Ipomoeapurpurea)
(Wisteriasinensis)

novényzet (a kiszonovényekkel

(Alyssumsaxatile)
(Sedum album)

egyiitt



rozsas kovirdzsa
borsos varjuhdj

A lakotelek fai:

Javasolt gyiimolcsfak és cserjék:

A régi falusi kertekben jellemzdéek a haszonfak voltak, féleg a kevés

(Sempervivummarmoreum)

(Sedumacre)

permetezést igényld gylimolestak.

di6
kajszibarack
Oszibarack
mandula
szilva
meggy
cseresznye
alma

korte
eperfa
sz016

flige

malna
piros ribizli
egres
mogyoro
hiisos som

Kozteriiletek, parkok novényzete:

Fak a telepiiléskozpontban, a templom koriil és a jelentosebb kozépiileteknél:

kislevelll hars
vadgesztenye
molyhos tolgy
kocsanytalan tolgy
kozonséges did

Tovabbi ajanlott fafajok:

Cserjék:

mezei juhar
mezei szil
magas koris
VIragos

cserszomorce
egybibés galagonya
kecskerago

hasos som
veresgylrii som
kokény

(Juglansregia)
(Prunusarmeniaca)
(Prunuspersica)
(Prunusdulcis)
(Prunusdomestica)
(Prunuscerasus)
(Cerasussp.)
(Malusdomestica)
(Pyruscommunis)
(Morus alba)
(Vitisvinifera)
(Ficuscarica)
(Rubusideaus)
(Ribesspicatum)
(Ribesuva-crispa)
(Corylusavellana)
(Cornusmas)

(Tiliacordata)

(Aesculushippocastanum)

(Quercuspubescens)
(Quercuspetrae)
(Juglansregia)

(Acercampestre)
(Ulmus minor)
(Fraxinusexceksior)
(Fraxinusornus)

(Cotinuscoggygria)
(Crataegusmonogyna)
(Euonymussp.)
(Cornusmas)
(Cornussanguinea)

(Prunus spionosa)



kozonséges fagyal (Ligustrumvulgare)

mogyoro (Corylusavellana)
kozonséges orgona (Syringavulgaris)
kanyabangita (Viburnumopulus)
rozsa félék (Rosa sp.)

Kiilteriileteken ajanlott novényzet:

Sz6lohegyeken a torténeti szOlomivelés fenntartdsdval csak a pince bejaratnal
jellemzo a kis gyepteriilet. Az épiilet vagy boltpince mellett diofak tiltetése altalanos,
melyek egyben a pince arnyékolasat is szolgaljak. Esetleg telepithetd néhany
gyimdlcsfa, foként csonthéjasok, ¢és cserjék. Gyakori a cseresznye, mandula,
szelidgesztenye fa iiltetése.

A tajidegen novényzet alkalmazasat mindenképpen keriilni kell.

A telepiilések tovabbi kiilteriiletén megtalalhatok a természeti értéket hordozo rétek,
gyepek, nadasok, mélyfekvési, vizes ¢él0helyek és a patakokat, ¢lovizfolyasokat kisérd
természetes novényzet. E teriiletek természetes novényzetének megdrzése, a
valtozatlan ¢l6helyi feltételek fenntartasa sziikséges. Téajképi értékiik mellett 6koldgiai
kapcsolatot, sok allatfaj szamara menedéket jelentenek a patakot szegélyezd és az ut
mentén lathaté fasorok, sovények.

A védett t4) egyediségének megdrzéséhez a telepiiléseken, kiilondsen a kiilteriileten
keriilni kell atajidegen novényfajok hasznalatit. Az arborétumok és diszparkok
gyljteményének kivételével a Balaton-felvidéki tdj szépségét a sokféle ¢lohelyet
jellemzdé honos novényzet gazdagsdga adja. Ezért a t4jidegen fajok egyedei (pl. a
fenyok (Piceasp)) csak igen kis mértékben, inkabb csak egy-két jelentds épiilethez
kapcsolddva jelenjenek meg a telepiiléseken. A lako- és tidiilotelkek, de kiilondsen a
kiilteriiletek, szolohegyek teriiletén a tajidegen fajok (ti- és pikkelyleveliek,
tujak (Thujaoccidentalis) Ultetése feltétleniil keriilendo.

Az alabbi tablazatban taldlhatok a legkisebb iiltetési (telepitési) tavolsag az ingatlantol

(épiilet) illetve a telekhatart6l, méterben megadva.

Tipus Epiilettél | Telekhatartél
a) Virag 0,5 0,5
b) Im-nél magasabbra nem névo cserje, bokor 1,5 1,0
o) 2 m-nél magasabbra nem névo cserje, bokor, 20 15
sovénv. diszfa. sz616 ’ ’
d) 3 m-nél magasabbra nem }’léVé minden egyéb bokor 2.5 2.0
¢és diszfa
¢) 4 m-nél magasabbra nem novo, nem terebélyes 3,5 3,0
diszfa
f) 4 m-nél magasabbra nem névo, terebélyes diszfa, 45 4.0
alacsonv novésii gviimolesfa ’ ’
g) Egyéb magasabb novésl gylimolcs-és diszfa 5,5 5,0
h) Dio, szelid és vadgesztenye 6,5 5,0




Ocs.../2017 (.../...) Képviseld testiilet Telepiiléskép védelmi rendelet, 4. szamu melléklet

Tiltott novényfajok jegyzéke

Invaziés novényfajok, alkalmazasuk tilos
Az adventiv fajok betelepedését minden aron meg kell akadalyozni!
Az adventiv fajok ellendrizhetetlen mértékli szaporodasukkal a ndvényzet
Osszetételében, a teleplilési és természetes zoldfeliiletekben oriasi karokat okoznak,
terjeszkedésiik meg nem allithat6. Ide sorolhat6 pl.:

balvanyfa (Ailanthusaltissima)

gyalogakac (Amorphafruticosa)

akac (Robiniapseudo-acacia)
aranyvesszo (Solidagocanadensis, S. gigantea)
ezlistfa (Elaeagnusangustifolia)
selyemkoro (Asclepiassyriaca).

Az invaziés novények listaja
1143/2014. EU rendelet

az idegenhonos invazios fajok betelepitésének vagy behurcolasanak
és terjedésének megel6zésérol és kezelésérol

A rendelet alapjan a tagorszagok képviseldibdl allo invazids fajok elleni védelemért
felelos bizottsag elfogadta azt a novény- és allatfajlistat, mely az Unid szdmara
veszélyt jelentd invazios idegenhonos fajok jegyzékét alkotja. A listan szerepld fajok
egyedeire vonatkozé szigoru szabalyok szerint tilos az egész EU teriiletén forgalomba
hozni és a természetbe kibocsatani akar egyetlen példanyt is, de a behozatalra, tartasra,
tenyésztésre, szaporitasra, szallitasra, kereskedelemre €s felhasznaldsra is hasonldoan
szigoru szabalyok vonatkoznak.

A listaban szereplé novényfajok:

Magyar név Tudomanyos név

borfa, tengerparti sepriicserje Baccharishalimifolia

kaliforniai tiindérhinér Cabombacariliniana
vizijacint Eichhorniacrassipes

perzsa medvetalp Heracleumpersicum
sosnowsky-medvetalp Heracleumsosnowskyi
hévizi gazlo Hydrocotyleranunculoides
fodros atokhinar Lagarosiphon major
nagyviragu toalma Ludwigiagrandiflora
sargaviragu tbalma Ludwigiapeploides
kozonséges siillohinar Myriophyllumaquaticum
keser(i hamisiirom Partheniumhysterophorus
ordogfarok kesertifii Persicariaperfoliata

kudzu nyilgyokér Puerariamontana var. lobata



Varhatéan 2017-ben az alabbi fajokkal fog béviilni a lista:

Magyar név Tudomanyos név
kozonséges selyemkorod Asclepiassyriaca
vékonyleveli atokhinar Elodeanuttallii

bibor nebancsvirag Impatiensglandulifera
felemasleveli siillohinar Myriophyllumheterophyllum
kaukdzusi medvetalp Heracleummantegazzianum
oriasrebarbara Heracleummantegazzianum
tollborzfi Pennisetumsetaceum

Alternantheraphiloxeroides

Microstegiumvimineum

269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet
a NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyairol

A kormanyrendelet melléklete meghatarozza azoknak a fajoknak a listajat, melyek
invazios és termOhely-idegen novényfajoknak tekinthetdk, igy az 5. § (2) bekezdés
értelmében a Natura 2000 gyepteriileteken ezek megtelepedését és terjedését meg kell
akadalyozni, allomanyuk visszaszoritdsarol gondoskodni kell ~mechanikus
védekezéssel vagy specidlis ndvényvéddszer-kijuttatassal.

1. Fasszara invazios és terméhely-idegen novényfajok:

Magyar név Tudomanyos név
akac Robiniapseudo-acacia
amerikai koris Fraxinusamericana
balvanyfa Ailanthusaltissima
keskenylevell eziistfa Elaeagnusangustifolia
fekete fenyo Pinusnigra

erdei fenyd Pinussilvestris
gyalogakac Amorphafruticosa
kései meggy Prunusserotina

z061d juhar Acernegundo

2. Lagyszarua invazios novényfajok:

Magyar név Tudomanyos név
amerikai alkormos Phytolaccaamericana
japankesertifu fajok Fallopiaspp

kanadai aranyvessz6 Solidagocanadensis
magas aranyvesszo Solidagogigantea
parlagtii Ambrosiaartemisifolia
selyemkoro Asclepiassyriaca

stintok Echinocystislobata



43/2010. (IV. 23.) FVM rendelet
a novényvédelmi tevékenységrol

A rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a foldhasznalo €s a termeld koteles védekezni az
alabbi novények ellen: parlagfii (Ambrosiaartemisiifolia), keserti csucsor
(Solanumdulcamara), selyemkord (Asclepiassyriaca), aranka fajok (Cuscutaspp.)



