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1. BEVEZETES

Ocs tervszer(, fenntarthato fejlesztése, és gazdasagos lizemeltetése érdekében a 2021. évi
XXXIX. torvényben meghatdrozottak szerint, a Megalapozé Vizsgdlatban feltart kornyezeti,
tarsadalmi gazdasagi adottsagokra alapozott Telepulésfejlesztési Terv késziilt.

A tervezési munka a vizsgalatok elkészitésével 2022 Gszén indult el.

A Telepiilésfejlesztési Terv /tovabbiakban: TFT/ Ocs teljes kdzigazgatasi teriiletére kiterjed és
a szdmos kils6 kornyezeti, foldrajzi, infrastrukturalis adottsagokat, természetvédelmi,
honvédelmi s egyéb jogszabalyi kotottségeket figyelembe véve, atfogd szemlélettel hosszabb
id6tavra fogalmazta meg a fejlesztési lehetGségeket.

A TFT tartalmazza Ocs telepiilés jov6képét, a jovBkép elérése érdekében sziikséges
feladatokat, fejlesztési célokat, fejlesztési akcidteriileteket, és javaslatot tesz a kijel6lt
fejlesztési terliletek konkrét hasznositasanak jellegére.

A jov6kép feladata elsédlegesen az, hogy bemutassa a telepllésfejlesztési célok
megvaldsitdsat kovetSen létrejové allapotot.

A fejezet tartalmazza a hosszutdvon elérni kivant dllapot mellett a f6bb fejlesztési elveket,
szandékokat és a telepiilési kornyezet javitasa céljabdl javasolt intézkedéseket.

A TFT stratégiai fejezete hatarozza meg a jovGkép megvaldsulasa érdekében szikséges, az
adottsagokkal, lehetGségekkel 6sszhangban 1évé — rovid-, kozép-, és hosszutavu fejlesztési
célokat, valamint a célokkal 6sszefligg6, azokhoz tartozé fejlesztési, beavatkozasi terlleteket,
az épitett és a természeti 6rokség védelmének kdvetelményeit.

A jogszabaly szerint a stratégiai fejezet utan kovetkezd Cselekvési Program tartalmazza a
fejlesztési feladatokat, az 6nkormanyzat altal elfogadott tervek és gazdasagi program alapjan.

A fejlesztések pénzligyi litemezését, gazdasagi hatterét az 6nkormdnyzat altal szolgaltatott
adatok alapjan foglalja 6ssze a terv. A tervezett fejlesztések a fejlesztési tervlapon jelennek
meg, figyelemmel a térbeli dsszefiiggésekre. Nem hagyhatd figyelmen kiviil, hogy Ocs
telepulésrendezési tervét 2022-2023-ban a vildgméretl Covid-jarvanyt kovetGen és az orosz-
ukran haboru kovetkeztében az egész Eurdpara jellemz8 energia- és gazdasagi valsag idején
készitjik, amikor orszagosan és helyi szinten is legfontosabb a megmaradas, és csak a kiemelt
fejlesztések tdmogatasa maradt fenn.

Ki kell mondanunk, hogy kistelepiilési szinten bizonytalan a pénziigyi hattér, és tdmogatas
nélkil alig van megvaldsithaté fejlesztés, beruhazas.

2. AJOVOKEP MEGHATAROZASA
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A jovékép meghatarozasa a 2022 Gszén elkészitett Megalapozé Vizsgalat, valamint az illetékes
szervek altal kiildott vélemények alapjan keriilt sor, természetesen az Onkormdnyzat
vezetGivel egyeztetve.

A megkapott vélemények és a Megalapozd Vizsgélat tartalmazzak Ocs telepiilés gazdasagi,
tarsadalmi, infrastrukturdlis helyzetét, a telepiilésre hatd folyamatokat. Az Onkormanyzat
vezetGivel folytatott targyaldsokon kézésen arra a megallapitasra jutottunk, hogy Ocs nem
rendelkezik kiilondsebben értékes turisztikai vonzer6vel, a szdmos természetvédelmi,
kornyezetvédelmi, honvédelmi korlatozas pedig tovabb csdkkenti a lehetséges fejlesztések
korét és kiterjedését.

Mindezek alapjan Ocs jov8képe lgy fogalmazhaté meg, hogy Ocs egy kedvezd természeti
kornyezetben fekvd, hagyomanyos arculatu vidéki teleptilés lesz a jov6ben is - a Balatonparttol
és a megyekdzponttdl légvonalban 15-25 kilométer tavolsagra — ahol egyszer(ien j6 élni.

A mai kiilonos torténelmi idében, a jarvany és a haboru kovetkeztében kialakult gazdasagi és
energiavalsag idején, amikor orszagosan is tobb szaz fejlesztés kerllt atitemezésre vagy
elhalasztasra, elfogadhatd magatartds egy kicsiny, szerény koltségvetéssel rendelkezé
teleplilés részérél, hogy nem akar nagy dolgokat megvalésitani.

A jarvany és a gazdasagi valtozasok alapjaiban valtoztattak meg bizonyos szakterileteken a
munkavégzés helyét, id6pontjat, és a home office, azaz az otthoni, pontosabban a
munkahelyt6l figgetlen munkavégzés elterjedése pedig elinditott egy Ujabb, a varosokbdl
vidéki, falusias teleplilésekre, 6ndllé kertes ingatlanokba torténd kikoltdzési hullamot.

A Balaton Kiemelt (idiil6kdrzetébe tartozd Ocs egyike lehet azoknak a telepiiléseknek — a
gazdasagi helyzet konszolidalodasat, az inflacio megfékezését kdvetben -, ahova érkezhetnek
Ujabb bekdoltozbk.

Az (dil6korzetbe vald tartozds vonzéva teheti a teleplilést a bekoltozék elétt, azonban a
nagykiterjedés(i honvédelmi teriilet, a kilteriilet nagy részére kiterjed6 magteriilet — az
Orszagos Okoldgiai Haldzat legszigorubb 6vezete —, a védelmi korlatozdsok, viszont vissza is
tarthatjak 6ket.

Mindenesetre a telepllésterv készitése soran a tervez6k igyekeztek feltarni a fejlesztési
lehet8ségeket, és torekedtek az infrastruktura szolgaltatasok fejlesztésére, a szennyvizkezelés
teljes teriletre kiterjedé megolddsara.

A jovOekép kidolgozasakor a tervez6k figyelembe vették a magasabb rendl terveket,
koncepcidkat, jogszabdlyokat, az Orszagos Fejlesztési és Terletfejlesztési Koncepcidt /OFTK/,
a 2020-ban atdolgozott, a Balaton Kiemelt Térség Fejlesztési Program koncepcidjat, a
Veszprém megyére készilt fejlesztési és stratégiai programot.

A Balaton Kiemelt Térségre késziilt koncepcid az OFTK-val 6sszhangban a térség jov6képét ugy
fogalmazza meg, hogy: , A Balaton a természetesség és a magas életminGség kdzépeurdpai
mintarégioja” kell legyen.
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Ebbdl a jovGképre utaldo megfogalmazasbdl egyrészt a taji, természeti értékek megdlrzésének
igénye kovetkezik, masrészt pedig a magas életminGség a kor szinvonalat meghaladd
infrastrukturdlis ellatast, kiilonb6z6 szolgdltatasokat is feltételez, amelyek koziil a digitalizalas
mellett a rekredcids, egészségligyi szolgaltatdsok fejlesztési lehetEségeit kell hangsulyozni.

A Balaton térségi koncepcio jov6képe szerint a Balaton testi, szellemi, tarsadalmi megujulast
ado térség, ahol létrejohet a tarsadalom és a kornyezet kozotti 6sszhang, és az itt él6k ugy
alakitjak a természetes és az épitett kornyezetet, a kozosséget, a gazdasagot, hogy az biztositja
az életmindség javulasat.

A fenti megkozelités csak részben igaz a Balaton-felvidék és a Bakony kozotti volgyben fekvé
Ocsre, amely a mar emlitett adottsagai folytdn kevesebb turisztikai, Gdilési vonzerével
rendelkezik.

A JOVOKEP szerint Ocs legyen az a falusias hangulatu vidéki telepiilés — a Balatonparttdl és a
megyeszékhelytél légvonalban 15-25 kilométer tavolsagban -amely megdrzi tdji, természeti,
termelési és kulturdlis értékeit, ahol biztositott a gazdasdg, a termelés, az infrastruktura
fejlédése, ahol egyszertien j6 lakni, jo élni.

2.1. A TELEPULESFEJELSZTEST MEGHATAROZO FOBB ELVEK

Ocs fejlesztését meghatéarozo f6bb elvek a Balaton térség 2020-ban feliilvizsgélt, mddositott
Fejlesztési Program elveinek figyelembevételével keriiltek meghatarozasra.

Tobbszor kiemeltiik, hogy Ocs értékes természeti és kulturdlis 6rokséggel rendelkezik,
amelynek megGrzése és fenntarthaté hasznositdsa a tovabbi fejl6édés alapja. Az értékekkel
vald gazdalkodds, a helyiek jolétének ndvelésével, innovativ mddszerek alkalmazasaval
lehetséges.

Fontos a helyi lakosok és a tavolabb lakd tulajdonosok, illetve az Ujonnan bekoltozék kozotti
kapcsolat szorosabba tétele.

A fejlesztési terv kidolgozdsakor a térségi koncepcio négy alappillérét, a megujulé képesség, a
természetesség, a fenntarthatdsag és az egészség beépitettiik a fejlesztési tervanyagba.

Ocs telepiilés fejlesztése soran az aldbbi elveket javasoljuk kiemelten figyelembe venni.

1. EGYUTTMUKODES, OSSZHANGRA TOREKVES

Az egylttmd{kodés, Osszhangra torekvés alatt, a kilonboz6 telepllések, egységek,
tevékenységek, elvek 6sszehangoldsat értjik a térben, a gazdasdgban, a kozigazgatasban
egyarant.

Alapvet6 fontossagu, hogy a szomszédos dnkormanyzatok a jov6ben is egylttmikdodjenek,
mert a célul kitlzott életmindség javitas, a szocidlis ellatas jobb megszervezése, a termelés
erGsitése, az infrastruktira bévités csak kozosen valdsithatd meg.
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Erdsiteni kell a kapcsolatot a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsagaval is, hogy az ocsi
tdjhasznalat a természetesség iranyaban valtozzon.

Ocs telepiilés 6nallésaganak, gazdasagi szerepének erdsitése érdekében fontos lenne az
egylttmikodés elmélyitése a gazdasagi szereplSk, befektetbk irdnyaban is.

A vilagjarvany a személyes kapcsolatok erdsitését akadalyozta, a haboru és a kdvetkeztében
elGallott eurdpai gazdasagi és energia valsag pedig a termelési, gazdasagi folyamatokat
befolyasolhatja, csak reméljik, hogy ez a valsag nem fogja teljesen atformalni az eddigi
vildgunkat és lesz esély a csendes, nyugodt vidéki életre és a tervezett fejlesztések
megvaldsitasara.

2. MINGSEGRE VALO TOREKVES

A szerényebb mértéki fejlesztések tervezése és megvaldsitdsa soran is torekedni kell arra,
hogy a beruhazdsok a minéség szempontjabdl is megfeleljenek a kor és a kiemelt Gidil6korzet
kovetelményeinek.

A fejlesztések azon tul, hogy a XXI. szdzad magas mdlszaki szinvonaldan kell, hogy
megvaldsuljanak, az itt él6k jolétének ndvekedését is szolgalniuk kell.

Az is fontos, hogy a telepiilésfejlesztési terv elkészitését kdvetd telepiilésterv, a HESZ is
ugyanezen elvek alapjan késziljon.

A mindségi szempontoknak érvényt kell szerezni a kereskedelem, a szolgdltatas, az
egyészségligy, az idGsellatds, az oktatas teriletén éppugy, mint a kozosségi teriiletek,
zoldteriiletek, épiletek feltdjitasakor, illetve a szennyviz és a hulladékkezelés témakoreiben.

3. FENNTARTHATOSAG

Ocsén csak olyan fejlesztést szabad megvaldsitani, amely a természetet, a kdrnyezetet, a taj-
és telepilésképet nem kdrositja és nem okoz tarsadalmi fesziiltséget. A fenntarthatdsag
kilterlleten a természetkimél6 tajgazdalkodas, az adottsagoknak megfelelé tajhasznalat
tdmogatasaval érhetd el.

A kilteruleti beépités paramétereit a haszndlat céljainak megfelel6en kell szabalyozni, ahol
igen nagykiterjedés(i az Orszagos Okoldgiai Hal6zatba tartozd teriilet, kiildnésen a magteriilet,
szamottevd a Natura 2000-es eurdpai kdzosségi természetvédelmi terilet, jelent8s a nyilt
karsztterilet, az ivdvizbazis véddGterilete, a honvédelmi-katonai teriilet és annak
véddtavolsaga, igy alig van olyan kilterlleti hatarrész, ahol mez6gazdasagi telephely
létesithetd. Ezért is javasolja a terv a meglév6 majorteriiletek megtartdsat.

A fenntarthatésdg szempontjainak el6térbe helyezésével szikséges értékelni az egyes
fejlesztések megvaldsulasat kovetGen a beruhazas mikodtetésének hatasat.

Ocsdn még jelen van a gazdédlkodds, az éllattartds ezért fontos a helyi gazdasag erdsitése,
telephelyek kijelolése és a lakételkek szamanak novelése. A fenntarthatdsag témakorébe
alapvet6en beletartozik a lakdnépesség, a munkaképes kord népesség megtartasa, ezért a
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fejlesztési terv kiemelkedGen fontos eleme a népesség lakdtelkekkel, a gazdasagi vallalkozasok
telephellyel torténd ellatasa, a helyi termelés segitése, a sziikséges infrastruktura fejlesztések
meghatdrozasa.

3. STRATEGIA

A Stratégia a JovGkép megvaldsitasa érdekében tartalmazza a rovid-, kdzép-, és hosszutavu
telepulésfejlesztési célokat, utalva azok Osszefliggési rendszerére, valamint a terileti és
agazati célokkal vald kapcsolatokra.

A Stratégia meghatarozza a fejlesztési, beavatkozasi terileteket, kiemeli az épitett és a
természeti 6rokség védelmének kdvetelményeit.

A 16vBkép szerint Ocsén a gazdasagi és a lakéfunkcid erésitésével, a téji-természeti értékek
megodvasa révén, az infrastruktura fejlesztésével, a kiltertleti tadjhaszndlat megbrzésével a
telepiilés falusias, vidéki jellegét meg6rz6 fejlédés kovetkezik be. E fejlédés megvaldsuldsa
érdekében a Balaton térség fejlesztési programjabdl harom meghatarozé cél fogalmazhaté
meg:

3.1. A hagyomanyos taji-természeti, kulturalis értékek bemutatasa, fejlesztése.

3.2.  Azinfrastrukturalis szolgaltatasok fejlesztésével, a telepulési funkcié erGsitésével,
az életmindség, a teleplilési kornyezet javitdsa.

3.3. A termelési, turisztikai funkcidk fejlesztésével, a gazdasdag és a tarsadalmi
kornyezet javitdsa.

3.1. A hagyomdnyos tdji-természeti kulturdlis értékek bemutatdsa, fejlesztése

A tdji, természeti, térténeti elemek, Ocs épitészeti kulturajat tiikréz6 épiiletek a telepiilés
értékei kozé tartoznak. Az itt él6k szamdra fontos kell legyen a hagyomanyok &rzése,
kozdsséglk torténelmének tiszteletben tartasa.

A hagyomanytisztelet a tdjhaszndlatot tovabbfejleszt6 gazdalkodasban, a meglévs értékek
feldjitdsaban a novényzet és a telepliléskép megbrzésében egyarant meg kell, hogy jelenjen.
A Balaton-felvidék északi részén, a Bakony déli lejt6jén a mez6- és erd6gazdasagi termelés
évszazadokon keresztlil meghatarozta az itt él6k életét. Kivételes adottsag, hogy amikor a
balatoni telepiilések jelentds része alvo- vagy uduiléfalu, itt még folyik allattartas és
erdégazddalkodas, mégha a lakosok nagy része nem is ezekbdl a tevékenységekbdl él. Ocsén a
turizmus nem formalta at a tdjat, a tajhaszndlatot, amely altal a kornyék megérizte sajatos
vonzerejét.

A telepiiléstervnek segitenie kell abban, hogy a termelés a jov6ben is megmaradjon ezért kell
tamogatni telephelyek kialakitasat és a lakéteriilet bévitését.
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Tudatosan és mértékkel kell Ocsét a balatoni turizmusba bekapcsolni, kisebb léptékii
szallashelyek létesitésével, a szelid turizmus kilonféle formainak — kerékparozas, lovaglas,
egészségturizmus — tdmogatasaval.

77 _ 7,

3.2. Az infrastrukturdlis szolgaltatdsok fejlesztésével, a telepiilési funkcio erdsitésével
az életmindség, a telepiilési kérnyezet javitdsa

A kozmdlvek, az infrastrukturalis szolgaltatasok fejlesztésével sziikséges az életminGség, a
telepulési kornyezet javitasa.

A lakéterileti, gazdasagi, telepliléskozpont vegyes terileti fejlesztéseket ugy kell
megvaldsitani, hogy az Uj beépitések ne valtoztassak meg alapvet8en a telepiilés hangulatat.
Ehhez két dolog sziikséges egyrészt a fejlesztési terlletek zoldteriiletekkel erd6savval vald
takarasa, védelme, a masik, hogy az épitendd Uj épiletek latvanyanak sszhangban kell lenni
a Balaton-felvidék hagyomanyos épitészeti értékeivel.

Az infrastruktira mai kor szinvonaldn torténé kiépitése révén — pl. megujuldé energia
haszndlata, napelempark Iétesités a volt banyateriileten —javulhat a lakossag életmindsége és
tobb vendég fogaddsara is alkalmassa teheti a teleplilést.

A jelenlegi energiavalsag idején az 6csiek nem akarjak a telepullésre bevezetni a gazt, annak
ellenére, hogy az kevésbé szennyez, mint a faval vald tlizelés. Ezért javasoljuk a megujuld
energia haszndlatat.

A kilonboz6 infrastrukturalis fejlesztések csak megfelel§6 t8ke rendelkezésre allasa
eseténvaldsithatok meg, ehhez a telepiilésterv a fejlesztési teriiletek pontos kijeldlésével tud
hozzajarulni.

3.3. A termelési és turisztikai funkciok fejlesztésével a gazdasdg és a tdarsadalmi
kérnyezet javitdsa

A rendszervaltast kdvetéen Ocs azon hatarrészei, amelyek nem allami-katonai teriiletek,
zommel néhany ember tulajdondba keriiletek. Els6sorban az itt m(ikodé allattartd gazdasagok
tulajdonosai szerezték meg a mez6gazdasagi terlleteket. Az allattartd gazdasagok miikédnek
— Imar Bt., Takacs féle gazdasag -, de nem sikerilt valaszt kapnunk, hogy terveznek-e
valamilyen fejlesztést a jelenleg miikodé telephelyeiken kiviil. A foldteriileteik nagyobb részét
hol legeltetik, hol nem.

Szantéfoldi mivelés a kozigazgatasi terllet észak-nyugati és nyugati hatarrészén folyik, a
mezG6gazdasagi terililet nagyobb része azonban gyep.

A gazdasag megujitasat szolgald telephelyek kijelolésére, tekintettel a jelentds nagysdgu
honvédelmi rendeltetés( terlletre, a Talidndorégd 0156/2-es hrsz.-U ingatlanon 1évé egykori
obszervatdriumra — amely koril 500, 1000, 1500, és 2000 méteres véddtavolsagot irt el6 a
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Honvédelmi Minisztérium — valamint a nagykiterjedésl magteriletre, igen kevés helyen nyilt
lehetGség.

Az obszervatérium - ma katonai létesitmény - 500 méteres korzetében semmilyen épitmény,
kiemelkedé tereptargy, s6t még fak, bokrok sem telepithetdk!

500 és 1000 méter kozott pedig nem lehet nyilt vizfelllet, fémszerkezetl épitmény, még
egyszer( drétkerités sem(!). gy barmennyire is észszer(inek ténik, az egykori dolomit banya
terliletét nem lehetséges napelem parkként hasznositani, mert az elemeket fém vazakra
szerelik, amit tilt a HM elGirasa! Marpedig a védett banyadbélben kivalo alkalom lett volna
megujuld energia telep kialakitasara, hiszen a zart banyaudvarban a napelemek latvanya sem
okozott volna gondot.

Ezért az 1,7 hektar nagysagu egykori banyaudvart — 019/1, 12-13 hrsz. — amely kb. 800 méter
tavolsagra van az obszervatériumtdl egyfajta Okofaluként javasoljuk rekultivalni, ahol -
egyértelmden kiilonbo6z6 palyazati tamogatdssal — kizardlag fabdl épitett éplileteket javaslunk
elhelyezni, a meddd banyak&zet névényzettel vald betelepitésével. Mar maganak a falunak
a megépitése is egyfajta ifjusagi tabor — lehetne akar honvédelmi tabor is! - keretében kell,
hogy megvaldsuljon, mind a késébbi hasznalat, fenntartds is. Természetesen csak akkor, ha az
onkormanyzat, a tulajdonosok egyetértenek egy ilyen természet( fejlesztéssel és a hatdsagok
sem ellenzik.

Hangsulyoztuk, hogy gazdasagi telephelyeket — amelyben a Balaton-felvidéki telepiilések
kifejezetten szlikolkddnek -, csak a honvédelmi teriileteken, a magterileteken, a Natura 2000-
es terlileteken, az obszervatorium védéteriletén kivil lehetséges elhelyezni.

Kereskedelmi gazdasagi, szolgaltatd rendeltetésl telephelyeket a telepilés belteriletéhez
kozel, attél délre a Pula és Ajka kozotti 7309-es orszagut kozelében javasolja a terv kijelolni.
Ezen a fejlesztési teriileten javasol a terv lakéterileti fejlesztést is, tekintettel arra, hogy ez az
a hatdrrész, amelyet nem korlatoz semmiféle magasabb rend elGiras és infrastrukturaval is
viszonylag konnyen ellathaté. A teriilet a falu belteriletétdl dltaldban kicsit lejjebb helyezkedik
el és a terep kb. 10 %-os lejtése mind a lakd, mind a telephely funkcionak még megfelel.

Bar nem a telepllésterv kizardlagos feladata a telepilés esztétikai megjelenésének
szabalyozasa, fontos a bevezetd utak és a tervezett fejlesztési terlletek kornyezetének
fasitasa, ezért e terv tobb zoldfellleti fejlesztést is tartalmaz.

Konkrét turisztikai terliletet nem jeldl ki a terv, de mind a Gksz Ovezet, mind a Vt -
telepuléskdzpont vegyes teriilet Ovezet szabdlyozdsat ugy fogalmazza meg a terv, hogy ott a
szallasrendeltetésli épitmények, és az egészségturizmus, illetve a szelid turizmus
[étesitményei - pl.: lovas kozpont — elhelyezhet6k legyenek.

Ocs nem rendelkezik gydgytényez8kkel, de a kellemes éghajlat, a valtozatos, erd6kben gazdag
kornyezet, a vidéki nyugalom alkalmassa teheti bizonyos rehabilitacios jellegli egészségligyi
szolgdltatasra, id6seket befogado, gondozd intézmények létesitésére.
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Az életminGség novelés, a teleplilési kornyezetminGség javitasa, az Uj fejlesztések, Uj
rendeltetések mellett a szolgaltatasok és rendezvények bdvitésével valdsithatd meg, am ez
utdbbiakhoz a telepilésterv csak a feltételeket teremti meg, pl. a telepiiléskozponti vegyes
terilet kijelolésével.

4. CSELEKVESI PROGRAM

A Cselekvési Program felsorolja a célok megvaldsitdsahoz sziikséges rovid-, kdzép- és
hosszutavu feladatokat, tevékenységeket. Kijeloli a fejlesztéshez sziikséges, arra alkalmas
terlileteket és elemzi — amennyire lehetséges — a megvaldsitashoz sziikséges gazdasagi
lehetGségeket.

A Cselekvési Program tartalmazza a fejlesztések (itemezését, a pénzligyi hattér felvazolasat a
telepuilés gazdasagi programja alapjan.

A fejlesztések szambavételekor a terv felhasznalja a Balaton kiemelt térség fejlesztési
programjaban, illetve a kiilonb6z8 orszagos fejlesztési anyagokban megfogalmazott célokat,
amelyek a kornyezet, a természet védelmével, a gazdasag fejlesztésével foglalkoznak.

A javasolt fejlesztési célok ©sszhangban vannak Ocs foldrajzi, gazdasagi, tarsadalmi
adottsagaibdl, helyzetéb6l adddd lehetGségekkel, a megfogalmazott jovéképpel és
telepulésfejlesztési elvekkel.

Rovid tavunak a 0-4 éves idGtartamig terjedd, az alatt megvaldsitando, kozép tavanak a 4.
évtél a 10. év végéig végrehajtando fejlesztési célokat soroljuk, mig hosszutavianak a 10 év
tavlatan tul elvégzendd feladatokat minGsitettik.

4.1. Az 6nkormdnyzat dltal, illetve tamogatdsdval végzendd, nem beruhdzads jellegii
tevékenységek, feladatok

4.1.1. A helyi, telepulési kdzosség 6sszetartasa, a kozosségi élet szervezése

Tanfolyamok, el6adasok, rendezvények szervezése, a civil szféra erdsitése, illetve a helyi
lakdsok és a bebirdk kozotti kapcsolat javitdsa céljabdl. Az utdbbi két évtizedben erésodott a
tavolabb lakdé polgarok ingatlanvasarlasa. Alapvet6 fontossagl a helyi kozosség
hagyomanyainak védelme, ugyanakkor gazdasagi szempontbdl is fontos a bebirdkkal vald jo
kapcsolat kialakitdsa, amelyben az dnkormanyzat kezdeményez6 szerepet vallalhat.

Id6tavtol fliggetlen folyamatos feladat.

4.1.2. A telepulésfejlesztési elveknek megfeleld, azokkal &sszhangban 1év§
szabalyozasi kérnyezet kialakitdsa, a telepilési terilet ndvelése
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Sziikséges a telepilési funkcidk, szolgaltatasok Ujragondolasa, bdvitése abbdl a
célbdl, hogy az Ocson lakd, Gdil6 emberek minél kedvezébb szolgéltatasokat
tudjanak igénybe venni.

A fejlesztési és a szabalyozasi tervben biztositani kell a lakd, gazdasagi és egyéb
rendeltetések, funkcidk bdvitéséhez szikséges fejlesztési teriileteket. A
fejlesztéseket azonban a meglévé vidéki hangulat, a tdji- és teleplilésképi értékek
megdbrzésével kell megvaldsitani.

4.1.3. Ocs gazdasdganak fejlesztése

Az Ocson él6k nagyobb része tavolabbi telepiilésen — elsgsorban Ajkan — dolgozik.
Cél a helyi gazdasag fejlesztése, amelynek kovetkeztében Uj munkahelyek,
munkalehetdségek teremtédnek. A termelési telephely fejlesztések mellett
fontosak az egyéb természet(i, donten turisztikai fejlesztések, amelyek névelhetik
a telepuilés vonzerejét. Konkrét turisztikai terilet a tervben nem keriilt kijeldlésre,
de a telepuléskdzpont vegyes teriileten a szelid turizmus kilénb6z6 formainak
létrehozasa megvaldsithato.

4.1.4. A fejlesztési tervben szerepl§ fejlesztési célok megvaldsitasdhoz sziikséges
szakmai, tervezési, palyazati feladatok

A telepilési kornyezet mindségének javitasdahoz sziikséges példaul a teljes
kOzigazgatasi teriiletre kiterjed6 vizrendezési terv készitése, a lehullott csapadék
megtartdsa.

A nagyobbrészt m(iveletlen kertes mez6gazdasagi teriilet hasznalatanak elGsegitése. /
tulajdonosi felmérés, az ingatlanok kiajanlasa kertészkedni vagydk szamara stb./

A telepllésterv altal kijelolt fejlesztési teriletek atminGsitésének Ugyintézése, az
id6tavoknak megfelels (itemezésben.

A teleplilés esztétikai megujuldsat segit6 intézkedési terv kidolgozasa a teleplilésképi
rendelettel 6sszhangban. Az elGirt zéldfellletek, fasitdsok megvaldsitasa, a taji
értékek, latvanyelemek bévitése, pl.: telepliléskapu kialakitas.

4.1.5. Kockazatok

A fejlesztéseknek van bizonyos kockazata. Ocs kiemelkedd értéke a taji-természeti kdrnyezet,

a hagyomanyok Grzése. A kilonbozé fejlesztések magukban hordozzak azt a kockazatot, hogy

megvaltoztatjak a kdrnyezetet, veszélyeztetik a vidékies hangulatot.

Azért is tartjuk fontosnak Ocs értékeinek hangsulyozasat, hogy az adottsagokat, jellemzéket

erGsit6 fejlesztések valdsuljanak meg, elkerilve a jellegtelen telepiilési arculatot.

4.1.6. Pénzugyi hattér
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A fejlesztési elképzelések, a megvaldsitando célok nagy része csak kiilsé forrasok — palyazatok,
tamogatasok, befektet6k —igénybevételével valdsithatok meg. Az 6nkormanyzati gazdalkodas
torténetét ismerve mindenképp kerilni kell a mikodés jellegi hitelfelvételeket.

A normaiv tamogatdsok, a kdzhatalmi bevételek lehetévé teszik a kotelezd feladatok nagy
részének teljesitését, jelentls fejlesztés azonban ezekbdl a bevételekbSl nem valdsithaté meg.
A palyazati lehetdségek figyelemmel kisérése folyamatos feladat, de ahhoz, hogy a tervezett
fejlesztések megvaldsithatok legyenek elengedhetetlentl sziikséges szponzorok, tdmogatdk
keresése is.

4.1.7. Arovid- és kozéptavu fejlesztési feladatok meghatdrozasa

A rovid- és kozéptavu fejlesztési feladatok ugy keriuiletek meghatdrozasra, hogy azok a hatdlyos
magasabb rend( jogszabélyokkal, illetve a tervezett Helyi Epitési Szabalyzattal sszhangban
vannak, azaz azok a telepuilésrendezési terv alapjan megvaldsithatok.

A hosszutavu fejlesztéseknél feltételezhets, hogy néhany feltétel médosul a megvaldsitas
idején. Az eddigi gyakorlat szerint a teleplilésterveket tiz évente felllvizsgaljak, igy a hosszu
tavu fejlesztési javaslatokat az id6 fogja megitélni, mindsiteni.

A fejlesztési tervben elfogadott rovid- és kozéptavu fejlesztések megvaldsuldasahoz hasznalni
kell a helyi adokedvezmények lehet6ségét és kovetkezetes tevékenységet kell folytatni ahhoz,
hogy Ocs évtizedek mulva is vonzd, termel§ telepiilés maradjon.

5. OCS KOZSEG FEJLESZTESI TERV MULEIRAS

Ocs kozség tobb szempontbdl is sajatos jellemzékkel rendelkezik. Nagy kiterjedés(, szép erdei
a Déli Bakony lejt6in teriilnek el, a turistautak azonban elkerilik a telepuilés teriletét, mert az
erdék tobb mint 90 %-a honvédelmi-katonai terilet.

Ugyancsak szigoru el8irdsok vonatkoznak a szomszédos taliandorogdi  egykori
Grobszervatérium — ma szintén katonai terllet — védéteriletére, amelyek jelent6s mértékben
korlatozzak a fejlesztési lehetGségeket.

A tdj és természet, az él6vilag védelmét szolgadld nagykiterjedésl magtertlet és Natura 2000-
es eurdpai kozosségi jellegl védbteriilet szintén jelent6s korlatozo tényezé.

A szdmos korlat kovetkeztében egyedil a jelenlegi belterilettél dél felé tudott a terv
fejlesztési terlletekben gondolkodni.

Ocs kozség ugyan a Balaton Kiemelt (idilSkorzet északi szélén, de mégiscsak az
udul6korzetben helyezkedik el, igy a 2018. évi CXXXIX. torvény atlagosnal szigoribb szabalyai
vonatkoznak a telepilésre.

A telepilésterv készitésekor tigyelni kellett a kiilonb6z6 torvényi elGirdsokra, mint példaul az
Uj fejlesztési teriletek esetén a kotelez6 zoldteriilet |étesités. Be kell tartani azt is, hogy a
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kertes mez6gazdasagi terilet kiterjedés csak 5 %-al médosulhat és az altalanos mez6gazdasagi
teriilet sem csokkenhet 95 %-nal kisebbre.

Az erdGteriilet nagysaga sem csokkenhet 5 %-nal nagyobb mértékben a telepulésterv
készitése soran.

A belterileten csak kisebb valtozasokat tartalmaz az uj terv.

Az onkormanyzat kérésére a 60-65-0s hrsz.-U belteriileti ingatlanokat a hatalyos terv kertes
mezb6gazdasagi teriletként szabalyozta. Tekintettel arra, hogy az infrastruktura halézatok ott
haladnak el a telkek el6tt, ezért az 6nkormanyzat kérte, a megfogalmazott jovéképnek
megfelel6en falusias lakdteriilet kijeldlését. Ugyancsak lakdteriletbe javasolja a terv az el6bbi
ingatlanokkal sréen szemben elhelyezkedé 022/4-es hrsz.-u telket.

A meglévé belterlleten az allattarté major mellett 1évé K-tu, azaz turisztikai 6vezeteket — 1/3
és Y%-es hrsz.-U ingatlanok — is kérte az Onkormanyzat, hogy a terv sorolja at egy olyan jellegii
Ovezetbe, ahol nemcsak turizmussal kapcsolatos fejlesztések valésithatok meg.

A kérésnek megfelelGen, az 1/3-as és 1 / 4 -es hrsz.-U 6nkormdnyzati tulajdonu ingatlanokat
az Uj terv telepilléskdzpont vegyes teriletnek jel6lte ki, amely dvezetben tobbféle rendeltetés
is elhelyezheté.

Ezen kiviil a HGsok emlékmivének kornyékét javasoltuk zoldteriletként szabalyozni, valamint
a bolt el6tti teriletet a kozlekedési teriiletbdl levalasztani az dnkormanyzat igényének
megfelelGen.

Jelent8sebb fejlesztést a telepiilés déli részén a 7309-es jeld Ajka-Pula orszagutrél Ocsre
bevezet6 Uttdl délre javasol a terv. Itt a hatalyos terv is tartalmazott lakéterileti fejlesztést,
amelynek nagyobb részét a 2018. évi CXXXIX. torvényben meghatarozott Balaton Kiemelt
Udilékorzet Szerkezeti terve is telepiilési térségként szabalyozta.

Ezt a fejlesztési teriiletet — ez Ocsén nagy szd! — egyéb tilalmi dvezet, korldtozas nem érinti,
ezért megtartva a hatdlyos terv javaslatat az uj terv nagyobb Iéptékd, lakoteriileti és gazdasagi,
kereskedelmi telephely fejlesztést jeldl ki ezen a fejlesztési terlileten.

A hatdlyos terven szereplé lakéterileti fejlesztés mellett még négy kisebb lakéterileti tombot
szabdlyoz a terv egyrészt belterlileten, masrészt a belterililethez kapcsolédd kilterileti
részeken.

A lakéterileti fejlesztés mellett a terv az orszaguthoz kozelebb esé részeken két kisebb és egy
nagyobb tombben gazdasagi, kereskedelmi, szolgdltaté funkcidju telephelyek kijel6lését is
tartalmazza.

A JovBképnél is kiemeltiik, hogy a lakéfunkcio mellett fontos a munkahely lehet8sége is, ezért
a forgalmas Veszprém-Tapolca kdzotti 77-es féut kozelében, az Ajkara vezetd 7309-es jelli
orszagut mellett célszerlinek tlint a Gksz 6vezet kijellése.

A telepilés déli részén javasolt fejlesztések egy része csak hosszutavon valdsulhat meg, de
azért lényeges a telephelyek kiszabalyozasa, hogy a kés6bbi hasznalat ne lehetetleniiljon el.
Hozza kell tenniink, a jov6ben csak akkor varhato fejlédés, ha a mai gazdasagi és energiavalsag
nem mélyul tovabb, és lehetévé valik Ujra a tervszer(i gazdalkodds. Amennyiben nem sikerdl
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Eurdpanak visszatalalni a nyugodt élet utjara, akkor az Uj tervben javasolt fejlesztések biztosan

feleslegessé vallnak.

A terv megtartja a torvényben is jelolt, falu feletti kertes mez6gazdasagi teriiletet, a volt
sz6l6hegyet, ugyanakkor a belterilettdl délre korabban sz6l6mdveléssel hasznositott, kb. egy
hektar nagysagu kertes mezOgazdasagi teriiletet altalanos mez6gazdasagi teriletként

szabdlyozza.

A fejlesztési tervlap tartalmazza a cselekvési programban felsorolt fejlesztési javaslatokat, un.

akcidterileteket. A konkrét fejlesztések mellett azonban a telepiilés vezetGinek tobb olyan,

konkrét ingatlanhoz nemigen kéthet6 feladata van, amelyeket sziikséges elvégezni.

Ocs telepiilésen a kdvetkezd feladatokat Iatjuk sziikségesnek:

a kozmdvek, az infrastruktura fejlesztési lehet6ségeinek értékelése és megvaldsitasa
kiilonos tekintettel a fejlesztési teriiletekre

Az egészségligyi-rehabilitacids fejlesztési lehet6ségek vizsgalata, a szelid turizmus
kiilonb6z6 formai befogadasanak feltételeinek értékelése

A kornyezet taji, természeti értékeinek védelmére intézkedés kidolgozasa

A Kinder-té természetkozeli allapotanak megérzése, illetve, ha szilikséges tovabbi
terileteken a természetkozeli dllapot visszaallitdsanak elGsegitése

Az ajkai orszaguton korforgalom épitésének kezdeményezése a kozlekedés zavartalanna
tétele érdekében a belterilet, a volt sz6l6hegy, az Uj fejlesztési terilet, illetve az
orszagut kétiranyu forgalma iranyaban

Ocs nagyobb mértékii bekapcsoldasa BKUK turista forgalmaba.

6. OCS TELEPULESFEJLESZTESI TERV CSELEKVESI PROGRAM

A Cselekvési Program meghatarozza a rovid-, kozép-, és hosszutavu fejlesztéseket, kiemelt

figyelemmel a fejlesztési teriletekre.

I. ROVIDTAVU FEJLESZTESEK

LA. Lakoteriileti fejlesztés

1. A hatalyos tervben is szerelt Ocs déli részén uj lakdtelkek kialakitdsa. Az Onkormanyzat

kérésére a terv a kijeldlt tertilet nagysagat mddositotta. Az 1. sorszammal jelolt teriilet a

torvényben is telepilési térségként szereplé lakéteriilet a Dedk utca (volt Felszabadulas

utca) keleti oldalan, illetve a Béke utca déli oldalan javasolt lakdterilet kb. 1 hektar
nagysagban, mintegy 10 darab lakételek. /02/1, 02/2, 02/17, 02/18, 0264 hrsz.-U ingatlan
szabalyozasi terven jelolt része/.

2. Lakoteriileti fejlesztés a belteriilet északi részén a belteriletbe tartozé 60-65-0s hrsz.-u
ingatlanokon a Béke utca felsé szakaszan, kb. 5400 m2nagysagban, mintegy négy lakotelek.
A telkek hatsé része nem beépithet6, a lakdéplleteket az utcafrontra, vagy 5 méteres

el6kert elhagyasaval lehet elhelyezni.
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I.B. Zéldteriileti fejlesztés
3. Zoldterulet (Zkk) és kert kiszabalyozas a 90-es hrsz.-u kozlekedési teriiletbdl. / Zkk kb 600
m2, kert kb. 220 m2/

L.C. Intézményteriilet bévités

4. A meglévé temetd teriiletének bdvitése az Onkormanyzat tulajdondban 1évé 56-os hrsz.-
U ingatlannal. Terlletnagysdg:1773 m2.

1.D. Teleplilésk6zpont vegyes teriilet Gvezet kijeldlése
5. A hatalyos tervben turisztikai tertiletként (K-tu) szabalyozott 1/3-as és Y-es hrsz.-u
belterileti ingatlanok atsorolasa telepliléskdzponti vegyes teriilet 6vezetébe, ahol tobbféle

rendeltetés elhelyezhetd. Terliletnagysag 2.7709 hektar.
/ A szabalyozasi elGirdsoknal figyelemmel kell lenni a volt (robszervatérium
védGtavolsagara és védelmi elGirasaira./

LLE. Vizqazddlkoddsi teriilet bévités

6. A bauxitbanyaszat felhagydsat kovetéen megemelkedett karsztviz kovetkeztében ujra
feltolt6dott a Kinder-to, ezért a vizfellletet szlikséges vizgazdalkodasi teriilet 6vezetébe
sorolni. 08/20-as, illetve 08/19-es hrsz.-U ingatlan szabalyozasi terven jel6lt része, kb. 4,3
hektar nagysagban.

L.LF. Gazdasdagi tertiilet fejlesztés

7. Kereskedelmi, gazdasagi, szolgaltatd telephelyek kijelolése a teleplilés belteriletétdl
délre esé fejlesztési tertileten, kb. 1,8 hektar nagysagban, a 02/19, 02/20 és 02/21-es hrsz.-
U ingatlanok szabdlyozasi terven jelolt részén.

.G. Erdéteriilet bévités
8. ErdGsav létesités az allattarté major /K-mi/ hataran a 038/7 és a 038/4-es hrsz.-u

ingatlanok szabalyozasi terven jeldlt részén kb. 7000 m2 nagysagban.

9. Erd6terulet bévités a 036/6-0s foldrészleten és a 036/3-as ingatlan szabalyozasi terven
jelolt részén kb. 1,4 hektar nagysagban.

10. Erdé6teriilet novelés a 036/4-es hrsz.-0 ingatlanon 0,64 hektar nagysagban.

.H. Kézlekedési tertiilet fejlesztés
11. Kozlekedési ut nyomvonaldnak kijelolése a déli fejlesztési teriileten a gazdasagi és a

lakéterileti fejlesztési tertiletek feltarasara.

/02/1, 02/2, 02/17, 02/18, 02/4, 02/5, 02/8, és a 02/21-es hrsz.-u ingatlanokon kb. 5800
m2 nagysagban a szabalyozasi terven kijelolt helyen./

12. A meglévé banyabehajté ut ,torvényesitése”, kiszabalyozasa a 02/16-os hrsz.-u
ingatlanbdl kb. 120 m2 nagysagban, a szabalyozasi terven jeldlt helyen.
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13. Hasznalt nyomvonal utként torténé kiszabalyozasa a kertes mezG6gazdasagi terileten,
illetve az elGtte 1évd zoldterileten keresztiil, a 047-es Utig, az 6nkormanyzati tulajdonban
|év6 049/10-es, 049/14-es és a 048-as hrsz.-U ingatlanokat érintve.

Az Ut szélessége 6 méter, terilete kb. 1900 m2.

Il. KOZEPTAVU FEJLESZTESEK, FELADATOK

ILA. Lakdteriileti fejlesztés

14. Lakoteruleti fejlesztés a telepiilés déli részén kijelolt fejlesztés terileten, részben a Béke
utca mentén, részben az alatta tervezett a fejlesztési teriiletet feltaré it mentén. A terilet
nagysaga kb. 6550 m2, 6 db lakdtelek tervezett, a 02/5-6s és a 02/6-os ingatlanok
szabdlyozasi terven jeldlt részén.

15. Lakoteriileti fejlesztés a déli fejlesztési terlileten a tervezett feltaré Ut mentén kb.
5000m2 nagysagu teruleten, 5 darab lakotelek a 02/2, 02/17, 02/18, 02/4-es hrsz.-U
ingatlanok szabalyozasi terven jeldlt részén.

II.B. Zéldteriileti fejlesztés
16. Zoldterilet, kozkert létesités az U] fejlesztési terlileten a lakéterillet kbzepén a 02/2,
02/4,02/17,02/18-as ingatlanok szabalyozasi terven jelolt részén kb. 1000 m2 nagysagban.
17. Kozkert létesités a 7309-es jell Ajka-Pula kdzotti orszagut és a fejlesztési terilet kozott
a 02/19, 02/20, és a 02/21-es ingatlan szabdlyozasi terven jelolt részén, kb. 2000 m2
nagysagban.

1I.C. Gazdasdgi tertilet fejlesztés

18. A felhagyott banyaterileten megujulé energia telephely, napelem park létesités a
04/18-as hrsz.-u terileten, 2.94 hektar nagysagban.

1.D. Eqyéb, turisztikai jelleql fejlesztés

19. Kilato és turistapihend létesités a volt sz6l6hegyen a 049/14-es hrsz.-U 6nkormanyzati
tulajdonban Iévé terileten.

20. Banyarekultivacid keretében gyermekfalu épités és a kopar banyagddor novényzettel
vald betelepitése. Az éplletek kizardlag fabol létesitheték. A 019/1, 019/12 és a 019/13
hrsz.-u ingatlanon 1,74 hektar nagysagban.

I.E. Erdéteriilet bévités
21. Erdé6terilet bdvités a 03262-es hrsz.-U ingatlanon, a bozétosodd egykori legeld

teriletén, kb. 5,1 hektdr nagysdgban, a szabdlyozasi terven jeldlt helyen.

22. ErdGterllet bGvités a 031/16-0s hrsz.-U ingatlanon kb. 2.8 hektdr nagysagban a
szabalyozasi terven jel6lt helyen.

23. Erdéterilet novelés a 031/2-es hrsz.-u foldrészleten, kb. 11,69 hektar nagysagban, a
szabalyozasi terven jel6lt helyen.
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OCS KOZSEG TELEPULESFEJLESZTESI TERVE

111.HOSSZUTAVU FEJLESZTESEK

lII.A. Lakdtertileti fejlesztések
24. Lakéterilet létesités a 02/1,02/2,02/17,02/18, és a 02/4-es hrsz.-U szamu ingatlanokon
a déli fejlesztési teriileten a teriletet feltard tervezett Ut mentén, kb. 7000 m2 nagysagban,

mintegy 7 lakotelek.

25. Lakoterilet fejlesztés a Deak utca (volt Felszabadulds utca) nyugati oldalan a 190, 191,
192-203-as hrsz.-u telkeken kb. 8000 m2 nagysagban, mintegy 10 lakételek alakithato ki.
26. Lakdtertlet bévités a falu északi részén lévé 022/4-es hrsz.-U telek atsoroldsaval.
Terlletnagysag 2669 m2.

11I.B. Zéldteriilet Iétesités
27.7Z6ldsav létesitése a 7309-es jel(i orszagut és a tervezett gazdasagi terulet kozott, a 02/9,
02/10, 02/12, 02/13, 02614, 02/22, 02/23 és a 02/16-os ingatlanokon, kb. 2000 m2
nagysagban, a szabalyozasi terven jelolt helyen.

11l.C. Gazdasdagi teriilet létesités

28. Kereskedelmi, gazdasagi, szolgaltatd ovezet telephelyeinek létesitése a 02/9, 02/10,
02/12, 02/13, 02/14, 02/22, 02/23, és a 02/16-o0s ingatlanok teriletén, kb. 2,75 hektar
nagysagban, a szabalyozasi terven jelolt helyen.

lll. D. Kézlekedési fejlesztés
29. Korforgalom létesitése az ajkai orszaguton (030/2 hrsz), a faluba, az Uj fejlesztési

teriiletre, a kertes mezdgazdasagi teriiletre valé kozlekedés megkonnyitése céljabdl, a
szabalyozasi terven jel6lt helyen.

1II.LE. Erdétertilet létesités.

ErdGterilet létesités az U] fejlesztési terlilet mellett a 02/11-es hrsz-U ingatlanon, 1,24

hektar nagysagban.
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