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VEZETO TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott, dr. Laposa Jozsef telepiiléstervezs vezetd tervezd kijelentem, hogy Ocs telepiilésrendezési

tervek fellilvizsgalatanak készitése sordn az épitett kbrnyezet alakitasarél és védelmérél sz6l6 1997.évi

LXXVIII. térvényt, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.
)

torvényt, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz616 2018. évi CXXXIX.

torvényt és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletet és ezek altaldnos érvényl kovetelményeihez

kapcsolddo eseti hatdsagi elGirdsokat megallapitd rendeleteket, szabalyokat, orszagos szabvanyokat

betartottam.



dr. Laposa Jozsef
telepiléstervezési
vezet( tervez6

TT 19-0384

ALATAMASZTO JAVASLAT

Az Aldtamaszto javaslat, a teleplilés épitett és természeti adottsagainak ismeretében, a Megalapozd

Vizsgalat ismereteinek felhasznalasaval, a telepilésfejlesztési tervre alapozva késziilt. Az Aldtdmasztd

munkarész a teleptilésrendezési terv szakmai megalapozasat, aldtdmasztasat szolgdlja, s egyuttal

igazolja a telepllésfejlesztés és a telepilésrendezés kbvetelményeinek megvaldsuldsat, valamint a

magasabb rend(i terveknek, jogszabalyoknak valé megfelelést.

1. Afejlesztési és rendezési terv 6sszefoglaldja

Ocs kozség telepiilésrendezési tervének elkészitésére 2022 nyaran kapott megbizast a Laposa M(ihely

Kft. A tervezés soran az onkormanyzattal folytatott egyeztetések, valamint a vizsgalatok alapjan

egyértelmiivé valt, hogy Ocs kdzségben a védett természeti teriiletek — Natura 2000-es teriilet -
, illetve



a kilonbozé honvédelmi teriletek, objektumok, védétavolsagok jelentik a fejlesztés leginkabb

meghatarozo feltételeit.

Ocsén, ellentétben a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet téparthoz kdzelebb esé telepiiléseihez nem jellemz
P

a kilteriletek beépitése, az egykori sz6l6hegyen — ma kertes mez6gazdasagi teriilet — is csak néhany

kisebb épilet taldlhatd.

A jelentds nagysdgu természeti, természetkozeli és honvédségi teriilet ugyanakkor a kozigazgatasi

tertilet nagy részén kifejezetten csekély emberi jelenlétet eredményez, amelynek kovetkeztében
ezeken a teriileteken nem jellemzd az intenziv teriilethasznalat.

A fejlesztési korlatok és a kevésbé terhelt kornyezet ugyanakkor alkalmas lehet lakotertleti

fejlesztésre, illetve a Balaton Kiemelt Uduil&kérzetbe tartozé telepiilésen — viszonylag j6 kézlekedési

kapcsolatok kovetkeztében — lehet6ség adddik kereskedelmi, gazdasagi telephelyek kijelolésére, a

2018. évi CXXXIX. torvény elbirasait figyelembevéve.

Az elmult id6szakban Ujra meger8s6dott a kereslet a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet irdnt, egyre tébben

keresnek laké ill. Gdll6telkeket és egyre nagyobb a sziikség a gazdasagi telephelynek alkalmas

teriletekre, amelyekbdl a Balaton-
felvidéki Nemzeti Parkba tartozoé telepiilések teriiletén, valamint a

partkozeli telepiiléseken kifejezetten kevés van.

Ocs kdzség Onkormanyzata ugy gondolta, hogy ez az er6s6dé kereslet elébb-
utébb eléri az Gdil6korzet

hatsé telepiiléseit, igy majd Ocsét is, ezért a telepiilésrendezési tervben fontosnak tartotta a
lakoteriileti és gazdasagi fejlesztési teriiletek kijelolését.

Az Uj telepuiléstervezésrél sz616 kormanyrendelet nemcsak a révid, hanem a kdzép és hosszutavu

fejlesztésekrdl valé gondolkodast is elGirja. Az 6csi kozép — és hosszutavu fejlesztési teriiletek kijellés
e



és a rendezési tervbe vald beépitése ezen Uj kormanyrendelet szellemével 6sszhangban van.

A 419/2021 (VI1.15.) Kormanyrendelet 10.§-
a a fejlesztési tervrél rendelkezik és elGirja, hogy a

fejlesztési tervben rogziteni kell azokat a feladatokat, fejlesztéseket, amelyek a teleptilés tervszer( és

gazdasdagos fenntartasa, lizemeltetése érdekében sziikségesek. Az (itemezett fejlesztések némiképp

ellentmondanak az 1997. évi. LXXVIIl.tv. 7.§ (3) e) pontjaban szerepl6 elGirdsoknak, miszerint a

telepliilés beépitésre szant terilete csak olyan hasznalati célra ndvelhet6, amely célra a teleptilés mar
beépitésre kijelolt teriletén beliil nincs megfeleld terilet.
Ugyanakkor a 2018. évi CXXXIX. tv. 93.§ (5) bekezdése kimondja, hogy a Balaton Kiemelt

Gdal6korzetében az olyan beépitésre szant teriletet, amelyet a jogszerlien elfogadott

teleptlésrendezési terv e torvény hatalyba lépése el6tt mar beépitésre szant teriiletnek nyilvanitott,

tovdbbra is ilyen tertiletnek kell tekinteni, kivéve, ha orszagos vagy térségi miszaki infrastruktura

haldzatok vagy egyedi épitmények teriiletére esik. Ocsdn ez az utébbi helyzet nem &ll fenn, és ezért a

hatalyos tervben szerepld lakéteriileti fejlesztések, meglévs beépitésre szant teriletnek szamitanak.

Uj beépitésre szant teriiletnek, a GKsz dvezetnek javasolt gazdasagi telephelyek a 02/ 5., 6., 9-
16, 20-

23., hrsz.-U ingatlanokat érintik. A hatalyos telepiiléstervben sem gazdasagi, kereskedelmi,
szolgaltatdsi, sem ipari 6vezet nem taldlhato, ezért az Uj tervben szerepl6é Gksz dvezetrdl teljesen
jogosan allithato, hogy olyan dvezet, amely nincs a telepulésen.

A belterileti 60-65-0s hrsz.-
U, a hatalyos tervben kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezetébe sorolt

ingatlanok lakdteriletbe torténd atsorolasa is indokolt, hiszen itt a 022/4hrsz.-
U telekhez hasonldan

kozvetleniil a telkek el6tt taldlhato a kiépitett ut, és a szlikséges infrastruktira haldzatok. A hatdlyos

tervben szerepl6 lakoéteriileti fejlesztési terilet pedig még nem kerilt atsorolasra, bevondsra, nem



vontdk ki a mez6gazdasagi m(ivelésbdl, nem épllt ki az infrastruktira haldzat sem, azaz a jogilag

hivatalos beépitésre szant terlleten nem taldlhaté beépithetd lakotelek sem.

A taj- és telepliléskép szabalyozdsdval kilon rendelt foglalkozik, az Uj terv a teriilethasznalat
kovetkezetes szabalyozdsaval igyekezett a jellegzetes Bakony-alji mezG6- és erd6gazdasagi tdjat

megdrizni.

A tervezés sordn a magasabb rend(i tervekben, jogszabalyokhoz vald igazodas egyértelmd feladata vol
t

a tervez6knek, amely kovetkeztében a hatdlyos tervhez képest kevesebb az erdéteriilet és tobb az

altalanos mez6gazdasagi teriilet.

1.1. Afejlesztési elképzelések alapjan korvonalazddd rendezési tervi tartalom leirasa

A Balaton Kiemelt Udil&korzetébe tartozé Ocs hatalyos telepiilésrendezési terve 2006-
ban, tizenhét

évvel ezel6tt készilt. A Balaton torvény helyett 2019-
t6l a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény vonatkozik a kiemelt idiil6korzet terlletére.
Ezen toérvény felhatalmazasa alapjan kiadott 9/2019(V1.14.) MvM rendelet is alapvetd fontossagu a
BKU-

be tartozé telepilések terilethasznalatanak szabdlyozasaban. A két magasabb rend( jogszabaly

—a torvény és az MvM rendelet- meghatdrozza az tidiil6korzet Szerkezeti tervét és a teriilethasznalat

f6bb Ovezeteit, igy az altaldnos mez6gazdasdgi, a kertes mez6gazdasagi terileteket, az

erdéterileteket, valamint a telepiilési térség kiterjedését, amelyeket a telepiilésrendezési tervek

készitésekor a tervezéknek kotelezé figyelembe venni.

A hatalyos telepilésterv és a magasabb rend(i jogszabalyi terlilethasznalati szabdlyozas tobb helyen



eltér. A tervezés soran figyelembe vettiik a - els6sorban belterileten - a hatalyos telepiilésrendezési

tervet, ugyanakkor a kiilterileti teriilethasznalat szabdlyozdsakor egyértelmlien érvényesitettiik a

magasabb rend( jogszabdlyok altal szabalyozott terilethasznalatot.

A bioldgiai aktivitas értéket is kiszdmoltuk mindkét szabdlyozdsra, azonban a térvény és a magasabb

rend( MvM rendelet teriilethasznalati szabalyozdsdhoz igazodd szamitas a mérvado.

7
Terllethasznalat valtozassal vald
érintettség

Fejlesztés Fejlesztés: HRSZ A hatalyos a torvény, ill. az MvM Telep
Glésrendezés Védettséggel valo érintettség
sorszama tervtdl valé rendelet szerint szlikségesség
e

eltérés
02/1,02/2,02/17, a hatalyos szabalyozasi terv obszervatdrium 2000m
-es
1 Ocs déli részén U] lakételkek 02/18, 0264 hrsz nincs Telepulési térség, n
em valtozik védétavjan belil
kialakitasa egy r. nincs eltérés Atlagna
| jobb min&ségli
terméfold
Lakoterileti fejlesztés a belterilet Telepulési térség, A telkek csak a teme
t6 bovitési obszervatérium 2000m-es

2 északirészén 60-

65 Mk-> Lf nincs eltérés teriletének vonalaig védG6tavjan beldl

épithetéek be



Zoldterilet  (Zkk) és  kert Telepilési térség,

m-re obszervatorium 2000m-es

3 kiszabdlyozds a 90-es hrsz.-

u 90 egy . nincs nincs eltérés novelése a hatalyos tervhez

elll

kozlekedési teriiletbdl
edi tajérték

57, 58 hrsz felé 8m széles 3 Fedetlen karszt terilet
szintl novényallomany, obszervatérium 2000m-es

4  temet6 terlletének bévitése 56
t Telepllési térség,  belltetés sziikséges, a 60-65
nincs eltérés hrsz esetén a temetd
bdvitésének vonaldban telek
telepliléskozponti  vegyes terilet

Fedetlen karszt terilet

5  kijelolése 1/3,1/4 Ktu->Vt
obszervatérium 1500- 2000m-es

védétavja

Sériilékeny felszin alatti vizek

Okoldgiai haldzat- 6koldgiai

08/20-
as, illetve Mez6gazdasagi folyosd
6  Kinder-t6 08/19-es hrsz egy r.
EvoV térségtdl eltérés obszervatérium 1000- 1500m-es

védétavja

képest

Lf-> Kb-
védGtavjan beldl

Az Ut szélességének 7

védé6tavjan b

Egy

be nem épithet6 része

Telepllési térség,

nincs eltérés

Vt5 dvezet



Atlagnal jobb min&ség(i

terméfold
8
A Gksz jell 6vezetben Fedetlen karszt terilet
kialakithaté telek legkisebb 02/19 hrsz atlagnal jobb
2, atelek minGségli termdfold
mérete 2000 m
Kereskedelmi, gazdasagi, szolgaltatd 02/19, 02/20 és Lf-> Gksz Mez6gazdasagi
szélessége min. 25 méter, a
7  telephelyek kijelolése a telepiilés 02/21 hrsz egy . Z-> Gksz térségtdl eltérés
megengedett legnagyobb
belteriletétsl délre Kéu-> Gksz beépitettség: 40 %, a |
egkisebb
zoldfeliilet 40 %, a
megengedett épliletmagassag:
6 méter

nincs
Okoldgiai haldzat- magteriilet
Erd&sav létesités az allattartd major 038/7 és a 038/4 Mez6gazdasagi

Okoldgiai haldzat- pufferteriilet
8  hatdrdn hrsz-

ekegyr. nincs térségtdl eltérés atlagnal jobb mindségd

termdéfold



Radar védéterilet

Erd6terilet bGvités a 036/6-
0s Okoldgiai haldzat- magteriilet

9  foldrészleten és a 036/3-
as ingatlan 036/6, 036/3 egy . M3a->Ev Mezbgazdasagi
Natura 2000

fejlesztési terven jel6lt részén Eg—>Ev térségtdl eltérés
Fedetlen karszt terilet

Atlagnal jobb min&ség(i

terméfold

Eg>Ev
Radar védéterilet
Okoldgiai haldzat- magteriilet
10  ErdGterilet névelés a 036/4-es hrsz.-
036/4 nincs Mez6gazdasagi Natura 2000
U ingatlanon térségtdl eltérés
16, illetve 12m szélességben ut Fedetlen karszt terilet
Kozlekedési Ut nyomvonaldanak kiszabalyozasa
kijelolése a déli fejlesztési tertiletena 02/1,02/2,02/17, 02/21 hrsz-
nél Mez6gazdasagi
11  gazdasagi és a lakoteruleti fejlesztési  02/18, 02/4, 02/5, Lf> Kou térségtll eltérés
teriletek feltarasara 02/8, ésa 02/21
meglévé banyabehajté ut M3a-> Kou 6m széles Ut kisz
abalyozasa Fedetlen karszt teriilet
12 ,torvényesitése” 02/16 egy . MezG6gazdasagi térség



Hasznalt nyomvonal utként torténd
es utként valo Okoldgiai haldzat- magteriilet

kertes 049/10, 051 egy .

Natura 2000

13 kiszabalyozdsa a
asu kiszabalyozas

mezdgazdasagi terileten Mk-> Kou

Fedetlen karszt terilet

Erd6kataszteri tertlet

Lakoterileti fejlesztés a telepiilés

nincs Egy kis része fedetlen karszt
14 déli részén kijelolt fejlesztés 02/4,02/5, 02/6
terulet
teruleten hrsz-
ekegyr.
Mez6gazdasagi nincs

Lakéterileti  fejlesztés a  déli 02/4,02/18, 02/17,

véd6tavjan beldl

15 fejlesztési teriileten a tervezett 02/2 hrsz-

ekegyr. nincs

feltard at mentén
Atlagnal jobb minéségi

terméfold

Mez6gazdasagi

Sajatos 6m-

teriletfelhasznal

Ma-> Kéu

térség

Mez6gazdasagi

nincs térségtdl eltérés

obszervatorium 2000m-es

térségtdl eltérés

Fedetlen karszt terilet

obszervatorium 2000m-es

Zoldterllet, kozkert létesités az Gj 02/4,02/18, 02/17, Lf->Zz térségtdl eltérés
védGtavjan beldl
16 fejlesztési terileten a lakoterilet 02/2 hrsz-

ekegyr.

Atlagnél jobb min&ség(



kdzepén
terméfold

Kozkert Iétesités a 7309-es jell Ajka-
Mez6gazdasagi

17 Pula kozotti orszagut és a fejlesztési
2l egyr. nincs térségtll eltérés

terulet kozott
mindségl terméfold

A felhagyott banyaterileten
Okoldgiai haldzat- dkoldgiai

18 megujulé
mg Mez6gazdasagi

energia telephely,

napelem park létesités
Fedetlen karszt terilet

és Fedetlen karszt terilet

kertmdvelésd

Kilaté és turistapihend létesités a

19 volt sz6l6hegyen 049/14

Fedetlen karszt teriilet

02/19-
02/19 hrsz atlagnal jobb
04/18 Kr-> Kb-
folyosé

térségtdl eltérés

sz6l6-, gylimolcs-

térségtdl vald eltérés,

Ev-> M3 Altalédnos
mezdgazdasagi terilet
ovezetétdl nincs

eltérés

10



Banyarekultivacid keretében Fedetlen k
arszt terulet
gyermekfalu épités és a kopar 019/1, 019/12, Sajatos 0
koldgiai halézat- magterilet
20 banyagoédor  novényzettel vald 019/13 Kb—>Kb-
ff  terlletfelhasznalasu obszervatérium 1000m-es
betelepitése térség, nincs eltérés védot
dvja
Okoldgiai haldzat- magteriilet
21  Erd6terulet bSvités a 032/2-es hrsz.-
032/2 egy . Mda-> Ev Erd&gazdalkodasi Natura 2000
U ingatlanon térség, nincs eltérés Fedetlen

karszt teriilet

Radar védéterilet

ErdGteriilet bdvités a 031/16-

0s Mez6gazdasagi

22 hrsz.-
U ingatlanon 031/16 egyr. nincs
ura 2000

Fedetlen karszt terilet
Radar védéteriilet
Okoldgiai haldzat- magteriilet
23 Erdé6terilet ndvelés a 031/2-es hrsz.-

31/2 egyr. nincs Mez6gazdasagi

u foldrészleten
arszt terilet

atlagnal jobb mingségd

térségtdl eltérés

nincs

Okoldgiai haldzat- magteriilet

térségtdl eltérés Nat

nincs

Natura 2000

Fedetlen k



termdéfold

a02/1,02/2,02/17, MezGgazdasagi nincs

Fedetlen karszt terilet

24 Lakéterilet létesités
es  nincs térségtdl eltérés

terméfold

02/18, és a 02/4-
egy része atlagnal jobb minGségl

Lakéteriilet fejlesztés a Deak utca nincs

obszervatorium 2000m-es

25 (volt Felszabadulds utca) nyugati 190, 191, 192-

203 nincs Teleplilési térség, védGtavjan beldl
oldalan nincs eltérés
11
sz616-
, ByUmolcs- és  épitési dvezet be nem épitheté egy kis része 20kV-os
kertmdvelés(i telekrésze, hazikert jel6lés szabadvezeték védé6tavja

térségtdl vald eltérés, torlése, a telek beépithetévé  az obszervatérium 2000m-es

sz616-
, gyumolcs- és tétele védétavjan belil van
26 Lakoterilet bdvités a falu északi 022/4 nincs kertmdvelésd
atlagnal jobb mindség(i
részén térségtdl valo eltérés, term
6fold
Altalanos

Z0ldsav létesitése a 7309-
es jel(i 02/9,02/10, 02/12,

mezdgazdasagi terilet

ovezetétdl eltérés

Fedetlen karszt terilet



27 orszagut és a tervezett gazdasagi 02/13, 02/14, Ma-> Zkk Mez8gazdasagi
terilet kozott 02/22,02/23 és a térségtdl eltérés
02/16
A Gksz jell 6vezetben Fedetlen karszt terilet
kialakithaté telek legkisebb  Egy kis része 6koldgiai halézat-
2, a telek
02/9, 02/10, 02/12, mérete 2000 m
Okolégiai folyosdja
Kereskedelmi, gazdasagi, szolgaltaté  02/13, 02/14, Mez6gazdasagi szélessége
min. 25 méter, a
28  oOvezet telephelyeinek létesitése 02/22,02/23,ésa Ma—> Gksz térségtdl eltérés
megengedett legnagyobb
02/16 beépitettség: 40 %, a legkisebb
zoldfeltilet 40 %, a
megengedett épliletmagassag:
6 méter
Korforgalom létesitése az ajkai Fedetle
n karszt terilet
orszaguton a faluba, az Uj fejlesztési Sajatos
29 teriletre, a kertes mez6gazdasagi 030/2 nincs teruletfelhasznalasu
teriletre  vald  kozlekedés térség

megkonnyitése céljabdl

Fedetlen karszt terilet



egy része obszervatdérium

30 Erdé6teriilet létesités az Uj fejlesztési
2000m-es véd6tavjan belll és

terilet mellett
haldzat- okoldgiai

folyosdja

02/11 Ma-> Ev

térségtdl eltérés

12

1.2. Arendezést érint6 médositasok bemutatasa

1.2.1. Telepiilésterv tertilethasznalat valtozasai

A tablazat Ocs 2006-

Mez6gazdasagi

okoldgiai

os teleplilésszerkezeti tervével vald 6sszehasonlitas alapjan késziilt. A kés6bbi

szamitasok és a tervezett fejlesztési terv a belterlileten a hatdlyos teleplilésszerkezeti tervet,

kilterileten a 2018. évi térvény, ill. a 9/2019 (VI.14.) MvM. rendeletben meghatarozott 6vezetek,

teriletfelhasznalas alapjan késziltek.

Valtozds HRSZ/HRSZ Teriletnagysag

s.sz.: részlet:

1 036/3egyr.

031/2 egy .,
032/5egyr,
2 032/13,
032/12,
032/10,

032/9, 032/6

Altalanos

mezdgazdasagi teriilet P

(Ma)

Védelmi célu

erdGteriilet (Ev)

Meglévé ter. felh.

> Uj ter. felh.

Védelmi célu erdbterilet

(Ev)

» Altalanos mezégazdasagi

teriilet (Ma)



3  036/3egyr, 11,42 Védelmi célu » Altaldnos mezégazdasagi

038/4 egy . erdéterilet (Ev) terllet (Ma)
038/4, 053 és Altaldnos Erdéteriilet- honvédelmi
4 054 egy r. 1,33 mezGgazdasagi teriilet P (Evh)
(M3)
Altalanos Erd&teriilet- honvédelmi
5 0,54 egyr. 0,4 mezGgazdasagi tertiilet P (Evh)
(Ma)
053 és 054 Altalanos ErdGteriilet- honvédelmi
6 egyr. 0,7 mezG6gazdasagi teriilet P (Evh)
(Ma)
053 és 051 Altalanos ErdGteriilet- honvédelmi
7 egyr. 3,24 mezGgazdasagi teriilet P (Evh)
(Ma)
Altalanos Erd6teriilet- honvédelmi
8 051 egyr. 5,37 mezbgazdasagi teriilet P (Evh)
(Ma)
9 042/21 1,66 Védelmi célu » Altalanos mez6gazdasagi
erdétertlet (Ev) terilet (Ma)
042/2, 052 Altalanos Természetkozeli teriilet-
10 egyr. 3,75 mez6gazdasagi terilet P mocsar (TK-m)
(Ma)
11 052 egyr. 1,48 Vizgazdalkodasi teriilet P Természetkozeli terilet-
(V) mocsar (TK-m)
Altalanos Természetkozeli terilet-
12 042/1 0,42 mezGgazdasagi teriilet P mocsar (TK-m)
(Ma)
13
043/5, 042/5, Védelmi célu Altaldnos mez6gazdasagi

13 042/13, 9,08 erdéteriilet (Ev) P terilet (Ma)



14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

042/12

038/6egyr. 1,89 Védelmi célu » Altaldnos mezdgazdasagi
erdétertlet (Ev) terilet (M3)
038/4 és 1,14 Védelmi célu » Altaldnos mezégazdasagi
038/12 egy . erdéteriilet (Ev) terllet (Ma)
038/14, Védelmi célu Kilonleges
038/9egyr. 1,66 erdGtertlet (Ev) »  mez6gazdasagi lizemi
terilet (K-M)
038/4egyr. 0,65 Kertes mezégazdasagi » Altaldnos mez6gazdasagi
terilet (Mk) terilet (Ma)
Védelmi célu Kilonleges
038/9egyr. 0,55 erd6teriilet (Ev) P» mez6gazdasagi Uzemi
terdlet (K-MU)
Altaldnos Védelmi célu erdéteriilet
032/2egyr. 1,23 mez&gazdasagi tertilet P (Ev)
(Ma)
024 egyr. 0,465 Védelmi célu » Altalanos mez6gazdasagi
erdétertlet (Ev) terllet (M3)
020/11, 3,01 Védelmi célu » Altaldnos mezdgazdasagi
026/7 egy . erdGtertlet (Ev) terulet (Ma)
026/7egy r. 9,13 Védelmi célu » Altaldnos mezégazdasagi
erdétertlet (Ev) terilet (M3)
019/10 egyr. 7,78 Védelmi célu » Altaldnos mezSgazdasagi
erdétertlet (Ev) terllet (M3)
Altaldnos Védelmi célu erdéteriilet
014/3 0,76 mez&gazdasagi teriilet P (Ev)
(M3)
08/13,08/19, 14,39 Védelmi célu » Altaldnos mezSgazdasagi
08/20 egy . erdéteriilet (Ev) terilet (Ma)
08/13,08/19, 4,32 Védelmi célu » Vizgazdalkodasi terulet

08/20 egy . erd6tertlet (Ev) (V)



27

28

29

30

31

32

33

34

35

04/8, 08/16, Védelmi célu Altalanos mez6gazdasagi
08/11,08/7, 27,39 erd6teriilet (Ev) D terllet (Ma)
08/17
04/6 egy r. 0,31 Védelmi célu » Altaldnos mezdgazdasagi
erdéterilet (Ev) tertlet (Ma)
Altalanos Védelmi célu erdéteriilet
04/22 0,455 mez6gazdasagi terilet P (Ev)
(Ma)
Altalanos
02/16 egyr. 1 mezGgazdasagi tertilet P Zoldterilet - kozkert (Zkk)
(Ma)
14
Altalanos Kézuti kézlekedési teriilet
02/16 egy . 0,0057 mezdgazdasagi terllet > (Kou)
(Ma)
02/9, 02/10, Altalanos
02/12-14, 0,34 mez6gazdasagi terilet » Zoldterilet - kdzkert (Zkk)
02/22, 02/23, (M3)
02/16 egy .
02/9, 02/10, Altalanos
02/11-14, 2,83 mezGgazdasagi terilet » Kereskedelmi, szolgaltato
02/22,02/23, (Ma) gazdasagi terilet (Gksz)
02/16 egy .
02/8, 02/9, Altaldnos Kozuti kozlekedési terilet
02/11 egy . 0,22 mezGgazdasagi terilet P (Kou)
(M3)
Altalanos Védelmi céli erdéteriilet
02/11 egy . 1,1 mezGgazdasagi teriilet » (Ev)

(Ma)



36 010/7,010/8
Altalanos mezégazdasagi

02/2,02/17,
37 02/18,02/4

egyr.
38 02/5,02/6

egyr.
39 02/20, 02/21,
02/6 egy .

40  02/19,02/20

egyr.

41 02/21egyr.

42 02/20,02/21

egyr.

43 051 egyr.

44  049/14 egyr.

45 049/14 egyr.

46  049/10, 051
Kozuti kozlekedési terilet

egyr.

47 051 egyr.

0,73 Kertes mez6gazdasagi | 4

teriilet (Mk) terilet (Ma)

0,11 Falusias lakoteriilet (Lf) P Zoldterilet - kozkert (Zkk)
0,14 Zoldterilet - kozkert P Kereskedelmi, szolgdltaté
(Zkk) gazdasagi terilet (Gksz)
1,71 Falusias lakdterilet (Lf) P Kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi terilet (Gksz)
0,11 Zoldterilet - kozkert P Kereskedelmi, szolgaltatd
(zkk) gazdasagi terilet (Gksz)
0,06 Falusias lakoterilet (Lf) P Kozati kozlekedési teriilet
(Kou)
0,08 Kozuti kozlekedési » Kereskedelmi, szolgaltatd

teriilet (K6u) gazdasagi terilet (Gksz)

Altalanos Erd6teriilet- honvédelmi
0,74 mezdgazdasagi terllet > (Evh)
(Ma)
0,8 Védelmi célu » Altalanos mez6gazdasagi

erdéterilet (Ev) terllet (Ma)

Altalanos Kertes mezdgazdasagi
0,23 mezdgazdasagi terllet > terilet (Mk)
(Ma)
0,07 Kertes mez6gazdasagi >

terilet (Mk) (Kou)

Altalanos Kozuti kozlekedési teriilet

0,26 mez&gazdasagi terllet > (Kou)
(M3)

15



48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

Altalanos Kertes mez6gazdasagi

043/30egy . 0,18 mezdgazdasagi terllet > terilet (Mk)
(Ma)
Altalanos Kertes mez&gazdasagi
043/24 egy r. 0,13 mezdgazdasagi terllet > terilet (Mk)
(M3)
Altaldnos

022/4,022/5 0,32 mez6gazdasagi tertlet P> Falusias lakéterilet (Lf)

(M3)
60-65 0,55 Kertes mez&gazdasagi » Falusias lakoteriilet (Lf)
terilet (Mk)

Kilonleges beépitésre

56 0,175 Falusias lakdterilet (Lf) P nem szant teriilet- temetd
(Kb-t)
90 egy . 0,02 Zoldterilet - kozkert P Kozuti kozlekedési terilet
(Zkk) (Kou)
105 egyr. 0,03 Zoldterilet - kozkert P Telepliléskozponti vegyes
(Zkk) terilet (Vt)
140 0,02 Falusias lakéterilet (Lf) P Telepuléskozponti vegyes

terllet (Vt)
148 0,1 Telepiiléskozponti » Falusias lakoteriilet (Lf)

vegyes terilet (Vt)

34 egyr. 0,04 Zoldterilet - kozkert P Kozuti kozlekedési teriilet
(Zkk) (Kou)
162-165 0,12 Telepiléskozponti » Falusias lakéterilet (Lf)

vegyes terilet (Vt)
2,3 0,14 Telepliléskdzponti » Falusias lakéteriilet (Lf)
vegyes terilet (Vt)
1/4,1/3 2,78 Kilonleges terulet- Telepuléskozponti vegyes
turisztikai (Ktu) > terilet (Vt)

Telepliléskozponti Kilonleges



61  180/1-180/5 0,44 vegyes terilet (Vt) »  mezbgazdasagi Uzemi

terilet (K-MU)
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1.2.2. Telepiilésterv Uj beépitésre szant teriletei

2018. évi.

Fejlesztés Valtozas HRSZ/HRSZ Terlletnagysag Meglévé ter. felh. P
Uj ter. felh. a CXXXIX tv. 10.

S.SZ.: S.SZ.: (ha): telepiiléstervben  melléklete
részlet: szerint
02/9,
02/10,
02/11-14, Altalanos Kereskedelmi, mez6gazdasagi

28 33  02/22, 2,83 mez8gazdasagi P> szolgdltatd gazdasagi  térség

02/23, terilet (M3) terulet (Gksz)
02/16 egy
r.
02/5, 02/6 Zoldterulet - Kereskedelmi, mez6gazdasagi

7 39 egyr. 0,14 kozkert (zZkk) P> szolgaltato gazdasagi  térség

terilet (Gksz)

02/19, Zoldtertlet - Kereskedelmi, mez6gazdasagi

7 41 02/20 egy 0,11 kozkert (Zkk) P szolgaltato gazdasagi  térség
r. terilet (Gksz)
02/20, Kozuti kozlekedési Kereskedelmi, mez6gazdasagi

7 43  02/21 egy 0,08 terllet (Kbu) W szolgdltatd gazdasagi  térség



r. terilet (Gksz)
Altalanos 52616, gyimdlcs

26 51  022/4, 0,32 mezGgazdasagi P Falusias lakéteriilet és

022/5 teriilet (Ma) (Lf) kertm(ivelésd
térség
Kertes Falusias lakoteriilet teleplési
2 52  60-65 0,55 mezbgazdasagi P (Lf) térség

terilet (Mk)
— 55 105egyr. 0,03 Zoldterilet- P Teleplléskozponti  telepilési
kozkert (Zkk) vegyes teriilet (Vt) térség

o0sszesen: 4,06

1.2.3. Tervezett belterilet
2018. évi.

Fejlesztés Valtozas HRSZ/HRSZ Terlletnagysag Meglévé ter. felh. b
Uj ter. felh. a CXXXIX tv. 10.

s.sz.: s.sz.. részlet: (ha): telepliléstervben  melléklete
szerint
Altaldnos 52616, gylimdlcs

26 51  022/4, 0,32 mez8gazdasagi P> Falusias lakéteriilet és
022/5 terilet (M3) (Lf) kertmdivelés

térség
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2. Javaslat az épitett kdrnyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megbrzésére

Ocs telepiilésére 2017-
ben elkésziilt az arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet. A rendelet védi



a kialakult jellegzetes teleplilésszerkezetet, tajrészleteket és tartalmazza a helyi védett épiiletekre és

terlletekre vonatkozd elGirasokat. A telepiilésképi rendelet 24db helyi védett ingatlant és 2

miemléket tartalmaz.

Az Ordkségvédelmi Hatastanulményban foglaltak szerint a nyilvantartdsi adatok feliilvizsgalataval,

egyértelmUsitésével, a kozépkori — Ujkori teleplilésmagok jel6lésével 6sszességében 10 azonositott

régészeti lel6hely ismert Ocs hataraban.

Az Orokségvédelmi Hatastanulmany ajanlasokat is tartalmaz az 6rokségi értékek megdvasara.

Régészeti terlilet, védett régészeti terllet, régészeti érdek( tertlet

azonosité lel6hely- név HRSZ Védett értékre
szam Fejlesztéssel valé gyakorolt hatas
érintettség kivédése
8797 1 Kertalja-ddl6  010/4, 010/5, 010/6, nincs nem sziikséges
011
Magéca
8798 2 (Hamuhaz, 08/3, 08/5 nincs nem sziikséges

Magdca-domb)

8799 3 Magdca-dombtdl 08/2 nincs nem sziikséges
Ny-ra

8800 4 Magdca-dombtdl 08/1, 08/2, 08/5 nincs nem sziikséges
DNy-ra

154, 159, 161, 167,
8801 5 Belterilet 168, 169, 152, 151, nincs nem sziikséges
146, 144, 153, 150, 149
Reformatus 115, 116, 135, 136,
8802 6 templom 137, 132,66,112,113, nincs nem sziikséges
143,111, 109
66004 7 Rémai katolikus 90, 83, 86/5, 86/2, 85, nincs nem szikséges

templom 84, 86/4



66006 8 Donarok DK Ocs: 04/4 (Pula: 027/5) nincs nem sziikséges

66008 9 Ocsi-hegy 04/20,04/22 nincs nem sziikséges

Mdlemlék, miemléki kornyezet

Ocs kdzségben két miiemlék és azok miiemléki kérnyezete taldlhato:

torzsszam azonosité  cim név védelem helyrajzi szdm Fejlesztéssel Védett

valé értékre

R. k. templom ex- 83, 85, 86/2, 86/4,
4960 24662 lege milemléki Mdemléki86/5, 90, 70, 72, nincs nem
kdrnyezete kdrnyezet 74, 75, 76, 82, 94, szlikséges
95, 97
19
4961 24663 Ref. templom ex- M{emléki 115, 116, 133, 135, nincs nem
lege mlemléki kornyezet 137 szlikséges
4960 10117 Kossuthu. R.k.templom Mduiemlék 84 nincs nem
sziikséges
4961 10118 Béke u.20. Ref.templom  Mdlemlék 136 nincs nem
szlikséges

3. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat

Ocs a Veszprém-
Tapolca kozott hizdédé volgyben a Bakony hegység déli lejtSin helyezkedik el, a

Balaton tavatdl légvonalban kb. 15 kilométerre.

A telepilés a Balaton Kiemelt tidilGkorzetbe tartozik annak ellenére, hogy nem rendelkezik kiilonlege
s

vonzerével. Udil&korzeti telepiilésként feladata a lakéteriileti igények kiszolgdldsa mellett az



Gdul6korzetet kiszolgald funkcidk befogadasa, fejlesztése is, amely egyértelmden igényli a beépitésre

szant teriletek kismértékd novelését.

Ocsén — amint a Megalapoz6 Vizsgalatban részletesen kifejtettiik — a mez8gazdasagi teriiletek — gyep,

szantd — mellett els6sorban a katonai erd6teriletek a meghatarozéak, amely honvédelmi funkcié

jelentés mértékben korlatozza a telepilési terililet bévitésének lehet6ségét.

Tajrendezési szempontbdl a telepiilésfejlesztési igények mellett fontos a meglévs természetkozeli-,

mezbgazdasagi-, erd6terlletek megtartasa, a Bakony-alji tdj jellemzGinek megé6rzése.

A tdjrendezés, a taj alakitdsa 6koldgiai, mlszaki, gazdasdgi és esztétikai elvek alapjan annak érdekébe
n,

hogy a taj élettani, kondiciondld hatasa, term6képessége, hasznalati és vizualis értéke novekedjen.
A zoldinfrastruktura olyan rendszer, amely segitséget ad a falvak részére, csokkenti a szélsGséges
id6jaras kedvez6tlen hatasat, hozzajarul a klimavédelemhez és a termdéképesség, életképesség

megGrzéséhez. A zoldfellletek bdGvitésével lehetévé valik a rekreacios lehet6ségek kismértékd

novelése a telepllésen él6k és az Gidul6k szdmdara, amely amellett, hogy javitja a telepilési kornyezet
min&ségét, erGsiti az ott él6k érzelmi kotédését.

A tdjrendezés -
és ennek keretén beliil a zéldinfrastruktura ha

Ozat fejlesztésének — célja a természetes

és az épitett tajelemek 6sszehangoldsa, a tajban 1évé értékek és potencial minél nagyobb mérvi

hasznositdsa ugy, hogy ez hosszutavon fenntarthato tajhasznalatot eredményezzen, és a tajpotencial

erésodjon.

A tdj fenti célu szabalyozdsa érdekében a Megalapozé Vizsgalatban, részletes tdjhasznalati értékelést

végeztink. A feladat a jelentdsebb tajelemek, a tajhasznalat f6 jellemzGinek a megismerése volt,



amelybdl a taj jellege, lényege megfogalmazhatd és a f6bb problémak és azok kezelése

meghatarozhatd.

A tdjrendezés egyik legfontosabb elve, az egyes tdjegységek, tajrészletek eltérnek egymastdl, ezért

nincsenek altaldnosithaté megoldasok. Az kijelenthetd, hogy mindig az adott taj értékeit el6térbe

helyezd, a tajjelleget javito, er6sité megoldasokat kell alkalmazni.

Az elmult évtizedekben bekbvetkezett életmodvaltozas, az egykori mezGgazdasagi teriiletek mas célu

hasznalata, a mesterséges fellletek novekedése a tajvaltozas folyamtat felgyorsitotta, ezért a tajak

jellegének megdlrzése, az értékes tajelemek, tajképek megbrzése kiilonodsen fontossa valt.

A Balaton Kiemelt Udiil&korzetben évtizedek 6ta tapasztalhatd beépitési folyamat Ocsre szerencsére

még nem jellemzd, de a kiilterilleti beépités szigoru szabalyozasa itt is kifejezetten fontos.

A telepilésterv készitése soran az egyik f6 feladat a kialakult tajhaszndlat és a tajszerkezet f6bb

elemeinek a megtartdsa. Ez részben az optimalis tdjhasznalattal érhet6 el, az adottsdgokkal
0sszhangban |évé 6koldgikus tajhasznalati gyakorlat megvaldsitasaval.
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A meglévé f6 szerkezeti elemekben az Uj telepiilésterv a hatalyos tervhez képest csak kismérték(i

valtoztatdsokat javasol, és alapvet6 cél a nagykiterjedés(i erd6- és mezGgazdasagi terlletek,

természetkozeli dllapotu foldfellletek meg6rzése.

A tdjrendezési célok megvaldsitasa tudatos tajfejlesztéssel lehetséges, amelynek harom f6 terilete:
- atermészeti adottsagok kiemelt védelme
- az adottsagoknak, a term6hely min&ségének megfelel6 m(ivelési ag alkalmazasa

- kedvez6 tdji arculat kialakitasa

a) Atermészeti adottsdgok kiemelt védelme



Ocs nagy része a nemzeti 6koldgiai haldzat legszigorubb dvezetébe, magteriiletbe tartozik, ahol a

meglévé erd6- és gyepterileteket, Ugy kell szabalyozni és hasznalni, hogy a haszndlat a természeti

értékeket és az él6vilagot ne kdrositja, ne veszélyeztesse.

b)
Az adottsagoknak, a term6hely min&ségének megfelel6 m(ivelési ag alkalmazasa

Ocs kiilteriiletének mintegy egyharmada erdd, egyharmada gyep és egyharmada szantd. A honvédség
i

erdéteriiletek és az egyéb honvédelmi rendeltetések, védGovezetek kdvetkeztében, a kiiltertileteken

a jelenlegi hasznositashoz kozeli hasznositas képzelhetd csak el, ezért stratégiai cél kell legyen a

mez6gazdasagi termelés tamogatdsa, az allattartas megbrzés
A mivelt mez&gazdasagi terliletek esztétikailag kedvez6bbek, vonzdébbak a felhagyott, mveletlen
parlag teriileteknél, a m(ivelés a telepliilés- és teriiletrendezési szabalyozadson tul, azonban elsésorban
gazdasagi kérdés.
Az okszer(, az adottsagoknak megfelel6 tajhasznalat megvaldsuldsa mar 6nmagdban is kedvezébbé
teszi a taj latvanyat, amely az Gdul6korzetben kifejezetten fontos szempont. A telepiléstervben ezért
kell rogziteni a tajképvédelem fontossagagat, és a telepliléstervi szabalyozdssal, a mez6gazdasagi
terlletekre épithet6 épitmények korlatozasaval, az erd6teriiletek névelésével, a volt banyateriletek
rekultivacidjdval, a védett teriiletek lehatarolasaval el kell segiteni a tajkép védelmét, szlikséges

esetben maédositani kell a teleptiléskép védelmi rendeletet és hatarozottabban kell a feltételeket
megfogalmazni.
A tajhasznalati vizsgalatban meghatéroztuk Ocs kiilteriiletének taji jellemzdit.

A) A tajjelleg megbrzendd elemei:



a mez6gazdasagi teriiletek — szanto, gyep- meghatdrozo kiterjedése, elhelyezkedése, tertleti
mértéke
- azerdGboritottsag jelenlegi nagysaga
- ameglévé domborzati adottsagok
- vizes él6helyek, természetkozeli teriiletek

- az egykori sz6l6hegy kertészeti jellegli hasznositasa

B) A hagyomanyos tajhasznalat jellemzéi:

a mezGgazdasagi teriiletek épliletmentessége, a meglévs épliletek novényzettel valé takarasa

a gyepteriletek hagyomanyos mddon vald hasznositasa

- az erdSk természetkozeli mlvelése

- agyepes teriletek természetkozeli dllapotanak megtartasa

- aszantofoldi mlvelésre alkalmas teriiletek szantdként vald hasznositdsa

- azarttelepllésszerkezet megGrzése, a kiilteriileti beépités szigoru korlatozasa
- avonalas tdjelemek, utak menti fasorok, patak menti galéria névényzet

- acsapadékviz visszatartdsa
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A telepiiléstervezés soran a fenti jellemz8ket valdszind, hogy Ocson sikeriil teljes mértékben megérizn
i,

mert a katonai teriletek, védGtavolsagok, egyéb elSirdsok jelentSs korlatozast jelentenek a

terilethasznalatra vonatkozéan.
A honvédségi teriletek, korlatok mellett a magasabb rend( jogszabalyok, a természeti teriiletek is

gatat szabnak a beépitésre szant tertlletek jelentGsebb novelésének, és az infrastruktira haldzatok

véges kapacitdsa, a nyilt karsztterlet érzékenysége kovetkeztében is sziikséges a beépitésre szant

terilletek névelésének korlatozasa és a kiilteriileti beépitések szigoru szabalyozasa.



A telepulésrendezési terv, a mai belteriilettl délre esé terileten javasol lakéteriileti és gazdasagi

telephely bévitést, de az itt javasolt fejlesztések zome csak hosszabb tdvon, megfelel6 gazdasagi

koriilmények kozott valdsithatd meg a tervben javasolt zoldteriletek kialakitdsaval.

4. Kozmlvesités elektromos hirkozlési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

Ocs vizikézm(i rendszere kiépitettnek tekinthetd, azok kéziizemi formaban lizemelnek. Vezetékes

energiakdzml(ivek kozil a villamosenergia-
ellatds alapkézmd haldzatai kiéplltek. A foldgazhalézat nem

elérhet6 a telepilésen.
A csapadékviz elvezetés gerinc arokrendszere kiépilt, de a lakéutcak vizelvezetése csak részben
megoldott. A kbzségben a csapadékviz elvezetés tovabbi fejlesztésre szorul, és a befogadd rendszer

karbantartast igényel, a nem megfelel6 kapacitdsu szakaszok, atereszek korszerdsitése szlikséges.

A koézmdrendszerek kiépitettsége lehet6séget biztosit a teleplilés kismértékl fejlesztésére, és az

infrastrukturalis ellatas magas szinvonaldnak fenntartasara.

4.1. Vizellatas

Ocs telepiilés ivvizellatasat, a megfeleld tliziviz igény kielégitését a Bakonykarszt Viz- és Csatornamdi

Zrt. (tovabbiakban Bakonykarszt Zrt.) biztositja. A vizellatds lzemeltetését a Nagyvazsonyi

Uzemvezet8ség végzi, a vizellatd rendszer a Talidndorégdi rendszerhez tartozik. A regionalis rendszer
alapbazisa a Talidndorogdon 1975-ben |étesitett 200 m mélységd furt kut.
3

A nagyobb lépték( déli lakdteriilet fejlesztések soran megjelend becsiilt ivovizigény 18 m /d-
ra teheté.



Az ivovizellatas biztositasa érdekében Uj ivovizvezeték kiépitése sziikséges a meglévé ivovizvezetékrél
torténd lecsatlakozassal. Az egyes telkek részére 6nalld bekotést kell biztositani.
3

Az északi kisebb lakéterlet fejlesztési lehetdség soran megjelend becsdilt ivovizigény 5 m /d-
ra tehet6.

Az ivovizellatas biztositdasa érdekében Uj ivovizvezeték kiépitése szlikséges a meglévs ivévizvezetékrél

torténd lecsatlakozdssal. Az egyes telkek részére 6nallé bekotést kell biztositani.

A telepiléskozpont vegyes teriilet dvezet kijelolése kapcsan tervezett konkrét funkcid hidnyaban

becslés nem adhato.

Kereskedelmi, gazdasagi, szolgaltato telephelyek kijelolés torténik a teleplilés belteriiletétél délre esé

fejlesztési terileten, kb. 1,8 hektar nagysagban, tavlatban tovabbi 2,75 ha terileten. A becsilt
3

Ivévizigény 15 (tavlati: 22) — 30 (tavlati 44) m /d-
ra tehetd, azonban pontosabb vizigény csak konkrét
funkciék meghatarozasa utan adhaté. Az ivovizellatas biztositasa érdekében Uj ivovizvezeték kiépitése
szlikséges a meglévé ivovizvezetékrél torténd lecsatlakozassal. Az egyes telkek részére 6nalld bekotést
kell biztositani.

Uj beépités esetén — a tényleges beépités meghatarozasa utan, amikor mar ismeretesek a tervezett

|étesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltévizigényei — szlikséges megkeresni a Bakonykarszt Zrt.-t a
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konkrét vizellatasi feltételeket, sziikséges fejlesztéseket meghatarozo elvi nyilatkozat kiaddsa, majd
vizhaldzati tervjovahagyas céljabdl.

A vezetékek épulettsl vald legkisebb védétavolsagat, amit az MSZ 7487/2-
80 szabvany tartalmaz, az



épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atméréjének fliggvényében valtoznak:

Vezeték bels6 atmér6je  Tavolsag véddlszerkezet, illetve
(mm) fokozott védelem

nélkal alkalmazasaval

<300 3,00

301-700 5,00 nincs megkotés
701-1200 7,00

1201 - 8,00

Uj ivovizvezeték épitése, meglévé atépitése és megsziintetése csak a Bakonykarszt Zrt. hozzajaruldsa

utan torténhet.

A biztonsagos vizellatds érdekében Uj beépités esetén célszeri korvezetékes haldzat kialakitasa, mely

altal a nyomasviszonyok és a haldzat (izembiztonsaga kedvezGbbé tehets, mint dgvezetékek |étesitése

esetén. Ahol a korvezetékes kialakitds nem lehetséges, ott a haldzati végpontnal végtlizcsap telepitése

szlikséges.

Vizvezeték atépitése soran a megsz(inG vezetékeket a foldbdl el kell bontani, és a teriletet helyre kell
allitani.

A kiépitett ivovizvezetékek a vizellatds mellett biztositjak a megfelel§ tlziviz sziikségletet is. A

tlizcsapok elhelyezésének alapfeltétele egyrészt, hogy fold feletti kialakitasiak, masrészt, hogy
biztositaniuk kell a 100 m-es ellatasi kbrzetet. Amennyiben a védendg éplilet tlziviz-

igénye nem

biztosithatd a kozteriileten meglévé vagy kialakitandé tlzcsappal, Ugy az ingatlanon belil tovabbi

tlizcsap(ok), egyéb miszaki megoldasok (pl. tliziviz medence) kialakitasa sziikséges.



Uj beépités esetén Uj vizvezetékekre, valamint a meglévé vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok szama
t

és annak pontos helyeit, valamint az oltdviz-
igény nagysdgat a kiviteli tervek ismeretében

(tlizszakaszok, szintszam, funkcidk stb.) az illetékes Tlizvédelmi Szakhatdésaggal egyeztetni szlikséges.

A megfeleld ivdvizellatds biztositasa érdekében a Gordil6 Fejlesztési Tervet (GFT) folyamatosan el kell

késziteni, azt frissiteni kell és a benne megfogalmazott fejlesztéseket végre kell hajtani. A

rendszerekben bekdvetkezé meghibdsoddsokat, hibakat minél révidebb idén belil helyre éllitani, ezze
|

is biztositva a megfelel6 és folyamatos m(ikodésiiket. A vizellatas folyamatossdgat, biztonsagat,

koltséghatékonysagat és hosszu tavu fenntarthatdsagat meg kell teremteni.

Ocs kozigazgatasi teriiletét a Vigantpetendi vizbazis hidrogeoldgiai B védSdvezete érinti. A

véd6ovezettel kapcsolatos korldtozasokat a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast

szolgald vizilétesitmények védelmérél sz6lé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet tartalmazza.

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasardl sz616 9/2019. (VL.

14.) MvM rendelet 1. §-a alapjan meghatarozott 4. melléklet szerinti VizminGség-
védelmi terilet

Ovezete a telepilés egészét érinti. Ennek értemében a vizmindség-
védelmi teriilet 6vezetében

keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek

Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeir6l a megye
teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

Megjegyzendd, hogy a 2011. évi CCIX. torvény a vizikdzm-
szolgaltatasrol és egyes rendelkezéseinek

végrehajtasara kiadott 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet alapjan a vizikdzmd-
fejlesztési hozzajarulas



fizetésére kotelezett nem lakossagi felhasznalédnak az igénybejelentés szerinti vizfelhaszndlas
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mennyisége utan vizikdzm-
fejlesztési hozzajarulast kell fizetnie a tervezett Uj bekdtés megvaldsitasa

érdekében és
- a felhasznalasi helyen biztositandd szolgdltatasi kapacitasért,

- avizikozm-
szolgdltatdsba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas altala kezdeményezett

bévitéséért, tovabba

- avizikozm-
szolgaltatas minGségének (a viz minGségi paramétereinek) altala igényelt emelése

esetében.
3

A vizikdzm(-fejlesztési hozzajarulds mértéke jelenleg 1 m
/nap ivévizigény esetében 100.000 Ft + AFA.

4.2. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés

Ocs telepiilés a Nagyvazsony szennyvizelvezetési agglomerdacidba tartozik. A telepiilésen dsszegy(jtott

szennyvizek a nagyvazsonyi szennyviztisztito telepre kerililnek. A szennyvizelvezet6-
hdlézat Gzemelését

a Bakonykarszt Zrt. végzi.

A nagyobb lépték( déli lakéteriilet fejlesztések sordn keletkezd szennyviz mennyiségének becsiilt
3

mértéke 18 m /d-
ra tehetd. A szennyvizelvezetés biztositasa érdekében uj, elvalasztott rendszerd(

szennyvizcsatorna kiépitése szlikséges a meglévé szennyvizcsatorna-
haldzatra torténd

racsatlakozassal. Az egyes telkek részére 6nallé rakotést kell biztositani.

Az északi kisebb lakdteriilet fejlesztési lehetGség soran keletkezé szennyviz mennyiségének becslt



3

mértéke 5 m /d-
ra tehetd. A szennyvizelvezetés biztositdsa érdekében Uj, elvalasztott rendszerd

szennyvizcsatorna kiépitése szlikséges a meglévs szennyvizcsatorna-
haldézatra torténd

racsatlakozassal. Az egyes telkek részére 6nadllé rakotést kell biztositani.

A telepuiléskozpont vegyes terlilet 6vezet kijel6lése kapcsan tervezett konkrét funkcié hianydban

becslés nem adhato.

Kereskedelmi, gazdasagi, szolgaltatd telephelyek kijelolés torténik a teleplilés beltertletétél délre esé

fejlesztési teriileten, kb. 1,8 hektdr nagysagban, tavlatban tovabbi 2,75 ha terlileten. A terileten
3

keletkez6 becsiilt szennyvizmennyiség mértéke 15 (tavlati: 22) — 29 (tdvlati 42) m
/d-ra tehetd,

azonban pontosabb elvezetni kivant szennyvizmennyiség csak konkrét funkcidk meghatdrozasa utan

adhaté. A szennyvizelvezetés biztositdsa érdekében Uj, elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna

kiépitése szlikséges a meglévé szennyvizcsatorna-
haldzatra torténd racsatlakozdssal. Az egyes telkek

részére 6nallé rakotést kell biztositani.

A megfeleld szennyvizelvezetés biztositasa érdekében a Gordll6 Fejlesztési Tervet (GFT) folyamatosan

el kell késziteni, azt frissiteni kell és a benne megfogalmazott fejlesztéseket végre kell hajtani. A

rendszerekben bekdvetkezd meghibdsodasokat, hibakat minél révidebb idén belll helyre allitani, ezze
|

is biztositva a megfelel6 és folyamatos mikodésiiket. A szennyvizelvezetés és -
tisztitds

folyamatossdgat, biztonsagat, koltséghatékonysagat és hosszu tdvu fenntarthatdsagat meg kell

teremteni.



Uj beépités esetén, a pontos keletkezd szennyvizmennyiségek meghatarozasa utan a Bakonykarszt Zrt.

megkeresése sziikséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatéi hozzajarulas kiaddsa céljabdl.

Uj szennyvizcsatorna épitése, meglévs atépitése és megsziintetése csak a Bakonykarszt Zrt.

hozzajaruldsa utan térténhet.

A szennyvizcsatorna hdldzatba csak kommunidlis jellegl szennyviz vezethet. Az ettdl eltéré

szennyvizeket telken belil kell elStisztitani és csak ezutdn vezethet6 a csatornahaldzatba.

Fontos megjegyezni, hogy ahol mar kiépdlt a szennyvizcsatorna-
haldzat ott szorgalmazni sziikséges a

szennycsatornara torténd rakotést, mert a jelenleg — vélhet6en mszakilag nem megfelel6en —

kialakitott derit6kben 6sszegylijtott szennyvizek elszivdaroghatnak a talajban, amellyel jelent6s
mértékben szennyezhetik a talajt, illetve talajvizet.
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Felhivjuk a figyelmet, hogy a nem lakossdgi fogyaszté esetében a teriiletrl elvezetni kivant szennyviz

mennyisége utan a kozcsatorndba bevezetett szennyviz mennyiség utan egyszeri csatornamd

fejlesztési hozzajarulast kell fizetni a befizetés id6pontjaban érvényes aron. A vizikozm-
fejlesztési

hozzajarulas mértéke jelenleg 1 m3

/nap elvezetendd szennyvizmennyiség esetében 150.000 Ft + AFA.

4.3. Csapadékviz-elvezetés, csapadékviz-gazdalkodas

A telepiilés az Eger-viz (Eger-
patak) volgyében fekszik. A vizfolyas a teleplilést6l délre, az igynevezett

Csigas-
tébdl, illetve a Nyarfas d(il6ben |évé forrasbdl ered. Ocs telepiilés teriiletén a csapadékviz

elvezetése nyilt arkos rendszerrel torténik, amelynek kialakitdsa jellemzéen burkolt, de taldlhatéak



burkolatlan arkok is, illetve egyes utcakon, ahol nem keriilt kiépitésre a csapadékviz elvezetése ott a

zoldfellleten szikkad el. Az ingatlanokra torténd bejutas a nyilt arkoknal ateresszel biztositott. A teriile
t

felszini befogaddja az Eger-viz és vizgy(ijt6 terilete.

Az Eger-viz és mellékdgainak, a Bikk-szar-
aroknak, valamint a nyilt arkoknak a karbantartasa, a

fenntartasa Ocs Kézség Onkormanyzatanak feladatkérébe tartozik. A csapadékelvezetd arokrendszer

és a patak karbantartdsdra folyamatosan nagy hangsulyt kell fektetni. A kilterileti vizelvezet6 arkok

elsédleges szerepe a mezégazdasagi teriiletek viztelenitése az Eger-viz vizgy(jt6jében.

Fontos, hogy ahol még a csapadékviz elvezetése nem megoldott, ott minél el6bb kiépuljon. A

csapadékviz elvezeté arkot az utcak nyomvonalat kovetve kell kialakitani. A rétegvonalakkal

parhuzamosan haladd utcaknal, mint ovarkokat kell kialakitani a csapadékviz elvezetését.

Az olyan sz(k utcdknal, ahol nincs lehet&ség arok épitésére, ott kiemelt Utszegélyek épitése sziikséges

’

vagy csapadékviz-
elvezetd csatornat kell kiépiteni. Az arkok fenntartasi munkait akadalyozo allapotot

meg kell szlintetni.

A szennyvizelvezetd haldzatba csapadékviz nem vezethetd, a csapadékviz megfelel6 elvezetésérdl,

visszatartasardl azonban gondoskodni sziikséges. A csapadékviz elvezetése biztosithaté nyilt

csapadékviz-

« sz

elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadodig ellendrizni kell minden

nagyobb (fél hektart meghaladé telekteriilet(i) beruhazas esetén. Epitési munka csak akkor végezhetd

7

ha a tobblet felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogaddig. Amennyiben a



csapadékviz a szamitdsok alapjan nem vezethet6 el, akkor gondoskodni kell annak visszatartasarol.

A nagy intenzitasu csapadékesemények okozta karok csokkentése a csapadékviz visszatartasaval

(ideiglenes tdrozassal), késleltetett elvezetésével, hasznosuldsanak (talajba szivarogtatas)

elGsegitésével, helyben torténé hasznositdsaval, illetve ezek kombinalt megolddsdval lehetséges. A

csapadékvizek keletkezésének helyén torténd szabalyozasara alapvetéen két modszer lehetséges. Az

egyik a csapadékviz talajba torténd elszivarogtatdsa (gyepes, bokros teriileten, nyilt arokban,

vizatereszt6 burkolattal stb.), amivel a talajviz utdnpdtlasa biztosithatd, illetve csdokkenthetd az

elvezetendd csapadékviz mennyisége. A masik megoldds a vizek ideiglenes tarozdkban vald

visszatartasa (zaportarozok, ciszterndk stb.), és késleltetett elvezetése, amivel a kialakulé arhullamok

csucsai is csokkenthet6k. Jellemz6 megoldasok lehetnek: beszivarogtaté cellak, zoldtetSk, es6kertek,

beszivarogtatd kavicsdrének, flboritasi arkok és rézsiik, ideiglenes elontési terlletek, allandd

vizboritasu, vizeny6s teriletek (wetland-

ek), szilard, de atereszté burkolatok, tetévizek és burkolt

fellileti vizek visszatartdsa felszin alatti tarozdkkal. Ezen megoldasok alkalmazasa kiilondsen ajanlott az

Uj beépitések esetén, ahol mar a tervezési fazis soran betervezhet6k ezen mddszerek alkalmazasa.

Amennyiben a csapadékvizek nem tarthatok helyben, Ggy a csapadékvizek elvezetésére arok
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kialakitasa szlikséges, amelyek segitségével a csapadékvizek felszini befogaddba vezetheték. Ebben az



esetben részletes szamitdsokkal kell igazolni, hogy a befogadd képes befogadni és elvezetni a teriilete
n

keletkezé tobblet csapadékvizeket. A felszini befogaddba torténé bevezetés csak a tulajdonos,

lizemeltet6 hozzajaruldsa, engedélye utdn torténhet.
Uj beépitések, fejlesztések soran alapvetSen elvarhatd, hogy a teriileten keletkezd csapadékvizek
minél nagyobb aranyban keriiljenek visszatartasra és hasznositasra, a csapadékviz-
gazddlkodas sziirke

és z0ld moddszerei alkalmazasra keriiljenek. Ezek nemcsak a csapadékvizek karos hatdsait

ellentételezik, hanem utdnpdtlast jelenthetnek a felszini és felszin alatti vizek szdmara, csokkentik az

ivoviz felhaszndlasat, zoldfellleti fejlesztésekbe integrdlva névelik azok értékét stb.

A fenntarthatd telepiilésfejlesztés érdekében elengedhetetlen az egységes és integralt szemléletd

vizgazdalkodasi tervezés, amely f6 dokumentuma lehet az Integralt Teleptlési Vizgazdalkodasi Terv

(ITVT). Az ITVT a telepllés kornyezeti, tarsadalmi és szocialis, a vizzel és vizallapotokkal kapcsolatos

igényeit kielégité szakpolitikai alapdokumentum, amely meghatdrozza a telepiilési 6nkormanyzat

vizgazdalkodasi feladatait és kotelezettségeit, 0sszehangolja a feladatokat a teleptilésfejlesztéssel,

adatbazist biztosit a telepilés vizgazdalkoddssal 6sszefliggd teriileteirdl. Javasolt ezért a telepiilésre

vonatkozo ITVT elkészitése, amely képes alapinformaciot, adatbazist biztositani a telepiilés vizzel,

vizgazdalkodassal 6sszefliggd terlleteirél, képes megteremteni az 6sszhangot a telepiilés teljes

kozigazgatdsi terlletre vonatkozdan az azt érint6 vizgazdalkodasi feladatok és a teleplilésfejlesztés

kozott, illetve Osszességében meghatdrozza a telepilési 6nkormanyzat vizzel kapcsolatos

kotelezettségeit, azaz a mi(ikodtetéshez sziikséges teenddit, valamint a fejlesztéshez sziikséges



feladatait.

A tervszer( csapadékviz-gazddlkodds masik mddszere lehet, hogy egy-
egy részvizgyljt6teriletre, de
akar a telepuilés egészére is elkésziil egy csapadékviz elvezetési koncepcioterv, amely modellezéssel
vizsgdlia a kiloénboz6 csapadékesemények esetén  bekovetkez§ hatasokat a

részvizgy(ijtére/vizgy(ijt6re. Ennek alapjan feltarhatdak azok a problémas helyek, amelyeket fenyeget

a villdmarviz, elontés veszélye, illetve lehet6ség nyilik megoldasi javaslatok megadasara a karok

elharitasa, enyhitése végett.
Fontos kiemelni, hogy a telepllésen talalhatd vizelvezet6 rendszer (arok, patak) parti savjat szabadon

kell hagyni, a parti sdvban a mederfenntartasi munkdakat akaddlyozé allapot nem tarthaté fenn. A part
i

savot a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek
haszndlatardl, hasznositdsardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrél sz6l6 83/2014. (I, 14.) Korm. rendelet szabalyozza. Az
el6z6ek miatt a parti sdvon belil épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartast, esetleges védekezés
t

akadalyozé létesitményt elhelyezni tilos.
A 20, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkoldt kiemelt szegéllyel kell épiteni. A talaj és talajviz

védelme érdekében a parkoldéfellletrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriletek belsd

Utjairdl elfolyd és Osszegydijtott csapadékvizek csak olajfogd mlitargyon keresztil vezethet6k a
befogaddba. Parkoldkban az 6sszefolyd csapadékviz zoldfeliiletre nem vezethetd.

2014-
ben elkésziilt Ocs telepiilés Vizkarelhdritasi terve, amely tartalmazza a telepiilés altaldnos



jellemz6i mellett toébbek kdzott az esetlegesen kialakulé ar-
, bel- és csapadékvizek altal okozott karok

elleni védekezés sziikségességét, a vizkarelharitas érdekben indokolt beavatkozadsokat.
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4.4. Villamosenergia-ellatas

A nagyobb lépték( déli lakéteriilet fejlesztések villamosenergia-igénye mintegy 54 kW-
ra tehetd. Az

igények kielégitése a meglévé kisfesziiltségli elosztohaldzat tovabbépitésével biztosithatd.

Az északi kisebb lakdteriiletfejlesztési lehet6ség mintegy 25 kW villamosenergia-
igényt tamaszt, ami a

kisfesziiltségli elosztohaldzat kozteriileti tovabbépitésével biztosithatd.

A telepliléskdzpont vegyes terlilet 6vezet kijel6lése kapcsan tervezett konkrét funkcid hianyaban

becslés nem adhatd, viszont az 1/3 hrsz-U ingatlanon tGzemel 20/0,4 kV-os transzformator, amely

ellatds szempontjabdl figyelembevehet6.

Kereskedelmi, gazdasagi, szolgaltato telephelyek kijelolés torténik a teleplilés belteriiletétél délre esé

fejlesztési teriileten, kb. 1,8 hektar nagysagban, tavlatban tovabbi 2,75 ha teriileten. A hosszabb tavo

n

megjelend villamosenergia-
igény varhatdan kozépfesziltség(i haldzatfejlesztést igényel, j 20/0,4kV-

os transzformator elhelyezése valik sziikségessé a terhelési stlypontban. A teriiletet érinti annak EK-i

szélén (02/16 hrsz.) 20 kv-
os szabadvezetékes elosztéhaldzati nyomvonal és annak biztonsagi 6vezete.

Kevésbé energiaigényes tevékenység esetén kisfesziiltségl haldzat tovabbépitésével fedezhets az
igény.

Fenti villamosenergia-
igényeken tul a h6igények kielégitése is ndvelni fogja a haldzati terhelést, egyre

gyakoribb a h(it6/f(t6 split klimak, hdszivattydk hasznélata, amelyek alkalmasak jé hatasfok mellett a

héigények kielégitésére.



A javasolt mddositasokhoz tartozé villamos energia csatlakozdsok varhatéan kisfesziiltségen torténne
k
(kivétel a Gksz terilet, itt kozépfesziiltségli haldzatfejlesztés sziikségessége is elGallhat).
A tovdbbtervezésnél figyelembe kell venni a villamosmiivek, valamint a termel&i, magan- és kdzvetlen
vezetékek biztonsagi vezetérdl szol6 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet el6irasait, a keresztezésekre

vonatkozo szabvanyossagi feltételeket (MSZ EN 50341-1:2013, MSZE 50341-
2:2014, MSZ EN 61936-

1:2016, MSZ 151-

8:2002), az er6saramu kabelek szabvanyossagi feltételeinek biztositasat (MSZ 13207)

és a meglévé kisfeszliltségl haldzatot (MSZ 1), tovabba a |étesitésnél a villamos energiardl sz6l6 2007.
évi LXXXVI. térvény rendelkezéseit és a kozmd elrendezésekrdl sz6l6 (MSZ 7487) elGirasait.

A jelenlegi jogszabalyi kdrnyezetben a telepiilésképi elSirasokat telepllésképi rendeletben lehet

alkalmazni, valamint figyelembe kell venni a villamos energiarél sz616 2007. évi LXXXVI. torvény (Vet.)

rendelkezéseit, amely tobbek kozott rogziti a szabadvezetékes hdldzatok épitésének lehetséges

eseteit.

Kozlizemi halézat elhelyezése csak kozteriileten vagy a kozforgalom szamdra a nap 24 6rdjaban

megnyitott maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

Az energiaigények biztositasa kapcsan az adllagmegdvast, megel6z6 karbantartasokat, rekonstrukcidkat

(transzformator felljitas, transzformator szabadvezeték felljitds) a haldzati engedélyes (E.on)

Utemezetten végzi.

A tervezett |étesitmények pontosabb villamosenergia-igénye a konkrét fejlesztés muszaki

paramétereinek ismeretében hatarozhatd meg. Esetleges Uj transzformator allomasok létesitése

esetén a Beruhdzénak vagy az Onkormanyzatnak helyet kell biztositania sziikség esetén a kdztiik 1évé



megallapodas alapjan.

Tovdbbtervezés soran — a gépészeti szakagi tervek és energiaigények ismeretében — elGzetes

energiaigény bejelenté dokumentumot kell benyujtani az E.on-
nak, amely alapjan irdsban adjak meg

valaszukat a konkrét elektromos ellatas lehet6ségeirdl. A konkrét megjelend villamosenergia-
igényt,

fogyasztdsi helyek szamat, vételezési fesziiltségszintet, stb. az elosztohaldzati engedélyessel egyeztetn
i

szlikséges, az ellatasra vonatkozé mdszaki-
gazdasagi tdjékoztatdjukat ezen adatok birtokaban be kell

kérni.
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4.5. Gazellatas
Ocs telepiilésen a vezetékes féldgazelldté haldzat nem épiilt ki. Ahol a gazszolgaltatds irdnyaban az

igény mar felmerilt, a gdzellatast tartalyos, illetve palackos elladtassal biztositjdk. A hGigények
kielégitésére a megujuld energiaforrdsok allnak rendelkezésre.
Javasolt a hdigények minél nagyobb aranyban megujuld energiaforrasbdl torténé fedezése,
hészivattyus héellatas lehetfségének mérlegelésével.

Uj éplilet létesitése esetén 2020. december 31-
e (haladék: 2024. janius 30.) utan hasznalatba vételre

keriil§ épulet esetén az éplletnek meg kell felelnie a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet szerinti kdzel nulla

energiaigényd épliletek kbvetelményszintjének.
Az Osszesitett energetikai jellemz6 kovetelményértékei a TNM rendelet 6. mellékletében talalhatdak.
Felhasznalt minimalis megujuld energia részarany vonatkozdsdban az épiilet energiaigényét az

Osszesitett energetikai jellemzd méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-
0s mennyiségben



olyan megujulé energiaforrasbdl kell biztositani, amely az épiletben keletkezik, az ingatlanrdl

szarmazik, a kozelben el6allitott vagy az orszdgos haldzatbdl vett elektromos aram Osszetevdéje.
A foldgdz helyett a hdigények részben az elektromos elosztéhaldzatrdl, részben helyi megujuld

energiaforrasokkal is fedezhet6k. Els6sorban napelemes rendszerek, levegds hészivattyus rendszerek
alkalmazdsa javasolt, geotermikus adottsagoktél figgéen talajszondds vagy talaj kollektoros
hészivattyuk jbhetnek széba.
A konkrét igényeket az épliletek tényleges hdigénye fogja meghatdrozni, ehhez épliletenergetikai

szamitdsok elvégzése sziikséges.

4.6. Megujulé energiaforrasok hasznositasa
A kornyezettudatos energiagazdalkodds nagymértékben hozzajarul a klimavaltozas karos hatasainak
enyhitéséhez. Az energiafelhasznalas visszafogasaval, egy részének megujuldkbdl torténé fedezésével

— az ehhez illeszked6 alacsony hémérsékletd fitési technoldgiakkal kiegészitve — az Giveghazhatasu
gazok kibocsatasa csokkenthetd. Helyi hasznositas esetében a megujuld energiaforrasokban rejlé
lehetdségek csak abban az esetben hasznalhatdak ki hatékonyan, ha az ellatni kivant épulet
* Uj épités esetében erre energetikailag megfeleléen tervezett,

e utdlagos alternativ energiaval torténé energiaellatas esetében pedig az épilet energetikai

korszer(sitése, hGszigetelése, energiafelhasznalas csokkentése megtorténik.
A helyi adottsagokat figyelembevétele mellett javasolt a megujuld energiaforrdsokbdl szarmazo

elényoket kiaknazni a telepillés energiaelldtasaban. Megujuldk koziil elsésorban a napenergia
hasznositasa jelent lehetGséget. Napelemek elhelyezésére intézmények tetGszerkezetén van
lehet6ség, célszerlien éplletenergetikai korszer(sitéssel 6sszekapcsolva.

Napelemek ideadlis elhelyezése a déli tajolas 30—
40°k6z0tti d6lésszoggel, a gyakorlatban DK és DNY

kozotti tajolas és 20-50koz6tt dblésszog megfelel (K—NY-i vonaltdl északra nézé fellilet nem

alkalmas napelem modulok elhelyezésére). A K—NY-i kis d6lésszogl (10—
25j tet6k esetében az elmult



évek dltalanos telepitési tapasztalatai alapjan, a napelemek fejlesztésének kdszonhet6en ezen

tetdSfelliletek is hasznosithatdak gazdasagosan energiatermelésre. Lapostet6kdon a megfeleld tdjolas

kialakithatd tartdkonzolok alkalmazasaval, amennyiben az statikailag megfeleld (a tartdszerkezeten

elhelyezett modulok stlya mellett a fellépd szélterhelést is figyelembe kell venni). Minddssze 10%-os

részleges arnyékolads akar 30-50%-
os teljesitménycsokkenést okozhat (fak, villanyoszlopok). A

napelemes rendszer atlagos tervezett élettartam 20-25 év, a teljesitmény az id6 el6rehaladtaval

kismértékben csokken (a szilicium degradacioja 0,8% alatti), a kilfoldi hosszabb tavu tapasztalatok

alapjan a 20-25 éves tervezett élettartam végén is 80%-
os teljesitmény felett Gizemelnek. A beruhazas

megtérilési idejének szamitdsakor az alkalmazott inverterek élettartamat is figyelembe kell venni.
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A napenergia kozvetlen aktiv hasznositdsa szakaszos UzemidGvel valdosul meg, igy ezen

energiahasznositdsa mellett is sziikséges vezetékes kozm(ihaldzat kiépitése.

.....

éplletek tekintetében hozza tud jarulni az energiaigény egy részének megujuldkbdl torténd

fedezéséhez.

.....

n

nap-
elemes kiegészitésre. A rendszer m(ikodéséhez sziikség villamos energia el6allitasa térténhet

intézményéplletek tetGszerkezetén elhelyezett napelem modulokkal, melyek akkumulatorokat

toltenek. A folyamatos éves lUzem érdekében a villamosenergia-
halézathoz torténd csatlakozas

ugyanakkor szikséges.



Napkollektorok alkalmazdsdval héenergia is elSallithatd, amely épuletek fltési rendszerében és

haszndlati melegviz el6allitasaval tud hozzajarulni a fosszilis energiaforrdsok dominanciajanak
csokkentéséhez. Tovabbi lehetdség a teleplilés szamara a biomassza hasznositdsa, amely

karbonsemleges megoldasként ndveli a megujuld részardnyt a telepulés energiaellatasban.

A megye hagyomanyos geotermikus lehet&ségei szerények, fltési rendszerekhez ugyanakkor

hészivattyus rendszerek alkalmazhatdak.

Kozéptavu fejlesztési feladatként kerilt megfogalamzasra a felhagyott banyateriileten megujuld
energia telephely, napelem park létesitése (04/18-as hrsz.), 2.94 hektar nagysagban. A terileten

korlatozd elemként jelen van az E.ON 20 kV-
os szabadvezetékes elosztohalézatanak nyomvonala és

biztonsagi tvezete, amelyet szabadon kell hagyni.

4.7. Elektronikus hirkozlés

4.7.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A hirkozlési halozatok bévitését, fejlesztését a szolgaltatok sajat beruhazasban, a piaci igényeknek

megfeleld-
en végzik — az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkozlési

épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrdl szolé 20/2020. (X11.18.) NMHH rendelet

figyelembevételével. A vezetékes hirkozlési haldzatokat — a villamosenergia-
ellatds létesitményeihez

hasonldan — javasolt térszin alatt elhelyezni.

4.7.2. Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot a térségben lényegesen noveli a vezeték nélkiili technoldgidk hasznalata.

Ennek szabad kereskedelmi forgalma és mdszaki terileti korlatja nincs, igy igényhez igazoddan

korlatlanul hasznalhato.

A nyUjtott vezeték nélkili szolgaltatasok folyamatos radids haldzatfejlesztés igényelnek, a szolgaltatok



a tervezett telephelyeket illetéen csak rovid tava (néhany hénapos) idészakra vonatkozéan tudnak

nyilatkozni. A 20/2020. (XI1.18.) NMHH rendelet (az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl

és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatésagi eljarasokrol) 8. szakaszanak (Az

elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének telepiilési szakagi tervezésre vonatkozé szabdlyai)

a 27. § (6). bekezdéséhez igazodva a telepiilés rendezési terve lehetdvé teszi a késGbbiekben Uj

telephely létesitését.

A teleplilés kozigazgatdsi terlletének északi részét érinti a Pdpa katonai repulGtéren lUzemeld

radidlokator (radar) védéterilete (47°22°09,67”N, 17°29'23,00”E; EOV (x): 226211, EQV (y):532358)

koordinataktdl mért 40 km tavolsagon belili terilet).
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5. Kozlekedés

Kozati kozlekedés

Ocs tagabb térségét érintd orszagos és megyei kdzlekedési fejlesztési tervekben szerepel a nyugat-

kelet irdnyu M8 gyorsforgalmi ut megvaldsitasa, mely Szolnoknal az M4-
es autdpalyat fogja a févaros

elkeriilésével 6sszekotni Szentgotthardnal az S7-
es osztrak autdpalydval. Ennek megvaldsitasa részben

a jelenlegi 710 sz. ut felfejlesztésével tervezett.



Tervezett f6uthdldzati elemek fejlesztése a megyeszékhely, Veszprém kornyékén tervezett, valamint

Ocs kdérnyékén a 77. sz. f6ut fejlesztése és Monostorapati, Kapolcs, Nagyvazsony elkeriil§ szakaszainak

megvaldsitasa tervezett az OTRT, a Veszprém Megyei Teriiletrendezési Terv és a Balaton Kiemelt

Udulskérzet Szerkezeti Terve alapjan.

A Veszprém Megyei Teriiletrendezési Terv és a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Szerkezeti Terve tébb
mellékut fejlesztést tartalmaz Ocs kdrnyezetében és a teriiletén egyarant.
A telepiléstdl keletre a 7309 j. Ajka-Pula 0sszekot6 ut 77 sz. f6uthoz tervezetten Pulat elkerilve
csatlakozik majd. A telepilést6l dél-nyugati irdnyba Talidandorogd felé a meglévé kozuti kapcesolat
lehetséges fejlesztése tervezett orszagos kozuti kapcsolattd, 6sszekotve a két teleplilést. A
teleptiléskozi ut fejlesztéséhez célszerld majd 16,0 m szabalyozasi szélességl telket kialakitani.

A fejlesztési tervekben szerepel tovabba a Talidndorégd — Sz6c 6sszekdté Ut nyomvonala is.

Ocs térségében a mellékuthaldzaton tovabbra is fenntartas jelleg(i beavatkozasok, rekonstrukcidk

szlikségesek.

A teleplilés keleti fejlesztési terliletén a kiszolgald utcdkat minimum 12,0 m szabalyozasi szélességgel

kell kialakitani. A kiiltertleti dll6utak szabdlyozasi szélessége legalabb 6,0 m.

A gazdasagi fejlesztési Ovezetben a tervezett gyijtSutat legaldbb 16 m szabalyozdsi szélességgel

javasolt kialakitani.

A telepiilés belterliletén célszer(i a jelenleg burkolatlan foldutak stabilizalt burkolattal térténd

kialakitasa. A telepiilésen javasolt a belteriileten a forgalomtechnikai kialakitas és a csomdpontok

kialakitasanak és jelzésrendszerének fellilvizsgalata.

Vasuti kozlekedés

Az Orszagos Teriiletrendezési terv szerint Ocs kdrnyezetében a 29-es szamu Székesfehérvar-
Tapolca

vasutvonal villamositasa tervezett két Gtemben. Els6 (itemben 2021-ig 64,5 km-
en Szabadbattyan-



Balatonfired kézott, majd masodik Gitemben Keszthelyig valésul meg.

Ko6zosségi kozlekedés

A tomegkozlekedés fejlesztését javasolt a forgalmi igényekhez igazitani. Javasolt tovabba a

buszmegallokndl a megfelel6 méretli peron és esévédett varakozdéhely kialakitdsa, mely soradn

telepllésképhez illeszkedd kialakitdsaval hozzajarulhat a telepliilés tovabbi fejlédéséhez. Esetlegesen

Uj buszmegalldhely jelolhet6 ki a 7309 j. és 73119 j. nyugati csatlakozdsanal.

Az autdbusz jaratok, a vasuti kozlekedés és a vizi kozlekedés menetrendek 6sszehangoldsa javasolt,

féleg a nyari turisztikai id6szakban.
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Kerékpdros kozlekedés

Ocs kdzvetlen térségében az Orszagos teriiletrendezési terv, a Veszprém Megyei Teriiletrendezési Terv

és a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet Szerkezeti Terve orszagos és térségi jelent6ségii kerékparut

fejlesztéseket tartalmaz a telepiiléskornyékre vonatkozdan.

Orszagos kerékpdrut torzshaldzat elemei:

81. Balaton-Raba kerékparut

Veszprém — Nagyvdzsony - Kapolcs — Tapolca - Stimeg - Somlévasarhely - Papa — Arpas - Gyér

Térségi kerékparut haldzat elemei

Papa - Ganna - Magyarpolany - Ajka - Halimba — Talidand6rogd - Kapolcs - Monoszlé - Zanka

- Ajka -Urkat — Nagyvazsony — Vaszoly - Balatonsz616s - Balatonfiired - Tihany komp



Helyi jelentSségl kerékpéros kapcsolat kialakitdsa javasolt Ocs telepiilés bekdtése érdekében a

kornyezé teleplilések felé, akdr kerékparozasra alkalmas d(iléut jelleggel is.

Kerékpartaroldk elhelyezése javasolt az intézményeknél és a forgalomvonzé funkcidju ingatlanoknal,

és a turisztikai célpontok kornyezetében.

Gyalogos kozlekedés

A belteriileten javasolt a gyalogosok és kerékparos forgalmat elGsegité biztonsagos kozuti

keresztmetszet és forgalomtechnika kialakitasa.
Javasolt a gyalogos utak szilard burkolattal és megfelel§ keresztmetszettel torténd kiépitése, tovabba

a hidnyzo jardakapcsolatok kialakitdsa. Gyalogos atkel6 kijelolése javasolt az autébusz

megalléhelyeknél.

Parkolas

Javasolt a telepiilésen a parkolohelyek szamdnak fellilvizsgalata kiilonos tekintettel az intézményeknél

szolgaltatd létesitményeknél. A kozterlleten javasolt a jelenleg kozteriileti szért fellleti parkoldk

szilard burkolatu kialakitasa és a megfeleld vizelvezetési rendszer kiépitése. A tervezett Uj funkcioknal

az OTEK el6irdsanak megfeleld parkoldszamot biztositani sziikséges.
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6.
Védelmi és korlatozéelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdjl terlletek;



védéteriletek, véddsavok; a tdj, a természeti és az épitett kdrnyezet, a kbrnyezeti elemek

védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

TAJ-
, TERMESZET- ES KORNYEZETVEDELEMMEL OSSZEFUGGO VEDETTSEGEK/KORLATOZASOK

Nemzetkozi, orszagos és helyi természetvédelem VMTrT megyei 6vezetek

A. Balaton-felvidéki Nemzeti Park H.
Turisztikai  fejlesztések  kiemelten

B. Fedetlen karszt tdmogatott célteriiletének dvezete

C. Sérilékeny felszin alatti ivovizbazisok l.
Veszprém megye teleplléstérségeinek

D. Natura Sac Ovezete

E. Orszagos jelentdségl természetvédelmi teriilet J.
Az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém

F.
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten 2023” program érdekében egyuttmikodé
kezelendé teriilet telepilések dvezete

G. Tajképvédelmi terilet

2018. évi CXXXIX. torvényben (TrTv.) megallapitott orszagos Egyéb jogszabalyokbdl adédé védelmek,
korlatozasok

ovezetek

K. Okoldgiai halézat —pufferteriilet Q.
Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepl6

L. Okoldgiai halézat —magteriilet erdéteriilet

M. Okoldgiai haldzat- dkoldgiai folyosd R.
Atlagosnal jobb mind&ség(i term&fold

N. Kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezete S.
Nyilvantartott régészeti lelGhely, régészeti

0. Erd6k ovezete érdekd terilet
P. Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete altal T.

Miemlék, miemléki kdrnyezet

érintett teleptlés U. Obszervatdrium védétavolsaga



V. Radar védé6tavolsaga
9/2019. (VI.14.) MvM. rendeletben megallapitott, VMTrT-ben
lehatdrolt orszdgos ovezetek
W. Tajképvédelmi terllet Gvezete
X. Vizmin&ség-védelmi terillet 6vezete
Y. Vizerdzidnak kitett teriilet Gvezete
Z. Altaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezete

AA. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete

20 kV-os szabadvezetékes elosztéhaldzat és biztonsagi 6vezete

a vezeték mindkét oldalan a széls6, nyugalomban |évé aramvezetSktsl vizszintesen és

nyomvonalukra merélegesen mért, 5—
5 méter tavolsagokra Iévé fliggbleges sikokig terjed, de

a vezeték azon szakaszan, amely a belteriiletre és a fokozott biztonsagra vonatkozo

el6irasainak megtartasaval létesiilt, 2,5—
2,5 méter. A tartdszerkezetet is figyelembe véve a

telepiilésen ez jellemz6en 7-7 méter széles savot jelent.

A villamosm(ivek, valamint a termelGi, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi dvezetének

mértékérdl és az abban tiltott vagy korlatozottan végezhetd tevékenységekrél a 2/2013. (1. 22.)
NGM rendelet rendelkezik.

vizbazis hidrogeoldgiai "B" védGovezet teriilete

A vizbazis védelme érdekében engedélyben meghatdrozott és kijelolt védéteriletek

(védGidom, véddovezet), amelyekre vonatkozd korlatozasokat a vizbazisok, a tavlati

vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérél szolé 123/1997.
(VII. 18.) Korm. rendelet tartalmazza.

vizmin&ség-védelmi terilet 6vezete
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A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabalyozasardl szél6
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 1. §-a alapjan meghatarozott 4. melléklet szerinti Vizmingség-
védelmi teriilet 6vezete. A vizminGség-védelmi terlilet Ovezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek 6vezetbe térténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeir6l a megye
terlletrendezési tervében rendelkezni kell.

Arvizvédelem

Ocs telepiilés teriiletét a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészits

szabdlyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. melléklete szerinti Nagyvizi meder Gvezete és

a 6. melléklet szerinti VTT-tarozok dvezete nem érinti.

A telepulést a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 11. melléklete szerinti Rendszeresen belvizjarta terilet

Ovezete kismértékben a telepiilés kilteriletét érinti, mig a 13. melléklete szerinti Vizerdzionak kitett
teriilet 6vezete a telepiilés kilterileti részét jelentGsebb mértékben érinti.

A telepllésen els6rendd, vagy masodrendd arvizvédelmi vonal nem taldlhaté.

A telepilésen taldlhato vizelvezet6 rendszer (arkok, patak) parti sdvjat szabadon kell hagyni, a parti

savban a mederfenntartasi munkakat akadalyozé allapot nem tarthaté fenn. A parti savot a nagyvizi

meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl,

hasznositdsardl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és

e

tartalmara vonatkozé szabalyokrdl sz6l6 83/2014. (l11. 14.) Korm. rendelet szabalyozza. Az el6z6ek

miatt a parti sdvon belll épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartast, esetleges védekezést
akadalyozé létesitményt elhelyezni tilos.

2014-
ben elkésziilt Ocs telepiilés Vizkarelhdritasi terve, amely tartalmazza a telepiilés altaldnos



jellemz8i mellett tobbek kdzott az esetlegesen kialakulé ar-
, bel- és csapadékvizek altal okozott karok

elleni védekezés sziikségességét, a vizkarelharitas érdekben indokolt beavatkozadsokat.
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7. Teriletrendezési kbvetelményekkel vald 6sszhang igazoldsa

7.1. Terileti mérleg a tervezett allapot szerint

TERULETI MERLEG - A TERVEZETT TSZT SZERINT:

Terlletfelhasznalasi kategéria Jele: Terllete:
Beépitésre szant terilet (ha): 46,77 ha
falusias lakotertlet Lf 22,19
telepliléskdzpont vegyes teriilet Vit 4,11
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi Gksz 4,65
terilet
kilonleges terilet K 15,81
Beépitésre nem szant terilet (ha):  1323,71 ha
zOldteriilet - kdzkert Z 2,84
erdéterilet Ev, Evh 396,01
természetkozeli terilet Tk 5,65
altaldnos mez&gazdasagi terilet Ma 853,05
kertes mez&gazdasagi terilet Mk 21,83
vizgazddlkodasi tertlet \Y 6,39
kiilénleges beépitésre nem szant Kb 5,29
tertlet
kozlekedési teriilet KOu 32,14
Kozigazgatasi terllete (ha): 1370,47

Ocs kdzség teriiletére az alabbi teriiletrendezési tervek vonatkoznak:



2018. évi. CXXXIX tv. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl

(MATYT)
o Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)
o és Balaton Kiemelt Udul&korzet Teriiletrendezési Terve (BKUK TrT)

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak

kiegészitd szabalyozasardl

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgydlésének 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendelete

Veszprém megye teriletrendezési szabdlyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl

(VMTIT)

39

7.2. Térségi szerkezeti tervnek valé megfelelés, teriletfelhasznalas

2018. évi CXXXIX. torvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérgl (MATIT tv.)



OTIT elGirasai:
Okoldgiai haldzat

25.8

(2) Az 6kolégiai haldzat magteriiletének dvezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési teriiletet az Okoldgiai haldzat
magteriilete, vagy az 6koldgiai halézat magterilete és
az Okoldgiai haldzat Okoldgiai folyosdja koriilzarja,
tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egytttes
fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az allami
f6épitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatdsagi
eljardsa soran kiadott teriletfelhasznaldsi engedélye
alapjan jelolhet6 ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,

hogy biztositott-
e az Okoldgiai haldzat magteriilet és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyoséd természetes

és természetkozeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az Okoldgiai kapcsolatok zavartalan
mikodése.
> Az 6vezeteken beliil Uj beépitésre szant terilet nem lett kijelolve.

(4) Az 6koldgiai haldzat magteriiletének ovezetében a kozlekedési és energetikai infrastruk
tura-

haldzatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes él6helyeinek fennmaradasat biztositd



moédon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok miikodését nem akadalyozd miiszaki megoldasok

alkalmazasaval jel6lhet6k ki és helyezhet6k el.

» Az 6vezeteken belll nincs jelentds Uj kozlekedési vagy energetikai infrastruktara kijelélve. A 13-

as kozuti fejlesztés pedig a magteriilet szélén halad, igy az sem jelent akadalyt az 6koldgiai

kapcsolatokban.

(5) Az 6koldgiai haldzat magteriiletének dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirdasok alkalmazasdval engedélyezhetd. Az 6vezetben (j

célkitermel6hely és kiilfejtéses mivelés(i banyatelek nem létesithets, a meglévé kiilfejtéses mdvelés(i

banyatelek horizontdlisan nem bévithet6.

P> Az Ovezetben Uj célkitermelShely és kiilfejtéses mivelés(i banyatelek nem létesil, nem bévil. A

meglévé banya rekultivacidja torténik meg.

(6) Az okoldgiai halézat magteriiletének Ovezetében az er6mivek kozil csak haztartasi méret(
kiser6md létesithet6 épiileten elhelyezve.
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» Az vezetben nincs erdm(i létesitését lehetévé tevs dvezet kijeldlve. A HESZ az elSirasnak

megfelel6en szabalyoz.

78. § Az 6koldgiai haldzat magteriiletének dvezete tekintetében a 25. § szerinti dvezeti el6irdsok melle
tt

a kovetkez6 elGirasok alkalmazandok:

a) a kialakult tajhasznalat csak a természetkozeli dllapothoz vald kozelités érdekében valtoztathatéd

mesg;



b) Uj épitmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabdl, valamint legfeljebb 30 m2 brutt
6

alapterilet( szakralis épitményként helyezhet6 el;
c) épitmény legmagasabb pontja kizadrdlag kilaté rendeltetésti épitmény esetén haladhatja meg a 10

métert.

d) védelmi és kozjoléti erdGtelepités, kiilterileti fasitas kizardlag 6shonos fafajokkal végezhetd;

e) a terlleten kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovabba Uj vegyszertarold és
hulladékkezel6 |étesitmény nem létesithetd, valamint energetikai céli novénytelepités nem
megengedett.

P A teleplilésterv az elGirdsoknak megfelel6en szabalyoz.

26.§

(1) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve,

a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve

telepulési térséget hataroz meg - csak olyan megyei teriletfelhaszndldsi kategoria és megyei 6vezet,

valamint a teleptlésrendezési eszkozokben olyan Gvezet és épitési Ovezet jel6lheté ki, amely az

Okoldgiai halézat magteriilete és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja természetes és

természetkozeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak ovezetében Uj beépitésre szant terilet nem jelolhet6

ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai haldzat magterilet
és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyoso korilzarja, tovabba
b) a kijelolést mds jogszabaly nem ftiltja.
P Az Ovezet Uj beépitésre szant terlletet érint a 28-as fejlesztésnél, ahol a 152,5ha-os teriiletre

0,15ha-on fed ra.



(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egyittes fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet csak

az allami f6épitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési

hatdsagi eljardsa sordn kiadott teriletfelhaszndlasi engedélye alapjan jel6lhets ki. Az eljards soran

vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai haldzat magteriilet és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai

folyoso természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok

zavartalan m(ikddése.
(4) Az Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak Gvezetében a kozlekedési és energetikai

infrastruktura-
haldzatok elemeinek nyomvonala, tovdbba az er6mlivek az 6koldgiai folyoso és az

érintkez6 magterilet természetes élGhelyeinek fennmaraddsat biztositd mddon, az azok kozotti

Okoldgiai kapcsolatok m(ikodését nem akadalyozé m(iszaki megoldasok alkalmazasdaval jel6lhet6k ki
és helyezhetdk el.

(5) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a

banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhets. Az

Ovezetben Uj célkitermelGhely és kiilfejtéses mivelés(i banyatelek nem létesithetd, meglévé kilfejtés
es

mvelési banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

> Az ovezetben 0] célkitermelGhely és kiilfejtéses mUivelés(i banyatelek nem létesil, nem béviil.
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79. § Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete tekintetében a 26. § szerinti 6vezeti elGirdso
k

177

mellett a kovetkezg elGirdasok alkalmazanddk:

a) a telepllésrendezési terv készitése soran az 6koldgiai folyosdk folytonossagat és folyamatossa

tételét biztositani kell;



b) szanté mlvelési 4gu terileten — a Balatoni f6épitész hozzajarulasat kbvetben — kizardlag ut, kozmdi,

c) a kertes mezGgazdasagi terilet dvezetébe is besorolt terlleteken a 2700 m2-
nél kisebb telek nem

épithet6 be;

d) csarnok nem helyezheté el;

e) Uj épitmény elhelyezése, miiszaki infrastruktura telepitése csak tajba illesztve, az illetékes

természetvédelmi hatdsag, valamint a Balatoni f6épitész hozzajarulasa alapjan torténhet;

f) épitmény legmagasabb pontja kizardlag kilaté rendeltetés(i épitmény és viztorony esetén haladhatj
a

meg a 10 métert.

g) védelmi és kozjoléti erdStelepités, kilterileti fasitas kizardlag shonos fafajokkal végezhet6;

h) a terlleten kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovdbba Uj vegyszertarold és
hulladékkezel6 Iétesitmény nem létesithetd, valamint energetikai céli novénytelepités nem
megengedett.

P A telepllésterv az elGirdsoknak megfelel6en szabalyoz.

27.8§

(1) Az 6koldgiai halézat pufferteriiletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a

Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve

telepulési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriletfelhaszndldsi kategoria és megyei dvezet,

valamint a telepllésrendezési eszk6zokben olyan Gvezet és épitési ovezet jelélheté ki, amely az

Okoldgiai halézat magteriilete, dkoldgiai folyoséja és pufferteriilete Gvezetek természetes és
természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Okoldgiai haldzat pufferteriiletének 6vezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltét
el



kivételével - a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant terliletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha

az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyosd természeti értékeit, biolégiai sokféleségét, valamin
t

taji értékeit nem veszélyezteti.
P Az Ovezetben beépitésre szdnt terlilet a kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriletként

szabdlyozott mar m(ikodé allattarté major.

(4) Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirasok alkalmazdsaval engedélyezhetd. Az Gvezetben
célkitermelShely nem létesithet6.

> Az 6vezetben 0] célkitermelGhely és kiilfejtéses m(ivelés(i banyatelek nem létesil, nem bévil.

80. § Az 6koldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete tekintetében a 27. § szerinti 6vezeti elSirdsok

mellett a kovetkez6 elGirdsok alkalmazanddk:

a) orszagos jelentGségli védett természeti teriilet szantd mvelési agu teriletén épitmény — Ut- és
kozml(ihalézat épitménye kivételével — nem helyezhet6 el;

b) a kertes mezGgazdasagi terllet 6vezetébe is besorolt terileteken a 2700 m2-
nél kisebb telken épilet

nem helyezhet6 el;
c) kozlekedési infrastruktira épitménye, egyéb kozmlivezeték, illetve épitmény tdjba illesztve
|étesithetd;

d) csarnok nem helyezheté el;

e) a terlleten kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, tovabba Uj vegyszertarold és

hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakoallomast kivéve — nem létesithetd;
f) uj kalfejtéses mivelési banyatelek nem allapithaté meg, célkitermel6hely nem létesithetd;
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g) energetikai céli névénytelepités nem megengedett.



P A telepllésterv az elGirdsoknak megfelel6en szabalyoz.

Erd6k 6vezete
29. § Az erd6k 6vezetébe tartozo teriileteket az adott
teleptlilésnek a telepllésrendezési eszkozében legalabb
95%-ban erddéterilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megel6z6en kijelolt
beépitésre szant teriletek, valamint az erd6rdl, az erd6
védelmérdl és az erd6gazdalkodasrdl szélé 2009. évi
XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
terlletek, tovdbba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeraciod Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udulskorzet Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriletein Iév6 erd6k ovezetének teriletét a szdmitasnal
figyelmen kivil kell hagyni.
P> A torvény az 6vezetet 374,3903ha-ban hatdrozta meg.
Ett6l a telepllésrendezési terv 3,79ha-ral tér el, azaz

98,99%-ban megfelel az 6vezetnek.

30. § Az erdGk 6vezetében kiilfejtéses muvelés(i banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenység

et

engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

P> Az 6vezetben nincs kiilfejtéses mivelési banyatelek.

86. § Az erd6k dvezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti 6vezeti elGirdasok mellett a kdvetkezé

elGirasok alkalmazandok:

a) az orszagos jelent6ségli védett természeti terlleten |évs erd6ben épitményt elhelyezni kizardlag

természetvédelmi bemutatasi, kezelési, kozjéléti, vadgazdalkodasi, illetve erdészeti célbdl lehet;

b) orszagos és helyi jelent6ségli természetvédelmi oltalom alatt nem allé erdében éplletet, - erdészet

l



kozjoléti vadgazdalkodasi célu épiletek kivételével - 10 ha-
nal nagyobb foldrészleten, legfeljebb 0,3%

beépitettséggel lehet épiteni;

c) fokozottan védett természeti teriileteken Iévé erd6k kivételével az erd6k szabad latogathatdsagat -

tulajdoni allapottdl figgetlenil - biztositani kell;

d) az 6vezetben - a magasfesziiltségl haldzat kivételével - fold feletti villamosenergia- és elektronikus

hirkozlési nyomvonalas halézat kiépitése csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivagast, ellenkez
8

esetben fold alatti telepitéssel lehet épiteni.

» A HESZ az el6irasoknak megfelel6en szabélyoz.
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Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érintett telepiilések
32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a
teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelelen lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt tertletét a
telepuilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden
teriletfelhasznalasi kategdriaban — beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant kiildnleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald épitési Ovezetbe vagy
ovezetbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céld
erdéGterilet ovezetbe kell sorolni, ha az adott terilet az

erdbk ovezete altal is érintett.



(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Gvezet, ovezet
modositasa csak a honvédelemért felelGs miniszter
hozzajarulasaval lehetséges.

» A Honvédelmi Minisztérium adatszolgaltatasa alapjan megtortént a katonai célu terilet

lehataroldsa. Mivel a megadott teriilet erd6 dvezetébe tartozik, igy honvédelmi erdétertilet kerilt

kijelolésre.

BKUK el&irasai:

Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve (BKUK)

A térségi szerkezeti tervében dabrazolt térségi teriiletfelhasznalasi elemeket az Orszagos

Teriiletrendezési Tervben meghatarozott teriiletfelhasznaldsi kategériak alkotjak. Ezek koéziil Ocs
terliletén az alabbi teriiletfelhasznalasi kategériak szerepelnek:
- erdégazdalkodasi térség
- mez6gazdasagi térség
- vizgazdalkodasi térség
- 52616, gyimolcs és kertmuivelés( térség
- sajatos teriletfelhaszndlasu térség

- teleplilési térség,

valamint jel6li az Ujonnan kiépitendd egyéb jelentéségli mellékutakat, amik kozott szerepel a
Talidndérogdot Occsel dsszekdtd Uj kapcsolat.
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Térségi teriletfelhasznalasi kategdria: Térségi teriletfelhasznalas mérete (ha):

erdégazdalkodasi térség 209,8644



mezGgazdasagi térség 822,8452

sz616, gyimolcs és kertmdvelés( térség 28,77676
vizgazdalkodasi térség 1,22477
telepllési térség 35,6017

sajatos teriletfelhasznaldsu térség 272,0439
Ocs kdzség kozigazgatasi teriilete: 1370,4747

A teriletfelhaszndlasi kategdridkon belil a telepilési teriletfelhaszndlasi egységek kijeldlése soran a

kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:

A Balaton Kiemelt Udil&korzet telepiiléseinek telepiilésrendezési eszkdzeit a természetvédelmi,

tajesztétikai szempontok, valamint a torténeti telepllésszerkezet, a taj és a telepllés jellege, a

kulturdlis és az épitészeti 6rokség, valamint az épitészeti hagyomdanyok figyelembevételével kell

elkésziteni.

A térségi terliletfelhasznalasi kategoridk teriletein belil a telepulési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelolése soran:

a)
az erd6gazddlkodasi térség terlletét az erd6k Gvezetére és az erd6telepitésre javasolt terilet

Ovezetére, valamint a kiemelt Gdil6korzet teriiletére, tovabba a parti és partkozeli telepiilésekre

vonatkozd elGirdsok alapjan kell a telepilésrendezési eszkézokben erdéterilet
teriletfelhasznalasi egységként lehatarolni;
P Az elGirast az erd6teriletek kijelolésénél figyelembe vettik.
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b)
a teleplilésrendezési eszkozokben erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt erdéteriilet a

telepulés kozigazgatasi teriiletén 0sszességében nem csdkkenhet;



» Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési Tervének erd6gazdalkodasi térsége 209,8644ha,

a teleplilésrendezési terv 396,5474ha-
t sorol erdGbe, igy az el6irdsoknak megfelel a terv.

c)
a mezOgazdasagi térség teriletét elsédlegesen dltaldanos mez6gazdasagi terilet vagy

természetkozeli terilet telepulési teriletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, tovabba

mezGgazdasagi térség teriiletén Uj nagyvarosias lakéteriilet és 0 GdilStertlet nem jelélhet6

ki;

P A mezGgazdasagi térség terliletén Uj nagyvarosias lakdteriiletet és Gj GdulGteriiletet nem
jeloliink ki. Az eltérés a mez6gazdasagi térségtdl 39,1112ha, ami 4,75%.

d) sz6l6-
, gyuimolcs- és kertml(ivelésl térség terlletét dltalanos mezGgazdasagi terilet, kertes
mezOgazdasagi terilet vagy természetkozeli teriilet telepiilési terliletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni az e torvény altal lehatdrolt kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezete és a terliletrendezésért

felel6s miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletében lehatarolt altalanos

mezGgazdasagi terilet 6vezete, tovabba a valds terilethasznalat alapjan, azzal, hogy a térség
terliletén nagyvdrosias lakéterilet és tidilSterilet nem jel6lhetd ki.

» A sz616-
, gyimolcs- és kertmlvelésl térség teriiletén nagyvarosias lakoteriiletet és

Gdul6teriletet nem jeloliink ki. Eltérés csupan két helyen van, a régi temet6 (048hrsz) és a
belterilettel hataros tervezett lakételkek (022/4, 022/5hrsz) esetén van. Az eltérés 0,86ha.
e)

Uj beépitésre szant terilet a teleplilés kbzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb csak az

allami fGépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalnak a teriletrendezési

hatdsagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhet6 ki;



P Nincs Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdrahoz 200 méternél kdzelebb.

f)
Uj ipari tertlet teleplilési teriiletfelhasznalasi egység nem jeldlhetd ki az M7 gyorsforgalmi ut, a

7.sz. f6ut, a 76. sz. f6ut, a 71. sz. f6ut és a 710. sz. f6ut, a 7119. sz. Ut (Balatonberény parti at) és

a 71345. sz. ut (Keszthely parti ut) 1000 méteres kornyezetében, tovabba a koztiik és a Balaton-
part kozotti terlleten;
P A felsorolt utak nem érintik Ocs kdzigazgatasi teriiletét.

c)
a sajatos teriletfelhasznaldsu térség teriilete - legfeljebb 5% eltéréssel - kiilonleges beépitésre

nem szant, valamint kozlekedési teriilet telepiilési terlletfelhaszndlasi egységbe sorolhaté;

P> A 2018. évi CXXXIX. torvény 32.§ (2) b) pontjanak valé megfelelés miatt honvédelmi erdéteriiletet

jeloltink ki a sajatos teriletfelhasznalasu térség teriletén, ez a 246,1659ha 90,49%-
os eltérést

jelent. Ezen kivil az allattarté major kiilonleges mez6gazdasagi teriilete és a Természetkozeli terilet-
mocsar (052hrsz) jelent nagyobb eltérést, ami 3,72%-ot jelent.

d)
a teleplilésrendezési eszkdzokben Uj, a kdrnyezetre jelentSs hatdst gyakorlo ipari teriilet nem

jelolhetd ki;

P A teleplilésrendezési eszkdzokben Uj, a kornyezetre jelentSs hatdst gyakorld ipari teriilet nem
jelolhetd ki.

e)
a telepilés kozponti belteriiletéhez kapcsolodo altalanos gazdasagi terilet telepilési

teriletfelhasznalasi egység teriiletén az Uj kereskedelmi, szolgdltato teriilet legfeljebb 50%-os,

valamint az egyéb ipari terilet legfeljebb 40%-
os beépitettségl lehet, tovabba az Uj telephelyek

teriiletének legalabb 30%-
at fas novényzettel fedetten, a telekhatar mentén takarast biztositva

kell kialakitani;



1) a teleplilés kozponti belteriiletétdl elkilonilé gazdasagi teriilet telepiilési teriletfelhasznalasi

egység teriletén az Uj kereskedelmi, szolgaltaté teriilet, valamint az egyéb ipari terilet

beépitettsége legfeljebb 30%-
os lehet, tovabba az Uj telephelyek teriletének legalabb 50%-at fas

novényzettel fedetten kell kialakitani.

» A HESZ a fenti el6irasok szerint szabalyoz.

50. § (1) f) 4] beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatarahoz 200 méternél kozelebb

csak az allami fGépitészi hataskorében eljaréd févarosi és megyei kormanyhivatalnak a
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terlletrendezési hatdsagi eljarasa soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhet6
ki;

P A kozigazgatasi hatar 200m-es sdvjan beliil Uj beépitésre szant teriletet nem jeldl a terv.

12. § (1) Ha jogszabaly Uj beépitésre szant terilet kijelolését nem ftiltja, a telepllésrendezési

eszkdzben Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkez6 szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldlni:
1. az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévé telepilési terilethez,
» Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez

2.
az U] beépitésre szant tertlet kijelolése nem okozza a kiilonb6z6 telepiilések beépitésre
szant terlleteinek 6sszenovését, és Uj beépitésre szant terilet kijelolésére csak akkor kerdil

sor, ha a teleplilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant

terlleten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitasarodl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés teriilet.

» Uj beépitésre szant teriiletek nem okozzak kiildnb6z6 telepiilések dsszendvését.



50. & (1) g) uj ipari teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egység nem jelélhet6 ki az M7

gyorsforgalmi Ut, a 7. sz. f6ut, a 76. sz. f6ut, a 71. sz. f6ut és a 710. sz. f6ut, a 7119. sz. ut

(Balatonberény parti Ut) és a 71345. sz. Ut (Keszthely parti (t) 1000 méteres kdrnyezetében,

tovdbba a koztiik és a Balaton-part kozotti terileten;

50. § (1) h) az M7 gyorsforgalmi Ut, a 7. sz. f6ut, a 76. sz. f6ut, a 71. sz. f6ut és a 710. sz. f6ut, a

7119. sz. Ut (Balatonberény parti ut) és a 71345. sz. Ut (Keszthely parti ut) 1000 méteres

kérnyezetében, tovabba a koztiik és a Balaton-
part kozotti tertileten csarnok egyetlen telepuilési

teriletfelhasznalasi egységben sem helyezhet6 el;

50. § (1) j) a telepiilésrendezési eszkdzokben Uj, a kdrnyezetre jelents hatast gyakorlé ipari terilet
nem jel6lhet6 ki;

P |pari gazdasagi teriiletet a teleplilésen nem jeldltink ki.

50. § (1) k) a telepuilés kozponti belterlletéhez kapcsolddo altalanos gazdasagi terilet teleplilési

teriletfelhasznaldsi egység teriiletén az Uj kereskedelmi, szolgdltato teriilet legfeljebb 50%-os,

valamint az egyéb ipari terilet legfeljebb 40%-
os beépitettségl lehet, tovabba az uj telephelyek

teriiletének legalabb 30%-
at fas novényzettel fedetten, a telekhatar mentén takarast biztositva kell

kialakitani;

» Uj gazdasagi teriiletet jeldl ki a terv, a megengedett legnagyobb beépitettség: 40 %

50. § (1) I) a telepilés kozponti beltertletétsl elktloniilé gazdasagi terilet telepilési

terilletfelhasznalasi egység teriletén az Uj kereskedelmi, szolgdltatd terilet, valamint az egyéb

ipari teriilet beépitettsége legfeljebb 30%-
os lehet, tovabba az Uj telephelyek teriiletének legalabb

50%-4at fas novényzettel fedetten kell kialakitani.

> A telepilés belteriiletétél elkiloniilé gazdasagi terilet nem kerdlt kijel6lésre.



Zoldteruletek

12. § (3) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb

5%-anak megfelel6 kiterjedésd, legalabb 50%-
aban az djonnan kijel6lt beépitésre szant

terllettel kapcsolatban |évé zoldteriiletet, - gazdasdagi vagy kilonleges terllet kijel6lése esetén

zoldterlletet vagy véderd6t - kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdé kijeldlése az (j

beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithatd meg, akkor a

zoldterlletet vagy a véderd® teriiletét a telepuilés arra alkalmas mas teriletén kell kijeldlni.

» Az Uj beépitésre szant teriiletet 4,06 ha. Uj zoldteriiletet 1,45 ha-
on jeloltink ki, ami az Uj

beépitésre szant teriilet 35,71%-a.

51. § (1) A telepulés kozigazgatasi terlletén a telepiilésszerkezeti tervben kijelolt zoldteriletek

egylttes teriilete a beépitésre szant teriiletek 6sszterlletének 5%-
andl nem lehet kisebb.

P> A tervezett beépitésre szant terliletek mérete 6sszesen 46,77 ha, mig a zoldteriletek Osszteriilete

2,84 ha, mely a beépitésre szant tertletek 6,07%-a.
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Kertes mez6gazdasagi teriilet dvezete
84.§ (1) A kertes mezGgazdasagi terllet Gvezetét a
teleplilésrendezési eszkozok készitésénél kertes
mezdgazdasagi terilletbe kell sorolni. Az Ovezet
terliletének a teleplilés kozigazgatdsi terilletére esé

része legfeljebb 5%-kal, ezen felll csak kozlekedési



terliletbe sorolds céljdbol az allami f&épitészi
hataskorben eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal
egyetértése esetén maddosithato.
» A 22,45ha-os kertes mez6gazdasagi teriilet
Ovezetét6l vald eltérés 0,75 ha (3ltalanos
mezdgazdasagi terilet), ami 3,34%, azaz a terv
megfelel a térvénynek.
(2) Kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezetén:
a) beépitésre szant terilet és belteriilet nem jelolhet6 ki;
P Beépitésre szant teriletet és belteriletet nem
jeléliink ki.

2

b) a beépithetd telek legkisebb nagysaga 2000 m
, orszagos jelentGségl védett természeti terileten

2700 m2, kivéve, ha helyi épitési szabdalyzat mas mértéket allapitott meg;
2

c) legfeljebb 3%-
os beépitettséggel, legfeljebb 150 m bruttd alapteriletd, a mliveléssel 6sszefiliggd

egyetlen gazdasagi éplilet és legfeljebb egyetlen kiilonallo, folddel boritott pince épitheté;

d) a beépitési magassag a 4 métert nem haladhatja meg;

e) lakéhaz, mobil lakéhaz, egyéb mobilhaz, lakdkocsi, lakdkonténer, kerti té, disztd, medence, nyilt

tliziviztarozo, allattartd éplilet nem helyezhet6 el; tlziviztarozé csak zartan, féldbe sillyesztve, folddel

fedetten helyezhet6 el;

f) a 100 m2-nél nagyobb brutté alapteriilet(i épilet tajba illesztését igazolni kell;

g) legfeljebb 30 m? brutté alapterilet( szakralis épitmény telekmérettél figgetlendl elhelyezhetd;
h) birtokkézpont nem alakithato ki.

» A HESZ a fenti el&irasok szerint szabalyoz.
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A Miniszterelndkséget vezetd miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete
a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl
ErdGtelepitésre javasolt teriilet dvezete
3. § (1) A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran az
Orszagos Erd6allomany Adattarban  nem szereplé
erdGterlilet  terlletfelhaszndlasi  egységeket a
telepulésfejlesztési és telepllésrendezési  célokkal
O0sszhangban — a természeti és kulturalis 6rokségi értékek
sérelme nélkiil — az erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezet
terilletén javasolt kijeldlni.
(2) A Balaton Kiemelt Udilékérzet hatélya ald tartozé
teleptilések  teleplilésrendezési eszkozeiben az
erdGtelepitésre javasolt terilet Ovezet teriletén az (1)
bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szant teriilet nem
jelolhetd ki, és erddterilet teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolas esetén
a) az erdételepités megvaldsuldsaig csak az erdGtelepités
lehet6ségét megbrz6  terililethaszndlat folytathato,
valamint
b) erdételepitést els6dlegesen az él6helynek megfeleld,

természetesen kialakult 6shonos fafajokbdl allo erd6foltok megdérzésével kell végezni.

P> Az erdGtelepitésre javasolt terilet dvezet teriiletén altalanos és kertes mezégazdasagi teriiletet

jeloltliink ki.

Tajképvédelmi teriilet Gvezete



4. § (1) A tajképvédelmi terilet dvezete teriletére (...) a
teleplilés teljes kozigazgatdsi teriiletére készll6
teleplilésrendezési  eszkdéz megalapozé  vizsgdlata
keretében meg kell hatarozni a tijjelleg megbrzendd
elemeit, elemegyitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriletre a
tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaraddsa, valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a teleptiléskép védelmérdl sz616 torvény vagy
annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatarozni

a) a telepulésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalas
és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait, (...)

(3) A tajképvédelmi terilet 6vezetében banyaszati
tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl kivett
helyekre  vonatkozé el6irdsok  alkalmazasdaval

engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi terllet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai

infrastruktura-
haldzatokat, tovabba az erémdlveket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos
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tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté6 mliszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.

» A HESZ-t az elSirasoknak megfelelSen alakitottuk ki.

Vizmingség-védelmi teriilet Gvezete

5. § (1) A vizminGség-védelmi teriilet 6vezetében



keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérél és az

ovezeten kivil keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd

bevezetésérdl, illetve a szennyviz ovezeten bellli

kezelésének feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd

telepilések teleplilésrendezési eszkozeinek készitése soran

ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett terlileteket. A kijeldlt

vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi

szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell
megallapitani.

» A vizvédelemmel érintett teruleteket kijel6ltik,

vonatkozd egyedi  szabalyokat a helyi épitési

szabalyzatban megallapitottuk.

(3) A vizminGség-
védelmi teriilet 6vezetében banydaszati tevékenység folytatdsa a bdnyaszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazasaval engedélyezhet6.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ala tartozé teriileten a vizmingség-
védelmi terllet dvezet

terilletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mlitragya-
haszndlatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv mez6gazdasagi

termelés folytathato;

b) Uj vegyszertarold, hulladékkezeld |étesitmény — a komposztald telepet és az atrakdallomast kivéve

nem létesithetd.



» A HESZ-t az el6irdsoknak megfelelSen alakitottuk ki.

Vizerdzidnak kitett terilet 6vezete

12. § A Balaton Kiemelt Udiil6kdrzetben a vizerdzidnak kitett teriilet Gvezetben a kdvetke
z6 elGirdsok

alkalmazanddk:

a) az erdzié mértékét a foldhasznositds tudatos megvalasztasaval, melioracids talajvédelmi

beavatkozdsok megvaldsitdsaval, talajvéd6é agrotechnikai eljarasok alkalmazasaval, vizelvezetdk,

sancok kialakitasaval,
a leginkabb veszélyeztetett teriiletek — kivéve a borsz616 term&Shelyi kataszteri teriiletek — erd@sitésév
el

vagy a telek legalabb 80%-0s novényzetboritasaval kell csokkenteni;

b) a lefolydé vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek befogadas
a

korlatozott, akkor tarolé vagy tarozé mdtargyban kell gy(jteni a vizeket, és késleltetve, fékezetten

lehet, a felszini vizelvezet6 haldzat kezelGjének engedélyében meghatarozottak szerint, a telepilési —

ennek hidnyaban a balatoni — f6épitész hozzajarulasaval a kozterileti felszini vizelvezetd rendszerbe

vezetni azzal, hogy az él6vizbe vagy zart tarozdba vezetett vizek szamara llepitSteret kell biztositani,

amelynek a folyamatos tisztan tartasardl az érintett teriilet tulajdonosanak gondoskodnia kell;
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c) Uj beépités csak akkor valdsithatd meg, ha a tobblet
felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovabbvezethet6 a
befogaddig;

d) a meglévé vizelvezetS rendszereket meg kell 6rizni, azokat

elépiteni, levdlasztani, megszlintetni tilos, feldjitasukrol



szlikség esetén gondoskodni kell.
> A terv tartalmazza a telepilésre elkészilt vizrendezési

terv fontos, szabdlyozandé elemeit.

Rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete

9. § (1) A rendszeresen belvizjarta terilet 6vezetében (j beépitésre szant teriilet csak akkor jeldlhetd
ki,
ha ahhoz a mikodési teriiletével érintett vizligyi igazgatasi szerv a telepulésrendezési eszk6zok

egyeztetési eljardsa soran adott véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatdlya ala tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezet teriletén az (1)
bekezdésben foglalt elGirdsok mellett a kdvetkezs elSirdsok
alkalmazandék:

a) a telepilésrendezési eszkdzokben a természetvédelmi
szempontokkal 6sszhangban kell szabalyozni a régészeti
lel6helyek leletmentését és bemutatasat lehetévé tevé
épitmény, a horgdszturizmust szolgald es6bealld jellegl
épitmény, tovabba a legkevesebb 5 ha terilet( rét vagy
legel6 mivelésl agu telken a legeltetést biztosito,
allatallomany szallasaul szolgald hagyomanyos
istalléépiilet, valamint a strand md{kodtetéséhez sziikséges
épitmény elhelyezésének a feltételeit,

P A HESZ-t az el6irdsoknak megfelelGen alakitottuk ki.



b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a helyi épitési
szabdlyzatnak megfelelGen, a vizligyi igazgatdsi szerv

hozzdajarulasaval épithet6 vagy bbvithetd;

c) Uj vegyszertarold, lizemanyagto6ltd allomas, hulladékkezel6 létesitmény, valamint szennyviziirité
nem létesithetd.

> A felsorolt létesitmények koziil egyik sem létesil a telepilésen.
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Altaldnos mezgazdasagi teriilet 6vezete

13. § Az altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetét a teleplilésrendezési eszk6zok készitése so
ran 95%-

ban altaldanos mez6gazdasagi teriiletbe, természetkozeli teriiletbe vagy kozlekedési teriletbe kell

sorolni. A fennmaradd teriileten nem jel6lhet6 ki az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 kormanyrendeletben

kiilonleges beépitésre szant terilet telepulési
teriletfelhasznalasi egységként meghatarozott teriletek
koziil a nagy bevasarlékdzpont és nagykiterjedés(i
kereskedelmi célu teriilet, valamint a nagy kiterjedési
szallitmanyozasi,
raktarozasi és logisztikai terilet.
P> Az dltaldanos mezdgazdasagi teriilet Ovezet 829,1715ha
Ocs kozigazgatasi teriiletén, ettél a telepiilésrendezési
terv 36,4620ha-ral tér el, ami 4,4%-ot jelent, igy megfelel

az elGirasoknak.

14. § (1) Az altalanos mez&gazdasagi terlilet Ovezetben a



kovetkezd telekalakitasi és épitésigyi elSirdsok
alkalmazandoék:

a) szantd miivelési agban lévé terlleten 20 ha alatti
telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 20 ha és azt

meghaladd telekméret esetén a terilet rendeltetésszerd

haszndlatat szolgald, a tulajdonos szamara lakdrendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd

ugy, hogy a beépitett brutté alapterilet a telek 0,3%-at és az 1000 m2-
t nem haladhatja meg; a

lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

b) gyep, illetve rét vagy legel6 mivelési agban Iévé teriileten 5 ha alatti telekméret esetén épllet ne
m

|étesithetd, 5 ha és azt meghaladd telekméret esetén hagyomadnyos, almos éallattarto, valamint a

tulajdonos szamara lakdrendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd gy, hogy a beépitett
bruttd alapterilet a telek 1%-3at és az 1000 m2-

t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett

terlilet 20%-at nem haladhatja meg;

c) gyiimolcsds miivelési agban 1évé teriileten 3 ha alatti telekméret esetén éplilet nem létesithetd, 3 h
a

és azt meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgdld, a tulajdonos szamara
lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd lgy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a
telek 1%-at és az egyes épitmények bruttd alapteriilete az 1000 m2-
t nem haladhatja meg; a
lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;
d) kert muivelési dgban 1évé terileten 2 ha alatti telekméret esetén épllet nem létesithetd, 2 ha és azt

meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgdld, a tulajdonos szamara

lakdrendeltetést is biztosito gazdasagi épitmény épithetd lgy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a



telek 1%-at és az egyes épitmények bruttd alapteriilete a 700 m2-
t nem haladhatja meg; a

lakérendeltetés a beépitett terlilet 20%-at nem haladhatja meg.

15. § Az altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezetén a sz616 muvelési dgban levé teriileten a kovetkez6

elGirasok alkalmazanddk:

a) sz616 mdvelési agban Iévé terlileten — a c) pontban foglaltak kivételével — 2 ha alatti telekméret

esetén éplilet nem létesithetd;

b) a sz616 mivelési agban 1évé és ténylegesen igy miivelt terileten — a c) pontban foglaltak kivételével

— sz6l6termelési, bordszati célu és borturizmust szolgald gazdasagi épitmény, valamint a tulajdonos

szamara szolgdld lakééplilet és borturizmust szolgadld egyéb szallashely is elhelyezhetd, de a2 ha és 3
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ha kozotti telekméret esetén a beépitett brutté alapteriilet a 800 m2-
t, 3 ha és azt meghaladé

telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet 10%-
at nem

haladhatja meg;

c) a Balaton jogi partvonaldval nem érintkez6, sz616 mUvelési agban Iévé és ténylegesen igy is mlvelt

telkekkel rendelkezé tulajdonos — ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett telekt6l 20 km-

en belll 1évé telkeinek dsszteriilete 5 ha-
nal nagyobb — az aldbbi feltételekkel Iétesithet épitményt:

ca) sz6lémliveléssel 6sszefliggb birtokkdzpont csak azon a teleplilésen alakithato ki, ahol a birtoktest
terlletének legaldbb 70%-a talalhatd,
cb) a beépités egy telken érvényesithets, de a beépithets teriilet nagysaga — figyelembe véve
a telkeken mar meglévé beépitést is — a beszamitott telkek dsszteriiletének 1%-at, egyuttal

a beépitésre igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg,



cc) a beépitésre igénybe vett telket agy kell kialakitani, hogy az legaldbb 2000 m2 teriiletti legyen, és

nem helyezkedhet el a Balaton vizparti teriletein, tovabba okoldgiai halézat magteriiletének
Ovezetében, 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében és kertes mez6gazdasagi teriilet

Ovezetében,

cd) a beépitésre igénybe vett telken sz6lGtermelési, boraszati célt szolgdldé gazdasagi épitmény,

tulajdonos szdmadra szolgalé lakdépilet, valamint borturizmust szolgdld egyéb szalldshely helyezhet6

el.

16. § Az altaldanos mez6gazdasdgi terilet 6vezetén a 14. §-ban és a 15. §-
ban meghatdrozottakon tul

a kovetkez6 el6irasok is alkalmazandok:

a) épitményt Iétesiteni a hagyomanyos tajhasznalathoz igazodd mdédon, csak a legaldbb 80%-ban

mivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a m(ivelési ag fogadhato el, amely a telek mivelt

teriletének 60%-
an meghatarozo; azon a vegyes miuivelési telken, ahol egyik mivelési ag sem éri el a

60%-
ot, a legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkez6 mdvelési dgra vonatkozo el8irds szerint lehet

épiteni;
b) uj dllattartd telepet, a csaladi szikségletet meghaladd allattartast szolgalé épliletet — a

lovasturizmus céljait és az 6shonos hazidllatok bemutatdsat szolgalo épulet kivételével — a Balaton-

tomedertél legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizekt6l legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet

elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgald épitmények és mdltargyak elhelyezésérdl

a

telepuilésrendezési eszkdzokben kell rendelkezni;

c) lakékocsi, lakékonténer, mobil lakéhaz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem helyezhet6 el.



17. & (1) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezetében birtokkdzpont —a 15. § c) pontjaban foglaltak

kivételével — a mez8gazdasagi birtoktest egyik, legalabb 2 ha teriletl telkén alakithatd ki — parti és

partkozeli telepilésen az adott telepiléshez tartozd, a sem partinak, sem partkdzelinek nem mingsiilé

teleplilésen a birtokkdzpont épitési helyéll szolgdld teleplilés és a szomszédos teleplilések

kozigazgatdsi teriiletéhez tartozd - legaldbb 50 ha Osszterilet(i, mez6gazdasagi mdvelés alatt allo

birtoktest esetén. Birtokkdzpont csak azon a telepiilésen alakithatd ki, ahol a birtoktest teriletének
legalabb 50%-a, a parti és partkozeli teleplilésen pedig a birtoktest teriletének 100%-a taldlhaté.
(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont telkén a mez6égazdasagi haszndlatot szolgald gazdasagi

épitmény, a tulajdonos szdmara szolgdld lakdépilet, lovasturizmust szolgdld, tovabba, ha a

birtoktesten legaldbb 5 ha sz6l6 mdvelési agu és ténylegesen igy mlvelt teriilet is taldlhato,
2
borturizmust szolgald éplletek helyezhetSk el, dsszesen legfeljebb 3000 m nagysdgu bruttd
alapterilettel.
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(3) A mez6gazdasagi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont mellett legfeljebb egy

2

kiegészité kozpont alakithatd ki egy legalabb 5000 m -es telken, annak legfeljebb 25%-
os beépitésével

2
és Osszesen legfeljebb 2000 m nagysagu bruttd alapterilettel.

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kozpont beépitett

terlilete a mez6gazdasagi birtoktesthez tartozd telkek Osszteriiletének 1%-
at és a beépitett telek

terlletének 25%-at nem haladhatja meg.

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kdzpont nem alak
ithaté



ki az okoldgiai halézat magteriiletének Ovezetében, az 6koldgiai haldzat okoldgiai folyosdjanak

Ovezetében, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezetében, a kertes

mezGgazdasagi terilet Gvezetében, valamint a Balaton szabdlyozasi partvonalatdl szamitott 1000
méteren beldl.

» A HESZ a tdrvényi elSirdsoknak megfeleléen szabalyoz.
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Egyedileg meghatarozott megyei 6vezeteknek valé megfeleltetés

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kdzgydilésének 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelete Veszpré
m

megye terilletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirsl (VMTIT)

AVMTIT 2.§-
a szerint ,A rendelet hatdlya - az egyedileg meghatdrozott 6vezetek kivételével —

Veszprém megye kozigazgatasi teriiletébél a Balaton Kiemelt Udiil6korzet teriiletén kiviili teriiletekre

terjed ki. Az egyedileg meghatarozott 6vezetek meghatarozasa és szabalyozdsa a megye teljes

kozigazgatasi tertletére kiterjed. A rendelet hatalya ald tartozo telepiilések felsorolasat a rendelet 1/A

és 1/B mellékletei tartalmazzak.”
1. Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célteriletének Gvezete
11. § (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott
célteriiletének dvezete lehatdrolasat a rendelet 3.12.4.
melléklete tartalmazza.
(2) Az 6vezetre vonatkozo el6irasok:
a) Az Ovezet altal érintett telepiilések teriletén

turisztikai-, rekredcidés célu beépitésre szant és



beépitésre nem szant  kilonleges terilet
terlletfelhaszndlasi egység akkor jel6lhetd ki, ha az Uj
terlilet kijelolése nem érinti a védelmi ovezetekkel
lehatarolt terilleteket (az 6koldgiai haldzat magterilete,
az 6koldgiai folyosdéjanak ovezete, a kivald termShelyi
adottsdgu szanték ovezete, az erd6k Ovezete, a
vizmin&ségvédelmi terlilet 6vezete, valamint a nagyvizi
meder Ovezete) altal érintett teriileteket és nem
ellentétes mas jogszabaly elGirdsaival.

» Ocsén nem keriilt kiilénleges beépitésre nem szant

turisztikai tertletek kijeldlésre.

b)
Az Ovezettel érintett telepllések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integra

t teleplilésfejlesztési

stratégiaja, valamint telepllésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgalata, valamint médositdsa

soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, tirattvonalak) folytonossagat.

» A vonalas nyomvonalak kijel6lésénél figyelembe lettek véve a térségi kapcsolatok és

gondoskodtunk a haldzat folytonossagarol.

c) A kornyezeti allapot megdrzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozd telepilések

teleptlilésrendezési eszkdzeinek készitése soran a rekredcids célu terileteken indokolt csendes
Ovezet kijelolése.

» Ocson nincsenek rekredcids célu teriiletek.

2. Veszprém megye telepiiléstérségeinek dvezete

12. § (1) Veszprém megye telepliiléstérségeinek dvezete lehatdrolasat a rendelet 3.12.5. melléklete

tartalmazza.



P A lehatarolas szerint Ocs kdzség Ajka telepiiléstérségéhez tartozik.

60

(2) Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:
a) Veszprém megye egyes telepulléstérségei
lehatdroldsat a hatdlyos Veszprém  Megyei
Terlletfejlesztési Koncepcidban a megyei 6nkormanyzat
kozgyllése hatarozta meg.

b) Telepulésrendezési eszkozoket és
telepuilésfejlesztési dokumentumokat az adott
telepliléstérségre kitekintéssel kell elGkésziteni.

P A teleplilésrendezési eszkdzok a térségi kapcsolatok

és fejlesztések figyelembevételével késziiltek.

3. Az ,Eurdpa kulturalis f6varosa Veszprém
2023"” program érdekében egylttmikodd
teleplilések Gvezete
13. § (1) Az ,,Eurdpa kulturdlis f6telepiilés a Veszprém
2023"” program érdekében egylttm{kods térség
teleptilések 6vezete lehatarolasat a rendelet 3.12.6.
melléklete tartalmazza.

(2) Az 6vezetre vonatkozo el6irdsok:



a) Az alovezethez tartozd telepilések korét az
»Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében Onkéntesen
egyuttm{kodas térség teleplilései alkotjak.

b) Az 6vezet dltal érintett teleplilések az ,,Eurdépa
kulturalis févarosa Veszprém 2023” program

sikere érdekében kdzéptavu

telepilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a terileti

potencialok sokoldalu kihasznalasa, illetve a parhuzamossagok kikiszobolése érdekében —

hangoljak 6ssze.

» Ocs telepiilésfejlesztési dontései nem ellentétesek az ,,Eurdépa kulturélis févarosa Veszprém 2023”

program elveivel.
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8. A mddositassal érintett teriletekre bioldgiai aktivitdsérték szamitasa és eredménye

A bioldgiai aktivitasérték szamitasara azért volt sziikség, mert Ocs kdzség tervében tdbb mint 4 hektar

Uj beépitésre szant terilet kerilt kijelolésre.

Az 1997 évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja mondja ki, hogy Uj beépitésre szant terilet

kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités

el6tti értékhez, a térvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatarozottak szerint nem

csokkenhet.



A 419/2021 (VI1.15.) Kormanyrendelet 18.§ (1) bekezdése egy hektar terlletet meghaladd Uj

beépitésre szant teriilet esetén kéri igazolni, a bioldgiai aktivitas egyenlegének fenntartasat.

A fejlesztéseket/valtozasokat bemutato tablazat készitésekor alapvetfen a hatélyos, 2018. évi CXXXIX.

torvényt, illetve a 9/2019 (VI.14.) MvM. rendeletet vettik figyelembe.

A hatalyos telepllésrendezési terv altal beltertletként, beépitésre szant tertiletként dbrazolt teriilet a

2018. évi CXXXIX tv. 93.§ (5) bekezdése alapjan meglévé beépitésre szant teriletként veendd

figyelembe. A belteriileti 6vezeti valtoztatdsokat, a belterileti beépitésre nem szant teriletekbdl

torténd atmindsitéseket a hatalyos telepilésrendezési tervhez viszonyitottuk.

A kilterileten azonban a 2018. évi CXXXIX. torvény jelentGsen eltér a korabbi telepilési szintd

szabdlyozasoktodl, ezért a kiilterlileti valtozasoknal egyértelmuen a hatalyos torvény teriilethasznalati,

Ovezeti szabdlyozasat vettik figyelembe. Ott, ahol a magasabb rendi jogszabalyok nem soroltak

Ovezetbe az ingatlanokat, a hiteles féldhivatali nyilvantartas szerint — szanto, gyep, rét esetén —
altalanos mezbgazdasagi terlletként vettiik figyelembe.
Mindent 6sszegezve, a mellékelt tablazatban felsorolt 39 vdltoztatasl

21,35576 BA értékpont

novekedést eredményezett, amely azt jelenti, hogy az Uj terv megfelel a jogszabalyban elGirt egyenleg

fenntartas kovetelményének.

BA-érték szamitasa a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan:

Valtozds HRSZ/HRSZ Teriilet- Meglév  Megl. BA-  MEGLEVO Uj ter. UjBA-
UJ BA-ERTEK- BA-ERTEK
s.sz.:  részlet: nagysag 6 ter. érték BA- | 4

felh.  érték PONT VALTOZAS:



Ev

0,7

ERTEKPONT
3,7 5,402 >
3,7 5,328 » Tk-
9 13,32 » Tk-
7 2,94 » Tk-
3,7 2,405 » K-Mii
5 3,25 >

1 A véltozdsok sorszama a Terlilethasznalat valtozas (Valt) térkép sorszamainak felel meg

(ha): felh.
1 036/3egyr. 1,46 Ma
9 13,14 7,738
10 042/2, 052 1,44 Ma
8 11,52 6,192
egyr.
11 052 egyr. 1,48 Ev
8 11,84 -1,48
12 042/1 0,42 \Y
8 3,36 0,42
038/14,
16 038/9 egy 1,66 M3
0,455 -1,95
r.
17 038/4 egy 0,65 Mk
3,7 2,405 -0,845
r.
18 038/9egy 055 Mai 3,7
r.
19 032/2egy 123 Mai 3,7
r.
08/13,
26 08/19, 4,32 M3 3,7
08/20 egy
r.
30 02/16 egy 1 Ma 3,7
r.
31 02/16egy 0,0057 Ma 3,7

r.

62
» K-Mii

2,035

4,551 P Ev

15,984 » V 7

3,7 P Zkk 6

0,02109 P Kou

9

0,7

11,0

30,24

0,5

0,385

7

14,256

2,3

0,00285

-1,
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6,519

-0,01824



02/9,
02/10,
02/12-14,
32 02/22, 0,34 Ma
02/23,
02/16 egy
r.
02/9,
02/10,
02/11-14,
33 02/22, 2,83 Ma
02/23,
02/16 egy
r.
02/8, 02/9,
34 02/11egy 022 M4
r.
35 02/11egy 1,1 M4
r.
02/2,

37 02/17, 0,11 M4

02/18,
02/4 egy .

38 02/5,02/6 0,14 M3
egyr.
02/20,

39  02/21, 1,71 Ma

02/6 egy .
02/19,
40 02/20egy 0,11 M4

r.

3,7 1,258 P Zkk 6 2,04 0,782

3,7 10,471 » Gksz 0,4 1,132 -9,339
3,7 0,814 » Kou 0,5 0,11 -0,704
3,7 4,07 P Ev 9 9,9 5,83

3,7 0,407 P Zkk 6 0,66 0,253
3,7 0,518 P» Gksz 04 0,056 -0,462

3,7 6,327 P» Gksz 0,4 0,684 -5,643
3,7 0,407 » Gksz 04 0,044 -0,363



41

42

43

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60
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02/21egy 0,06
r.
02/20,
02/21egy 0,08
r.
0O51egyr. 0,74
049/14 egy 0,23
r.
049/10, 0,07
051 egyr.
O51legyr. 0,26
043/30egy 0,18
r.
043/24 egy 0,13
r.
022/4, 0,32
022/5
60-65 0,55
56 0,175
90egyr. 0,02
105egyr. 0,03
140 0,02
148 0,1
34egyr. 0,04
162-165 0,12
2,3 0,14
1/4,1/3 2,78
180/1- 0,44

180/5

Vit

Vit

M& 3,7 0222 PKsu 05 0,03 -0,192
63
Kbu 0,55 0,04 W Gksz 04 0,032 -0,008
M& 3,7 2,738 P Ev 9 6,66 3,922
M& 3,7 0851 P Mk 5 1,15 0,299
Mk 5 035 P Kéu 05 0,035 -0,315
Ma 3,7 0962 P Ksu 05 0,13 -0,832
Ma& 3,7 0666 P Mk 5 09 0,234
M& 3,7 0481 P Mk 5 0,65 0,169
M& 3,7 1,184 »Lf 2,4 0,768 -0,416
Mk 5 2,75 B Lf 24 1,32 -1,43
f 24 042 PKbt 6 1,05 0,63
Zkk 6 0,12 »Kéu 05 0,01 0,11
Zkk 6 0,18 »Vt 05 0,015 -0,165
Lf 24 0048 PVt 05 0,01 -0,038
05 005 PBLf 24 024 0,19
Zkk 6 024 »Kéu 05 0,02 0,22
Vt 05 006 PLf 24 0,288 0,228
05 007 ML 24 0336 0,266
Ktur 1,5 417 ®»Vt 05 1,39 -2,78
Vt 05 022 PKMi 07 0,308 0,088



Osszesen:  21,35576

64

OCS TELEPULESI KORNYEZETI ERTEKELES

9. BEVEZETES

Ocs kozség a Tapolca-
Veszprém kozott huzédd volgyben, a Bakony déli lejtéin, a Balatontdl

légvonalban kb. 15 km tdvolsagban helyezkedik el.

Ocs kozség Onkormanyzata 2022-
ben dontott telepiilésrendezési tervének elkészittetésérdl, és

egyuttal arrdl is, hogy a telepilésrendezési tervet az Uj, a telepiléstervek tartalmarodl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl sz616 419/2021 (VI1.15.) Kormanyrendelet szerint készitteti el.
A tervezési feladatokkal az 6nkormanyzat a Laposa Mdhely Kft.-t bizta meg.

A telepllésterv -
Telepulésfejlesztési Terv (TFT) és Teleplilésrendezési Terv (TRT) — megalapozasa

érdekében, 2022 november elejére elkésziilt a Megalapozd Vizsgalat, amelyet az Onkormanyzat kiseb
b

javitasokat kovet6en a tovabbi tervezés alapjaul elfogadott. A Megalapozé Vizsgalattal egyidGben

elkésziiltek az Orokségvédelmi Hatdstanulmany miemléki és régészeti munkarészei is, a 68/2018

(IV.9.) Kormanyrendelet szerinti tartalommal.

A Telepulésfejlesztési Terv és a Telepilésrendezési Terv egyid6ben késziil az Aldtdmasztd javaslattal,

amelynek szerves része a telepiilési kornyezeti értékelés.

10.
A telepulési kdrnyezeti értékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kdrvonalainak,



f6 céljainak, mas tervekhez vald viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és

programokkal valé kapcsolatanak bemutatdsa

10.1. Atelepulési kérnyezeti értékelés folyamatdnak bemutatasa

Ez a munkarész Ocs kdzség Uj telepiilésterve kdrnyezeti vizsgdlatdnak megallapitdsait ismertetd

telepulési kornyezeti értékelés.

A 2021. VII. 15.-én elfogadott 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet -
a telepiiléstervek tartalmardl,

elkészitésének és elfogadasanak rendjérél — 2. melléklet 2. pontja rogziti, hogy ha az SKvr. szerint —

2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet - sziikséges kornyezeti értékelés, akkor az az aldtdmasztd javaslat

részeként késziil, ezen Kormanyrendelet 2. fejezetében meghatarozott tartalommal. Ocs kdzség
teleplilési kornyezeti értékelését igy ezen jogszabaly alapjan készitjik el.

Ocs kozség telepiiléstervéhez részletes Megalapozd Vizsgélat késziilt, amely a tartalmi

kovetelményeknek megfelel6en feltarta a kdrnyezeti elemek allapotat, a kdrnyezetet veszélyeztetd

tényezbket, a kornyezeti konfliktusokat. A telepiilésterv fejlesztési elhatarozasaink kérnyezeti hatasai

a tajrendezési, zoldfelileti, kérnyezetvédelmi munkarészekben is emlitésre keriilnek, de az egyéb pl.

kozlekedési és kozmi szakdgi munkarészek is utalnak olyan javaslatokra, amelyek a kedvezdtlen

kornyezeti hatasok elkeriilését célozzak.

A kornyezeti értékelés a tervezés folyamataval egyid6ben késziilt és az Uj jogszabdly szerint az

Alatamaszté javaslat részeként keriil egyeztetésre.

A kornyezetvédelmi, tajrendezési szakagi tervezd folyamatosan egylittm(ikodott a teleplilésterv tobbi

tervezdjével az igények és az adottsagok figyelembevételével a kornyezeti szempontbdl is kedvezé



megoldas kidolgozdsa érdekében.
Az el6zetes tdjékoztatdsi szakasz sordn beérkezett észrevételek elGsegitették, hogy a terv m

egfeleld

valaszt adjon a problémakra. A tervezés sordn tobb javaslat is értékelésre keriilt, valtozat, alternativa
azonban nem késziilt, azaz a terv alternativakat nem tartalmaz.
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Tekintettel arra, hogy a tajvédelmi, kornyezetvédelmi szakdagi tervezs, és a vezetd telepliléstervezé

ugyanaz a személy, igy az 6sszhang eleve biztositott volt a kdrnyezeti szakdgak és a telepiléstervez6k

kozott.
Ocs kozség teljes teriiletén a teriilethasznélat, a tajhasznalat, az egyes dvezetek meghatarozasakor
kiemelt figyelem fordult a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzetébe és a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park
m(ikodési terliletébe egyarant beletartozé telepiilésen a védett természeti, tdji értékek megbrzésére,
az okoldgiai halézat elemeinek, funkcidinak megtartdsara, a zoldfeliiletek rendszerben térténd
elhelyezésére, a kiilonb6z6 kérnyezeti igényl teriiletek egymdst nem zavard elhelyezésére. A tervezés
soran a beérkezett mddositasi igényeket a kornyezeti vizsgalatot folytaté szakember kornyezeti

szempontbdl értékelte, és a kedvez6tlen hatdsu valtoztatasokat nem javasolta az 6nkormanyzatnak és

a tarstervezéknek beépiteni a tervbe.

10.2.
A terv f6 célja, mas tervekhez vald viszonya, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal

valé kapcsolata

Ocs kozség Uj telepiilésterve elkészitésének célja:



a kozség telepiiléstervének az elmult id6szakok jogszabadlyi valtozasaival — els6sorban a 2018.

évi CXXXIX. torvénnyel, és a 9/2019 (VI1.14.) MvM rendelettel — 6sszhangba hozasa,

az egyes telepullésrészekre vonatkozdéan megvaltozott fejlesztési szdndékok megvaldsitasi

feltételeinek meghatdrozasa.

A terv a beépités és a terililethasznadlat feltételeinek, az épitési kovetelményeknek, jogoknak és a

kotelezettségek szabdlyozasara hivatott, a kornyezeti artalmak lehet6 legkisebbre torténd

csokkentése, a teleplilés épitészeti és természeti értékeinek megdrzése mellett.
Ocs kozség telepiiléstervének, illetve a telepiilési kdrnyezeti értékelés 6 célja a fejlesztési szandékok
és tervjavaslat kornyezeti hatdsainak elemzése azért, hogy a telepiilés fejlesztése az alabb ismertetett
programoknak, koncepcidknak megfelel6en minél kevésbé terhelje a kdrnyezetet. Sajatos jellemzéje
Ocsnek a nagykiterjedésli honvédelmi, katonai teriilet és az ebbdl fakadé teriileti korlatozasok.

Ocs a Balaton Kiemelt Udiil6kérzetbe, valamint a Balaton-
felvidéki Nemzeti Parkba mukodési

terlletébe tartozo telepiilés, ahol az alapvet6 2018. évi CXXXIX. terlletrendezési torvény mellett

dont6en a tajra, kdrnyezetre, valamint a turizmus fejlesztésére vonatkozé programokat, koncepcidkat
kell a teleplilésterv készitésekor figyelembe venni.

A Balaton Kiemelt Térség Fejlesztési Koncepcié 2020-
ban fellilvizsgalt dokumentdcidja nem valtoztatta

meg a korabbi koncepcid jovGképét, amely szerint a ,Balaton, a természetesség és a magas
életminGség egységes kozép-

eurdpai mintarégidja” kell legyen. A jovGkép négy alappillére a
Természetesség, a Megujuld képesség, az Egészség, és a Fenntarthatdsag.

A koncepcid kiemeli a vonzé életminGség lehetGségét, a természeti és épitett értékeket, a tdj

egyediilallé adottsagait, amely szerint a Balaton Kiemelt Udiil6kdrzet a szabadidé eltdltésének, az



egészséges életvitelnek legvonzdbb, s egyuttal gydgyitd ereji magyarorszagi térsége. Mindez igaz Ocs

terlletére is, azonban az emlitett honvédségi és 6koldgiai haldzatba tartozo teriletek kevésbé teszik

lehet6vé az Gdilési, turisztikai rendeltetések fejlesztését.

Az orszdgos kornyezet- és természetvédelmi célokat az orszag teriiletére szdmos mas program és
stratégia is megfogalmazta.

A Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program (2021-2026, NKP-5) stratégiai céljai:

Az emberi egészség és az életmindség kornyezeti feltételeiknek javitasa, a kornyezetterhelés
hatdsainak csokkentése
- Természeti értékek és er6forrasok védelme, helyredllitasa, fenntarthaté hasznalata,
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- Az er6forras-
takarékossag és a hatékonysag javitdsa, a gazdasag zolditése és korforgasos

mukodésének erGsitése

- Akornyezetbiztonsdag javitdsa

Az Uj tervbe tobb javaslat és szabdlyozasi elGiras kerilt beépitésre, amelyek az életmingség és az

emberi egészség kornyezeti feltételeinek javitasat szolgdljak. A tervlapokon lehataroljuk a védett

természeti értékeket és a HESZ el6irasai, szabalyai kifejezetten ezek fennmaradasét célozzak.

A beépitésre szant terilet kis mérték( novelése, a mez6gazdasagi teriletek beépithetségének

szigoritasa, a szennyvizkezelés kdornyezetet nem terhel6 megoldasanak elGirdsa is segiti az eréforras-
takarékossagot és a hatékonysag javitasat.

A Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia (NES) a 2025-
ig tartd idGszakra hatdrozta meg a klimapolitika

irdnyait.

A harom f6 cselekvési irany:



Az energiafelhasznalas, ill. az éghajlatvaltozasért felelés gazok kibocsatasanak, csékkentése,

novekedésiik megel&zése

Az éghajlatvaltozas hatasai elleni védekezés, a kdvetkezményekhez vald alkalmazkodas
- Az éghajlatvaltozas tarsadalmi tudatositasa, a klimatudatossag erdsitése.

A Stratégia megdllapitja, hogy 2100-
ig a szdraz idGszak kitoldddsa az egész orszagra jellemzé lesz, és a

Balaton térségében az erd6teriiletek sérilékenysége kifejezetten magas.

Az elImult masfél év vildgosan megmutatta, hogy ezek a célok helyesek, és fontosak, am amig a legels
8

javaslat az energiafelhaszndlas csokkentése az energiadrak hihetetlen mértékli megemelkedése

kovetkeztében maris megvaldsult, a javaslat masik fele, a gazkibocsatds csokkentése a fa és széntlizelé
s

Ujboli elterjedésével gyakorlatilag megvalésithatatlanna valt. A Bakony lejt6in, az erd6k kdzott é16 Oc
s

teleplilésen nincs vezetékes gaz, és nem is tervezik annak bevezetését, ezért itt a hagyomanyos

tlizel6anyagok, f6leg a fa haszndlata meghatarozo.

Az elImult évek eseményei ravilagitottak, hogy a telepiilésterv igen szerény mértékben tud hatni ezen

célok teljesithetGségére.

A Nemzeti Tajstratégiat (NTS) az 1128/2017.(111.20) Kormanyhatarozattal fogadtak el, amely

tulajdonképp az Eurdpai Tajegyezmény magyar jogszabalyként valdo megjelentetése. A Tajstratégia

|ényege az, hogy a tajak védelme, kezelése és tervezése soran tobb szintli egylittm(ikodés sziikséges

és nemcsak a szakdgazati rendszerekben meghatarozott szempontok alapjan lehatdrolt terileteket és

értékeket kell védeni.

A Tajstratégia atfogd céljaként meghatarozott ,taji adottsdgokon alapuld felelés tajhasznalat” a



Balaton Kiemelt Térség kdrnyezeti céljaval teljes mértékben 6sszhangban van, és Ocs Uj telepiilésterve

a tajhasznalat szabalyozasakor szintén az adottsagokon alapuld tdjhasznalat szabalyozasat tartotta az

egyik legfontosabbnak elvnek.

A Nemzeti Vidékstratégia alapjan a magyar vidékpolitika fontos célkitlizése, hogy Ujra megteremtse a

falvak gazdasagi létalapjat. A helyi termelés, feldolgozas és értékesités segitése, erdsitése egyet jelent

a telepiilések megtartdsaval, megmaradasaval. Ocs telepiiléstervében ezért tartjuk fontosnak Uj

lakotelkek és gazdasagi telephelyek kijelolését, |étesitését, hogy a gazdasag, a termelés

megerésodhessen és a fiatalok letelepedhessenek ott, ahol sziilettek.

A Nemzeti Biodiverzitds Stratégia a biodiverzitds hanyatldsanak megallitdsat célozza. A tdji

diverzitds, az 6koszisztéma szolgaltatasok fenntartdsa, az erd6k és a vizi er6forrasok védelme,

fenntarthatd hasznalata a legmesszebb menékig 6sszhangban van Ocs jév6képével.

A Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia 2030 célkit(izése, hogy a Balaton térség nemzetkozileg is

magasan pozicionalt markava, és a Balaton egész éven at elérhet6 tartalmas desztinaciéva valjon.
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Ocs viszonylag tavol esik a Balatontdl és itt egyébként is a szelid turizmus kiilénb6z8 formainak —

lovaglas, kerékparozas, természetjaras, egyéb szabadtéri sportok — kialakitasa keriilhet el6térbe.

A terv készitése soran a tervezGk figyelembe vették az ismertetett programokban megfogalmazott

célokat, elveket, a szakhatdsagok el6zetes véleményeit, a magasabb rend( jogszabalyi el6irasokat, és
a fejlesztések megvalasztasaval Ugy szabdlyoztak a kornyezethasznalatot, hogy:

- megel6zhetd legyen a kdrnyezetszennyezés



kizdrhatd legyen a kornyezetkdrositds a lehet6 legkisebb legyen a kdrnyezet igénybevétele

az Udul6korzethez méltd, esztétikailag igényes kornyezet( létesitmények jelenjenek meg a

telepiilésen és a tajban.

A Telepulésfejlesztési terv tartalmazza a tervezett teriiletfelhaszndldsi valtozasokat, a valtozas jellege

szerinti csoportositasban, a fejlesztési tervlapon bemutatva a valtozdssal érintett terileteket.
A valtozasok okai a kbvetkez6képp foglalhatdk ossze:
a) Jogszabdly valtozasok miatt sziikséges modositasok

b)
Az egyeztetési eljarasban résztvevé dallamigazgatasi szervek adatszolgdltatdasabol,

véleményébdl, allasfoglalasabdl kovetkez6 médositasok

c)

Az Uj 6nkormdnyzati vagy lakossagi fejlesztési igényekbdl kdvetkezd valtoztatasok.

Ocs telepiiléstervének készitése soran a teriiletfelhasznalasi véltozdsok elsésorban a magasabb rendi

tervekhez, programokhoz, stratégidkhoz, jogszabalyokhoz t6rténd igazodds, masrészt a megvaltozott

igények kovetkeztében fogalmazédtak meg.

A telepiilési kornyezeti értékelés Ocs telepiiléstervének tartalmi elemeibdl azokat a tervi elemeket

értékeli, amelyek a hatdlyos tervhez képest Uj elemek vagy mddositasok, és a kdrnyezettel

kapcsolatosan jelentGsebb hatassal birnak.

11.
A telepilésterv kornyezeti értékelést igényld valtozdsainak azonositasa, rovid ismertetése

A. Lakéteriileti fejlesztés

A hatalyos terven is szerepelt a beltertlet déli, délkeleti részén lakoterulet kialakitasa. A tervezbk az



Onkormanyzattal egyeztetve ezen lakdteriilet nagysagat kismértékben megvaltoztattak meg, és Uj
tomboket jeldlt ki a terw.

Uj lakéteriiletként jeldli a terv a Béke utca fels6 részén a 60-65 hrsz.-
U telkeket is, amelyek a hatalyos

tervben mezbgazdasagi terlletként szerepeltek.

B. Turisztikai fejlesztés

a)
Konkrét turisztikai fejlesztést nem tartalmaz az 4j terv, s6t, az 6nkormanyzat kérésére a

telepiilés belteriiletének nyugati részén Iévé ilyen rendeltetésl dvezeteket telepliléskozpont

vegyes teriilet 6vezetébe sorolja at.

A telepuiléskdzpont vegyes dvezet nagyobb mozgasteret ad a fejlesztések szamdara, amelyek

lehetnek akar az emlitett szelid turizmushoz k6t6d6 funkcidk is.

Az ingatlan 6nkormdanyzati tulajdonban van, ami a megvaldsitas szempontjabdl kedvezé.

b)
A hatalyos tervben is szerepelt a telepiilés belteriletétsl északkelet felé esé volt sz616hegy

teriilete. Az Uj terv figyelembe vette az Onkormanyzat fejlesztési-
feldjitasi terveit, s kilato és
turista pihen6 kialakitasat tartalmazza a 049/14-es hrsz.-

U, 6nkormanyzati tulajdonban lévé

ingatlanra biztositva a kulturdlis, szabadidé létesitmények elhelyezésének lehet&ségét.

C. Zoldterdleti fejlesztés
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Belterileten a terv javasolja a 90-es hrsz.-U ingatlan teriletén kozkert kialakitasat, valamint a déli

fejlesztési terlileten hdrom helyen, tovabbi zoldterilet |étesitését.

D. Kertes mezGgazdasagi terllet fejlesztés



A belteriilett6l észak-északkeletre esd, kis kertes mezGgazdasagi terlilethez vezet6 ut

kiszabalyozdsdval, a megkozelithet6ség javitasdval a terv célja a terlilet mivelésének el6segitése.

E. Gazdasdgi célu fejlesztés

A telepilés déli részén tervezett lakdterilet mellett gazdasagi telephelyeket jeldl ki a terv 2,75 ha
nagysagban.

Emellett a volt banyateriileten a fejlesztési terilettdl délkeletre — 014/18-as hrsz.-G ingatlanon —

megujulé energia telephely kialakitdsat teszi lehetévé a terv.

F. Kozlekedési fejlesztés

A terv belteriileten, illetve kozvetlenil a belterilettel hataros tervezett fejlesztési tertileteken Uj utcdk

|étesitését, valamint a kertes mez6gazdasagi terlilethez vezetd Gt felujitdsat tartalmazza.

G. Egyéb valtozasok
Az Uj terv javasolja néhany kisebb beerd6s6dott mezégazdasagi terilet erdévé torténé atmindsitését

és a banyaszat altal roncsolt teriileten - 019/1, 019/12.13-as hrsz.-
U ingatlanok — gyermekfalu,

honvédségi ismereteket bovité gyermektabor létesitésének lehetdségét.

12. A valdszintsithet6en jelentGsen érintett terliletek kornyezeti jelenlegi allapotanak
bemutatdsa, kiemelten a kérnyezeti szempontbdl kiilénésen fontos terileteket érintéen,
azok Iényeges szempontjai és valdszin(sithet6 fejlédése, illetve a terv megvaldsuldsanak

elmaraddsa esetén annak valészinUsithet6 fejl6dése

A Bakony déli lejtsjén fekvd Ocs teriiletén kifejezetten j6 a leveg6 mindsége, az ajkai lizemek

|égszennyezése igen ritkan érezhetd. A volgyben imisszid mérépont nem taldlhatd, igy nem allnak

rendelkezésre konkrét mérési adatok, azonban mivel a telepiilésen nincs jelentGsebb ipari, gazdasagi

eredet(i szennyezés, és az atmend forgalom csak a nyari f6szezonban okozhat az orszagos mellékut



kdzvetlen kérnyezetében szamottevd terhelést. Ez az orszagos mellékut azonban épphogy érinti Ocs

belteriletét, - a lakdhazaktdl mintegy 100 méter tavolsagra halad az ut, ezért a forgalom altal okozott

zaj — és légszennyezés elhanyagolhato.

Ocs a 10. szdmu leveg6tisztasagvédelmi zonadba tartozik, ahol egyik |égszennyezé anyag mennyisége
sem haladhatja meg az imisszids hatarértéket.
Hasonldan elhanyagolhaté a zajterhelés is, amely a mez6gazdasagi termelés -erGgépek-

, és az el6bb

emlitett Pula- Ajak orszagos mellékut forgalmabdl szarmazik. Ocson a helyi lakd és mez6gazdasagi

tevékenység nem jar jelentds forgalommal, és még a nyari szezonban sem haladja meg a zajterhelés

egy kisvdros kertvarosias részein tapasztalhato terhelést.

r_ 21

Az el6z8ek alapjan azt kell mondanunk, hogy a kozlekedés Ocsdn nem okoz leveg6mindségi,

rezgésterhelési problémakat.

A 2022 végére kialakult eurdpai energiavalsag, a gdz, a k6olaj, az Uzemanyagdrak nagymértékd,

tobbszords novekedése, s6t a magas arak ellenére idénkénti hianya teljesen atirta a vidéki lakossag

energia hasznalati szokasait. Allami tdmogatassal ismét el6térbe keriilt példaul, a jéval nagyobb

légszennyezést okozd tlizifa hasznalata. Ez, az erdSkkel kérbedlelt Ocs esetében is igy van. A

teleptlésterv és a kornyezeti értékelés készit6i minddssze annyit tudnak biztosan, hogy teljesen

mindegy, hogy mit irunk bele a kdrnyezeti értékelésbe a tlizifaval valo tiizelés szennyezd hatdsairdl,
amennyiben nem lesz elegendd, és megfizethet aru kevésbé szennyez6 energia, - Ocsén nincs
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kiépitett gazhalézat, és az 6nkormanyzat nem is tervezi a gdzhdldézat megépitését - és hdldzati



hidanyossagok kovetkeztében a megujuléd napenergia haszndlata sem teljesedhet ki, akkor még

évtizedekig fognak faval is f(iteni itt a Bakony-aljan is.

Ocs telepiilés kdrnyezeti dllapotanal mindenképp meg kell emliteni, hogy hataranak jelentds része, a

talaj- és vizszennyezddésre kifejezetten érzékeny fedetlen, nyilt karszttertilet, ahol a felszin alatti vizek

nem, vagy alig rendelkeznek természetes féldtani védelemmel.

13. A teleplilésterv varhaté kornyezeti hatdsainak, kévetkezményeinek feltarasa

13.1.
A telepllésterv egészének dltalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések 6sszevetése

relevans célokkal, illetve annak bemutatdsa, hogy a telepiilésterv kidolgozadsa soran miképpen

vették figyelembe ezeket

Ocs Uj telepiilésterve a hatalyos telepiilésrendezési tervhez képest kis mértékben, kb. 2 hektarral

novelte a beépitésre szant terilet 6vezetének nagysagagat, elsGsorban a telepiilés fennmaradasahoz

sziikséges lakdteriiletek és gazdasagi telephelyek létesitése céljabdl. Ocs, a Balaton-
felvidék, a Balaton

Kiemelt Udulskorzet kdzépsé-hatsé részén, a Bakony és a Balaton-
felvidék kozotti volgyben
helyezkedik el. Vonzé tajképi megjelenése mellett ez a terlilet egy termeld t3j is, ahol gazdasagi

tevékenység is folyik / szantofoldi miivelés, allattartas/. Az itt él6k szamara fontos a munkahelyek

megtartdsa, els6sorban a termelS, gazdasagi tevékenység erbsitésével érhetd el, amelyhez

mindenképp kellenek a kiilénb6z6 gazdasagi telephelyek.

Ocs Uj terve ezért is tartalmazza tovabbra is a belteriilet nyugati szélén, és a belteriilettsl északra

kilterlileten a meglév6é mezégazdasagi majorok teriletét.



Az Uj terv kijelolt telepliléskozponti vegyes teriilet Ovezetet is, ahol tobbféle rendeltetés, igy sport,

illetve turisztikai funkcid is telepithetd, els6sorban az emlitett szelid turizmushoz kapcsolddé szabadid
6

eltoltési lehetbségek.

A falu felett szép kilatassal rendelkezé, 049/14-
es Oonkormanyzati tulajdonu terileten kilaté és

turisztikai pihend létestésének lehet6ségét tartalmazza a terv.

Az Uj terv kiemelt gondot fordit a tdjhasznalatra, a torténelmileg kialakult tajelemek — szantdteriletek

’

erdétertletek, gyepteriiletek- meg6rzésére, a taj- és természetvédelemre. A 2018. évi CXXXIX. térvén
Y,

illetve ezen toérvény felhatalmazasara kiadott 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletnek megfelelGen

szabdlyozza az erdé6teriileteket, a kertes és az dltalanos mez&gazdasagi teriileteket.

A HESZ a tdrvényben és a hatalyos tervben meghatarozott értékeknél az altaldnos mezégazdasagi

terlleteken szigorubban szabalyoz. A volt sz616hegy nagy részét kitevs kertes mezégazdasagi teriilet

Ovezetében 2000 m2-ben hatdrozza meg a legkisebb beépithetd teleknagysagot.

13.2.
A telepllésterv részletes értékelése, a varhato kérnyezeti hatasok, beleértve a bioldgiai

sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat- és novényvilagra, a talajra, a vizre,

az éghajlati tényez6kre, az anyagi javakra, a kulturdlis 6rokségre, a tajra, valamint a feltart

konfliktusok alapjan sziikséges intézkedések meghatarozasa

A bioldgiai sokféleség megdrzése:
A bioldgiai sokféleség megGrzését, szamos jogszabaly, program elGirja.

Az Uj terv a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan pontositotta Ocs teriiletén a



védett természeti terlileteket, az orszagos 6koldgiai haldzat terileteit, a tajképvédelmi szempontbdl

kiemelten kezelendd, és a katonai, honvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriileteket. A

teleplilésterv Ovezetei, szabalyozasi elGirdsai biztositjak az ezen teriileteken 1évd taji-
természeti

értékek védelmét. A javasolt tajhasznalat, teriletfelhaszndlas igazodik a védelmi kdvetelményekhez.
Az erdé6teriileteket a terv legnagyobb részt védelmi erdGteriiletbe sorolja.
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A hatalyos tervhez képest viszonylag kis mérték(, 2 hektdr koriili a beépitésre szdnt teriilet ndvel
ése

és a kilonboz6 ovezetekben magas a kotelez6en kialakitandé zoldfelllet nagysaga. A lakéterileti

Ovezetekben legkevesebb 50 % -os a kotelezé zoldfellileti érték.

A magas zoldfellleti aranyok azt jelentik, hogy az eddigi tobbnyire gyepes teriletekhez képest, a fas

novényzetbdl is all6 kotelez6 zoldfellletek kedvezdbb feltételeket biztositanak az él6vilag szamara, és

ezzel elGsegitjik a bioldgiai sokféleség fennmaraddsat, védelmét.

Osszefoglalva a terv szabalyozasanak betartdsa esetén a szigorubb beépités, a megnovelt eréteriilet, a

magasabb zoldfelileti arany kovetkeztében kedvez6bb kdrnyezet jon létre, amely el&segiti a bioldgiai

sokféleség megbrzését.

A lakossagra, az emberi egészségre torténd hatasok:
Uj kozpark keriilt kijeldlésre kozvetlenil a belteriilettél délkeletre, a fejlesztési teriilet

szomszédsagaban, amely megvaldsuldsa esetén szintén javithatja az életmindséget.

Az egyes Ovezetekre meghatarozott magasabb kotelezé zoldfellleti arany is kedvez6 az emberi
egészség, a kornyezet allapotanak javitasa szempontjabdl.

Az Ujabb lakotelkek beépiilése noveli a lakdnépességet, megfiatalitja és életben tartja a telepiilés



jobb érzést ad a fejl6d6 telepiilés az itt lakdknak.
A visszafogott turisztikai fejlesztések is ndvelhetik Ocs vonzerejét, a sportolasi lehet&ségek szintén job

b

kozérzetet adhatnak a telepiilésen éléknek.

A tervezett valtozasok, a beépitésre szdnt teriilet novelés, a lakoterileti fejlesztés, gazdasagi

kereskedelmi telephely létesitési javaslat, az egyéb fejlesztési lehet&ségekkel egyiitt fellendithetik Ocs

gazdasagi életét is, amelynek a jov6 szempontjabdl lesz jelentGsége.

Az Uj tervnek konkrétan az emberi egészségre vald hatasat nemigen tudjuk értékelni, mert ahogy az

el6bbiekben emlitettik a valtozdsok az eddigi beépitési hulldm csokkentése irdnyaba, és a
zoldfellletek novelése révén a kedvez6bb kornyezeti dllapot kialakuldsa felé hatnak, de a kiilterileti

kertes teriiletek beépiilése -reményeink szerint tobb évtized alatt —
, s az azzal jard joval nagyobb

forgalom és kornyezetterhelés felborithatja a kedvez6 taji-kdrnyezeti allapotot.

Az allat és névényvilagra vald hatas:

Az emlitett zoldfellileti bdvitések, a zoldfeliileti elemek minGségi és mennyiségi fejlesztése, a

természeti és védett természeti terlletek szigorubb szabalyozdsa, az erd6teriilet megébrzése, a

tajhasznalat, a tdjpotencial védelme, a mezbgazdasagi teriletek beépithet6ségének szigoritdsa, a

felszinalatti vizek védelme szempontjabdl is fontos természet- és kornyezetkimél$ gazdalkodasi médo
k

haszndlatdra vald 6szténzés, mind az dllat- és novényvilag életfeltételeinek megGrzését is jelentik.
Elmondhatd, hogy az Uj terv kovetkeztében nem romlanak az élGvilag fennmaradasanak esélyei.
Az Uj terv hatasa a talajra:

A terv alapvet6 célja a talajkészlet mennyiségének és minéségének fokozott védelme,



termékenységének hosszu tavu fenntartdsa.

A terv a tdji adottsagokhoz igazodd kilterileti teriilethasznalatot, tdjhasznalatot javasol, és
az

adottsdgokhoz igazodo termelés szintén elGsegitheti a talaj mennyiségi és min&ségi védelmét.

A talaj min6ségi védelme a kordbbi fejezetekben emlitett szennyvizkezelés megoldatlansaga
kovetkeztében azonban bizonytalan.

A terv szamos paragrafusban tiltja a talaj barmilyen jellegli szennyezését és a mezGgazdas

agi

tertileteken nem enged szennyezést kibocsatd épitményt, éplletet, berendezést |étesiteni, szennyezé

tevékenységet folytatni. Az nagy kérdés az, hogy ezeket a szigoru el6irasokat a hatdsagok be tudjak-e

tartatni, a kdrnyezeti karok megel&zése, illetve csokkentése érdekében?

Az Uj tervhatdsa a vizre:
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A kérdéskor Osszetett, mert beletartozik a kdzlizemi vizellatds biztonsagdnak novelése, a felszini vizek,
felszin alatti vizbazisok, vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme, valamint a keletkezd

szennyvizek kezelése is.

Ocs a 27/2004 (XI11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan, a felszin alatti viz allapota szempontjabdl

fokozottan érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi terileten fekvé telepiilés.

Ocs nagy része nyilt, fedetlen karsztteriilet, amely kiildndsen érzékeny a felszini szennyezésekre, és

nemcsak a talaj és rétegvizek, hanem mar a tertlet alatt 1év6 karsztvizlencse is elszennyez6dhet!

Az Uj terv hatasa az éghaijlati tényezGkre:

A terv kozvetve kapcsolddik az éghajlatvaltozas elleni védekezéshez azzal, hogy megdérzi az
erdéterlleteket, noveli a zoldfellleteket, amelyek egylttesen feltételezhet6en csokkentik a
klimavaltozast kedvezétlen hatasait.

Az éghajlat valtozasban szerepet jatszo gazok kibocsatasanak csokkentése a kozlekedés és a flités



soran keletkez8 kdros anyag csékkentésével érhetd el. Ocsdn nincs kiépiilt a gazhaldzat és a terv ezért

szorgalmazza megujulé energiaforrdsok alkalmazasat, azonban épp a jelenlegi eurépai energiavalsag

mutat rd arra, hogy mennyire csekély szerepe van a telepiléstervnek a karos gdzok kibocsatasara,

amikor allami, kormdnyzati segitséggel, a tlizifa felhasznalas tobbszordsére emelésével probalja az

orszag flitési lehet6ségeit biztositani.

Az Uj terv hatdsa az anyagi javakra:

Az (] terv a javasolt fejlesztések megvaldésuldsa egy rendezettebb, életképesebb, vonzerSben is

gazdagabb teleplilést eredményezhet. Ezzel egyiitt a tervez6 nem lat kdzvetlen 6sszefliggést az anyagi

javak és az Uj telepilésterv kozott.

Az Uj terv hatasa a kulturalis 6rokségre:

A Megalapozd Vizsgalat és az Aldtdmasztd javaslat is tartalmazza a memléki értékeket — reformatus
és a katolikus templom -, valamint azok m(iemléki kornyezetét, hasonldan a helyi védett

objektumokhoz. A 2022-
ben késziilt Orékségvédelmi Hatdstanulmany is része a tervanyagnak, és az

ott felsorolt régészeti teriiletek is szerepelnek a szabalyozasi tervlapon, a mlemléki értékekhez
hasonldan.
Az 0j terv kiemelt figyelmet fordit az adottsdagoknak megfelel6 hagyomanyos tajhaszndlat

fenntartdsara, és az abbdl kbvetkez6 épitmények, szokdsok, életmdd megbrzésére.

Az tény, hogy az éplletek, tajrészletek, tajelemek védelmét meglrzését a telepiilésképvédelmi

rendelet szabdlyozza, ezért a terv a megfeleld 6vezeti lehatdroldssal és a 6vezetek értékeket megtartod
szabdlyozasaval tudja eldsegiteni a kulturalis elemek védelmét.
Ocs kdzségben a népi épitészeti kutlra értékes elemei, lakéhdzai talalhatok.

Tobbszor kiemeltik, hogy a szabalyozasi terv tartalmazza a miéemléki objektumokat, a miemléki



kornyezet ingatlanjait, a régészeti lel6helyeket. Itt, a kornyezeti értékelésben is ki kell hangsulyoznunk,

hogy az egyedi, helyi értékekkel a telepliléskép védelmérdl sz616 dnkormdnyzati rendelet rendelkezik,

a HESZ csak korlatozott mértékben terjedhet ki az drokségvédelmi teriiletre.

Az Uj terv hatasa a tjra:
A tdjkép védelmével is részben a telepiilésképvédelmi rendelet foglalkozik, de ahogy emlitettiik a

védett értékek a régészeti teriiletek szerepelnek az Uj terv szabdlyozasi tervlapjan is.

A kilterilet szabalyozasa kifejezetten taj- és természetvédelmi szemlélettel késziilt, a meglévé

védettség és természetkozeli allapot tiszteletben tartasaval.

Az U] terv a Nemzeti Tajstratégia /1128/2017. (I11.20) Kormanyhatarozat/ alapjan ezért hangsulyozza

és szabdlyozza

a tdji adottsagokon alapuld tajhaszndlatot, a takarékos teriilethaszndlatot, a természeti értékek,
er6forrasok védelmét, a kulturdlis 6rokség fontossagat, az élhets tdj megvaldsulasat.
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Ezért mértéktartd a beépitésre szant teriilet novelés, ezért tamogatja a termelést szolgald telephelyek

|étesitését, és a taji adottsagokbdl termelési hagyomanyokbdl kovetkezé fejlesztéseket.

Az Uj terv feltart konfliktusok alapjan sziikséges intézkedései:

A Megalapozd Vizsgalatokban, illetve a kornyezeti értékelésben két konfliktust emeltiink ki.

Az egyik a kilteriiletek nagy részének 6koldgiai halézatba, tajképvédelmi teriiletbe, honvédségi

terilletbe vald tartozasa, amelynek kovetkeztében rendkivil korlatozottak a fejlesztési lehetGségek.

A masik pedig az, hogy a Dunantuli Kozéphegységben a karsztterileteken, a bauxit banyaszat



felhagydsat kdvetSen megindult a karsztvizszint emelkedése. Ez nagyon érémteli Ocsén, ahol ismét

megjelent a viz a z egykori Kinder-
to teriiletén. Ugyanakkor nem tudhatjuk, hogy az emelked karsztviz

milyen egyéb szennyez6déseket mos majd ki a felszin alél. Mindenesetre Ocsén eddig kifejezetten

kedvez6 hatassal van a kdrnyezetre a tajra a karsztvizszint emelkedése.

A terv a jelent6s mértékl korldtozd tényez6k kovetkeztében szigoritotta a kilterlleti beépités

szabdlyozasat, és az altalanos mez&gazdasagi teriileteken nem ad lehet6séget még gazdasagi épiiletek

|étesitésére sem. Tovabbra is szigoruan tiltja a kornyezet, a talaj és a vizek barmilyen jellegl

szennyezését.

A terv betartdsa esetén a kedvezbtlen kornyezeti hatasok mértéke tovabb csokkenhet és
nagy

valdszinliséggel nem novekszik a felszin alatti vizek szennyezése. Tekintettel azonban a tervtél

flggetlen folyamatokra pl.: a karsztviz szint emelkedésére, igy bizonyos szennyez&dések

kimosdédasanak lehetGségére, felel6sen nem allithato, hogy az Uj teleplilésterv alkalmas egy felszin

alatti térségi szennyez6dés, karosodas visszaforditasara.

14. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kdvetkeztetések, azon
kornyezeti jellemz6k azonositasa, amelyekre jelentds hatdssal vannak a tervi elemek, illetve
a fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek negativ hatast gyakorolnak és valamilyen

intézkedést igényelnek

A tervben megfogalmazott fejlesztések, valtozasok kozil a lakoterileti fejlesztés a hatalyos tervhez,

illetve a 2018. évi CXXXIX. térvényben szabalyozott telepiilési térséghez képest nem jelent kedvezétle
n

valtoztatast, mert ez a lakoteriileti fejlesztési szandék évtizedek ota létezik, jelentds részét a hatadlyos



terv is tartalmazza.

A killonleges beépitésre nem szant telephely 6vezetet nem javasol az Uj terv.

A lakéteriilet esetében 50 % a kotelezs zoldfellilet nagysaga és itt kotelez6 fak Ultetése is, ezért a

lakéteriiletek az épitkezések befejezése utdn az él6vilag szdmara is biztositanak egyfajta életteret és

kedvez6 kornyezetet alkotnak, természetesen abban az esetben, ha a szennyviz kezelés szakszerlen
megoldott.
A telepilés délkeleti részén a kozpark létesités, a zoldterilet fejlesztés, az intenzivebb hasznalat

ellenére, a tobbszintes novényzettel minden szempontbdl — életminGség, éldvilag, telepiilés

kondicionaldsa, funkciégazdagodas, teleplilésesztétika stb. — el6nyds valtozas a korabbi gondozatlan

gyepterilethez képest.

A kertes mez6gazdasagi teriilet megtartdsa és kozlekedési kapcsolatdnak javitdsa a belterilet

északkeleti hataran, kedvez6 valtozasnak mindsithetd.

A kornyezeti értékelésben — ennek a tematika is az oka — tobbszor emlitjik a mez&gazdasagi

terlileteken a beépithet6 legkisebb telek nagysaganak megemelését a természetkozeli, és

tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek Gvezetében a szigoru szabalyozast, aminek

kovetkeztében alig épiilhet éplilet a kiilteriileten.
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Olyan tervi elemek, amelyek negativ hatast gyakorolnak mai természeti kdrnyezetre, a Gksz 6vezet

kivételével nem szerepelnek a tervben, dm a korszer( szemlélettel kialakitott gazdasagi, kereskedelmi

funkcidt is meg lehet ugy valdsitani, hogy minél kisebb karosodast okozzon a kérnyezetben.



A kertes mez6gazdasagi teriileten javasolt 2000 m2 nagysdgu beépithet6 telekméret mellett is tobb

tucat Ujabb gazdasagi épiilet |étesiilhet, bar az utdbbi évtizedekben Ocsén egyaltaldn nem ez volt a

jellemzé.

15. A megvaldsulds soran varhatd jelent6s kedvezStlen kornyezeti hatdsok megelGzésére,

csokkentésére, ellensulyozdsara iranyuld telepiiléstervi intézkedések
A kornyezeti értékelésben részletesen bemutattuk az Gj tervben szerepl6 valtozasokat és azok hatasait
’
valamint a telepilésen és kdzvetlen kornyezetében jelentkez6 konfliktusokat.
Osszefoglalva a tervben szereplé moédositasok kdrnyezeti hatasa a tagabb és a kdzvetlen kdrnyezetben
nem jelentds.
Az Ovezeti és egyéb védelmi, korlatozd szabdlyok betartdsa, az aldtdmaszté munkarészben is

megfogalmazasra keriil6 a kbrnyezetmin6ség megbrzését, javitasat célzo javaslatok figyelembevétele

— szigoru épitési és kornyezetvédelmi hatdsagi ellenGrzések és szankciok esetén- azaz a terv

megvaldsuldsa nem eredményezi a kdrnyezeti allapot, a kornyezeti elemek karosodasat.

A fedetlen karsztteriilet, pontosabban az alatta 1évé felszin alatti vizek elszennyez6dése nem kizardlag

Ocs telepiiléstervétdl fugg.

16. Monitoring javaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra

A monitoring célja a kornyezeti elemek és rendszereik allapotaban torténd idébeli valtozasok kovetés
€,

bemutatdsa. Monitorozasra telepiléstervek esetében valdjaban a tervek fellilvizsgalata, mddositasa

soran van lehet6ség. Ekkor lehet a telepiilésterv, a telepilés f6bb mutatdit dsszehasonlitani. A



beépités valtozasa a beépitett teriiletek nagysagaval, az épliletek szamaval, a tdjhasznalat mddosulds
a kilonboz6 mivelési agak terileti kiterjedésének 6sszehasonlitasaval lehetséges.

A kornyezeti allapot, a kbrnyezeti elemek valtozasdnak kimutatdsahoz altaldban telepiilés-
specifikus
mérési adatok szikségesek. A kdzlekedési és a kozmd szakteriiletén kivil mérhet6 és ellenérizhetd

adatok nemigen allnak rendelkezésre.

A kistelepiilésnek nevezhetd Ocson kiépitett a szennyvizcsatorna halézat, és a HESZ elSirja a halézatra

valo csatlakozas kotelezettségét. A kiilterllet nagy részén nem épithets épiilet, nem folytathatd

kdrnyezetszennyezd tevékenység. igy az ellendrzés is elsésorban ezeknek az szabalyoknak a

betartdsara kell, hogy irdanyuljon.
A belteriilet kozvetlen kornyezetében sziikséges lehet még a kiildnb6z6 emisszidk — zajterhelés,

légszennyezés- alakuldsanak ellendrzése, de a kdrnyezeti értékelés készitSje szerint ezt csak egy joval

nagyobb forgalom és beépités indokolhatja.

Tekintettel arra, hogy Ocs nagy része természetkozeli teriilet, javasolhatd a természetkdzeli él6helyek,

a védett fajok jelenlétét, a kilénb6z6 populacidk valtozasat is figyelemmel kisérni.

17. Kdzérthetd Osszefoglald

Ocs hatélyos telepiilésszerkezeti terve és helyi épitési szabalyzata 2010-
ben keriilt jovahagyasra. A

telepiilésrendezési eszkdzok modositasat az Onkormanyzat 2022-
ban kezdeményezte, tekintettel arra,

hogy az elmult évtizedben az épitésligyi, telepiiléstervezési és terliletrendezési jogszabalyok jelentds

mértékben valtoztak.
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Modosult tobbek kozott az épitett kornyezet alakitdasardl és védelmérdl sz616 torvény, az orszagos

teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 kormanyrendelet, elfogadta az Orszaggy(ilés a

teleplléskép védelmérél szolé 2016. évi LXXIV. torvényt, és ami a legfontosabb megsziiletett

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény

és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabalyairdl szolé 9/2019

(VI.14.) MvM rendelet. Jelen munka szempontjabdl a teriiletrendezési torvény mellett, a

legaktudlisabb a 419/2021. (VI1.15.) Kormanyrendelet, a telepuiléstervek tartalmardl, elkészitésének é
s

elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld

jogszabaly.

A telepilésterv a beépités feltételeinek, az épitési kovetelményeknek, a tdjhasznalattal kapcsolatos

jogoknak és kotelezettségeknek a megallapitasara hivatott, a kornyezeti artalmak legkisebbre valo

csokkentése, a természeti és épitett orokség értékeinek megbrzése mellett.

A kornyezeti értékelés célja, hogy a terv megvaldsuldsa soran varhaté kornyezeti kovetkezményeket

feltarja, hogy a kornyezeti szempontbdl kedvezétlen valtoztatdsok mar a tervezés soran felismerhet6k

és kikliszobolendGk legyenek, és a kornyezeti elemek és rendszerek, az emberek egészségi allapota és

életmindsége érdekében sziikséges intézkedések a tervbe beépiljenek.

A kdrnyezeti értékelés Ocs Uj telepiiléstervének a hatalyos tervhez képest bekdvetkezett valtozasait

elemezte, és kiemelte a kdrnyezet allapotara jelentds hatast gyakorld folyamatokat, valtozasokat.

A tervezett fejlesztések Ocs térbeli fejlédését kis mértékben befolyasoljak és a tervezett



terlilethasznadlati valtozasok illeszkednek a telepiilés, illetve a Bakonyalja, a Tapolca-
Veszprém kozotti

volgy kialakult tajszerkezetébe.

A tervben javasolt tajhasznalati véltozasok a HESZ-
ben rogzitett kornyezetvédelmi, természetvédelmi

zoldfellleti és kozm(i szabdlyok betartdsa esetén sem a meglévé teriilethaszndlatra, sem egymadsra

nem lesznek zavaro hatassal.

Az Uj terv célja:

Ocs kozség telepiilésterve és a magasabb szint(i tervek, jogszabalyok kozotti 6sszhang
biztositasa

Ocs kozség telepiilésfejlesztési tervében szerepld célok érvényesitése a HESZ-
ben, a

szabdlyozasban.

- A tényleges teriilethaszndlat és az Uj, megvaltozott telepiilési igények, dontések alapjan

egységes terv kidolgozasa a teljes kozigazgatasi teriletre.

Kiemelten a terv taj- és természetvédelmi céljai:

a védett természeti teriiletek természetkozeli allapotanak meglrzése, fenntartdsa a

jogszabalyokban elGirt médon

az 6koldgiai haldzatba tartozd teriiletek természetkozeli dllapotanak fenntartasa
- az értékes fajok, tajképi értékek megbrzése
a zoldfellletek védelme, a zoldfeliileti rendszer fejlesztése.

Kiemelten a terv kornyezetvédelmi céljai:

- Ocs kdzség kdrnyezetmindségének fenntartasa, javitasa

- A telepulés fokozott szennyezGdésérzékenysége miatt a talaj, a felszini és felszin alatti vizek

fokozott védelme,

- A term6fold védelme érdekében a mascélu igénybevétel minimumra csokkentése,



- a légszennyezd forrasok kialakuldsdnak megel6zése, a levegbmingség figyelemmel kisérése

- a kornyezetet tobbféle szempontbdl kedvezébbé tevs belteriileti zoldfeliileti fejlesztések -
kozkert, kdozpark- megvalédsitdsa,
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- kiiltertileten a vonalas zoldfeltleti elemek — fasor, mez6védé erddsav, takaro fasitas — tudatos

megvaldsitasa.

A terv az érdekelt dllamigazgatasi szervek adatszolgdltatasa alapjan pontositotta a természeti értékek

lehatdroldsat. A tervezett teriilethasznalati valtozdsok az értékes novény- és allatvildgot nem

veszélyeztetik, az él6vilagra nincsenek kedveztlen hatdssal.

A természetvédelem altal érintett és a tajképvédelmi szempontbdl kiemelt figyelmet érdemld

s

terlleteken a tdjhasznalati hagyomanyok megGrzését, a tdjkaraktert megerGsitését szolgald dvezeti

rendszer és tajhasznalat keriilt meghatarozasra.

A telepuilési értékelés olyan kornyezeti szempontbdl Iényeges folyamatokra is felhivta a figyelmet,

amelyek meghaladjak a teleplilésterv lehet&ségeit, ugyanakkor a karos hatasok mindenképp

csokkentenddk, kikliszobolenddk.

A teleplilés mindennapjaiban fokozott figyelem, ellenérzés sziikséges:

az épitési és egyéb engedélyezések, illetve a beruhazas megvaldsitasa soran a kdrnyezeti és

zoldfellleti feltételek betartasara, kiillondsen az ingatlanokon a kotelez6 zoldfelileti arany

kialakitasara, a kilterileti szennyvizkezelés és épitkezések szakszerliségének ellenérzésére

épitési beruhazasok engedélyezése soran a kornyezeti szempontbdl elérheté legjobb

technoldgia alkalmazasanak érvényesitése érdekében



klimabarat, az alkalmazkodast el6segit6, az éghajlatvaltozas hatdsait mérséklé megolddsok
engedélyezése

a zoldfellletek szakszer(l — a rendeltetésnek megfelels kialakitds mellett, a tajképi, 6koldgiai,
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az elGirt novényvalasztasi szempontokat is figyelembe vevé megvaldsitasa.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a tervben szereplé médositasok, valtozasok kdrnyezeti hatasa a

kornyezeti elemeket és kornyezeti rendszereket csekély mértékben érinti és nem varhato a kornyezet

érint6 kedvezétlen hatas.

A javasolt szabalyozas a taji, természeti értékek védelmét, a kdrnyezeti allapot javitasat célozza.
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