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                         VEZETŐ TERVEZŐI NYILATKOZAT  

          

        

Alulírott, dr. Laposa József településtervező vezető tervező kijelentem, hogy Öcs településrendezési  

        

tervek felülvizsgálatának készítése során az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997.évi

  

        

LXXVIII. törvényt, az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.

)  

        

törvényt, Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX.

  

        törvényt és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletet és ezek általános érvényű követelményeihez  

        

kapcsolódó eseti hatósági előírásokat megállapító rendeleteket, szabályokat, országos szabványokat  

        betartottam.  

          



          

          

                                          dr. Laposa József  

                                        településtervezési  

                                         vezető tervező  

                                           TT 19‐0384  
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                           ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT  

          

        

Az Alátámasztó javaslat, a település épített és természeti adottságainak ismeretében, a Megalapozó  

        

Vizsgálat ismereteinek felhasználásával, a településfejlesztési tervre alapozva készült. Az Alátámasztó  

        munkarész a településrendezési terv szakmai megalapozását, alátámasztását szolgálja, s  egyúttal  

        

igazolja a településfejlesztés és a településrendezés követelményeinek megvalósulását, valamint a  

        magasabb rendű terveknek, jogszabályoknak való megfelelést.  

          

           1.  A fejlesztési és rendezési terv összefoglalója   

          

        

Öcs község településrendezési tervének elkészítésére 2022 nyarán kapott megbízást a Laposa Műhely  

        

Kft.  A  tervezés  során  az  önkormányzattal  folytatott  egyeztetések,  valamint  a  vizsgálatok  alapján  

        egyértelművé vált, hogy Öcs községben a védett természeti területek – Natura 2000‐es terület ‐

, illetve  



        

a  különböző  honvédelmi  területek,  objektumok,  védőtávolságok  jelentik  a  fejlesztés  leginkább  

        meghatározó feltételeit.  

        

Öcsön, ellentétben a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet tóparthoz közelebb eső településeihez nem jellemz

ő  

        

a külterületek beépítése, az egykori szőlőhegyen – ma kertes mezőgazdasági terület – is csak néhány  

        kisebb épület található.  

        

A jelentős nagyságú természeti, természetközeli és honvédségi terület ugyanakkor a közigazgatási  

        

terület  nagy  részén  kifejezetten  csekély  emberi  jelenlétet  eredményez,  amelynek  következtében  

        ezeken a területeken nem jellemző az intenzív területhasználat.  

         A  fejlesztési  korlátok  és  a  kevésbé  terhelt  környezet  ugyanakkor  alkalmas  lehet  lakóterületi

  

        

fejlesztésre, illetve a Balaton Kiemelt Üdülőkörzetbe tartozó településen – viszonylag jó közlekedési  

        

kapcsolatok következtében – lehetőség adódik kereskedelmi, gazdasági telephelyek kijelölésére, a  

        2018. évi CXXXIX. törvény előírásait figyelembevéve.  

        

Az elmúlt időszakban újra megerősödött a kereslet a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet iránt, egyre többen  

        

keresnek  lakó  ill.  üdülőtelkeket  és  egyre  nagyobb  a  szükség  a  gazdasági  telephelynek  alkalmas  

        területekre, amelyekből a Balaton‐

felvidéki Nemzeti Parkba tartozó települések területén, valamint a  

        partközeli településeken kifejezetten kevés van.  

        Öcs község Önkormányzata úgy gondolta, hogy ez az erősödő kereslet előbb‐

utóbb eléri az üdülőkörzet  

        

hátsó  településeit,  így  majd  Öcsöt  is,  ezért  a  településrendezési  tervben  fontosnak  tartotta  a  

        lakóterületi és gazdasági fejlesztési területek kijelölését.  

        Az új településtervezésről szóló kormányrendelet nemcsak a rövid, hanem a közép és hosszútávú  

        

fejlesztésekről való gondolkodást is előírja. Az öcsi közép – és hosszútávú fejlesztési területek kijelölés

e  



        és a rendezési tervbe való beépítése ezen új kormányrendelet szellemével összhangban van.  

        A  419/2021  (VII.15.)  Kormányrendelet  10.§‐

a  a  fejlesztési  tervről  rendelkezik  és  előírja,  hogy  a  

        

fejlesztési tervben rögzíteni kell azokat a feladatokat, fejlesztéseket, amelyek a település tervszerű és  

        

gazdaságos fenntartása, üzemeltetése érdekében szükségesek. Az ütemezett fejlesztések némiképp  

        

ellentmondanak  az  1997.  évi.  LXXVIII.tv.  7.§  (3)  e)  pontjában  szereplő  előírásoknak,  miszerint  a  

        

település beépítésre szánt területe csak olyan használati célra növelhető, amely célra a település már  

        beépítésre kijelölt területén belül nincs megfelelő terület.  

        Ugyanakkor  a  2018.  évi  CXXXIX.  tv.  93.§  (5)  bekezdése  kimondja,  hogy  a  Balaton  Kiemelt  

        üdülőkörzetében  az  olyan  beépítésre  szánt  területet,  amelyet  a  jogszerűen  elfogadott  

        

településrendezési terv e törvény hatályba lépése előtt már beépítésre szánt területnek nyilvánított,  

        továbbra is ilyen területnek kell tekinteni, kivéve, ha országos vagy térségi műszaki infrastruktúra  

        

hálózatok vagy egyedi építmények területére esik. Öcsön ez az utóbbi helyzet nem áll fenn, és ezért a  

        

hatályos tervben szereplő lakóterületi fejlesztések, meglévő beépítésre szánt területnek számítanak.  

        Új beépítésre szánt területnek, a GKsz övezetnek javasolt gazdasági telephelyek a 02/ 5., 6., 9‐

16, 20‐ 
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        23.,  hrsz.‐ú  ingatlanokat  érintik.  A  hatályos  településtervben  sem  gazdasági,  kereskedelmi,  

        szolgáltatási, sem ipari övezet nem található, ezért az új tervben szereplő Gksz övezetről teljesen  

        jogosan állítható, hogy olyan övezet, amely nincs a településen.   

        A  belterületi  60‐65‐ös  hrsz.‐

ú,  a  hatályos  tervben  kertes  mezőgazdasági  terület  övezetébe  sorolt  

        ingatlanok lakóterületbe történő átsorolása is indokolt, hiszen itt a 022/4hrsz.‐

ú telekhez hasonlóan  

        

közvetlenül a telkek előtt található a kiépített út, és a szükséges infrastruktúra hálózatok. A hatályos  

        

tervben szereplő lakóterületi fejlesztési terület pedig még nem került átsorolásra, bevonásra, nem  



        vonták ki a mezőgazdasági művelésből, nem épült ki az infrastruktúra hálózat sem, azaz a jogilag  

        hivatalos beépítésre szánt területen nem található beépíthető lakótelek sem.  

        

A  táj‐  és  településkép  szabályozásával  külön  rendelt  foglalkozik,  az  új  terv  a  területhasználat  

        következetes  szabályozásával  igyekezett  a  jellegzetes  Bakony‐alji mező‐ és erdőgazdasági tájat  

        megőrizni.  

        

A tervezés során a magasabb rendű tervekben, jogszabályokhoz való igazodás egyértelmű feladata vol

t  

        

a tervezőknek, amely következtében a hatályos tervhez képest kevesebb az erdőterület és több az  

        általános mezőgazdasági terület.  

          

           1.1.  A fejlesztési elképzelések alapján körvonalazódó rendezési tervi tartalom leírása  

          

        A Balaton Kiemelt Üdülőkörzetébe tartozó Öcs hatályos településrendezési terve 2006‐

ban, tizenhét  

        évvel ezelőtt készült. A Balaton törvény helyett 2019‐

től a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek  

        

területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény vonatkozik a kiemelt üdülőkörzet területére.

  

        

Ezen törvény felhatalmazása alapján kiadott 9/2019(VI.14.) MvM rendelet is alapvető fontosságú a  

        BKÜ‐

be tartozó települések területhasználatának szabályozásában. A két magasabb rendű jogszabály  

        

– a törvény és az MvM rendelet‐ meghatározza az üdülőkörzet Szerkezeti tervét és a területhasználat  

        főbb  övezeteit,  így  az  általános  mezőgazdasági,  a  kertes  mezőgazdasági  területeket,  az  

        

erdőterületeket,  valamint  a  települési  térség  kiterjedését,  amelyeket  a  településrendezési  tervek

  

        készítésekor a tervezőknek kötelező figyelembe venni.  

        

A hatályos településterv és a magasabb rendű jogszabályi területhasználati szabályozás több helyen  



        

eltér. A tervezés során figyelembe vettük a ‐ elsősorban belterületen ‐ a hatályos településrendezési  

        

tervet,  ugyanakkor a  külterületi  területhasználat  szabályozásakor  egyértelműen  érvényesítettük a  

        magasabb rendű jogszabályok által szabályozott területhasználatot.  

        

A biológiai aktivitás értéket is kiszámoltuk mindkét szabályozásra, azonban a törvény és a magasabb  

        rendű MvM rendelet területhasználati szabályozásához igazodó számítás a mérvadó.  
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                                                                                              Területhasználat változással való  

                                                                                                          érintettség  

               

Fejlesztés                Fejlesztés:                        HRSZ              A hatályos     a törvény, ill. az MvM           Telep

ülésrendezés             Védettséggel való érintettség   

               

sorszáma                                                                      tervtől való    rendelet szerint                   szükségesség

e  

                                                                                               eltérés                     

                                                                     

02/1, 02/2, 02/17,                                                  a hatályos szabályozási terv         obszervatórium 2000m

‐es  

                   

1       Öcs    déli   részén   új   lakótelkek     02/18, 0264 hrsz          nincs           Települési térség,               n

em változik                      védőtávján belül  

                           

kialakítása                                     egy r.                                  nincs eltérés                                               Átlagná

l jobb minőségű  

                                                                                                                                                                                      

termőföld  

                           

Lakóterületi  fejlesztés  a  belterület                                              Települési térség,     A telkek csak a teme

tő bővítési        obszervatórium 2000m‐es  

                   2       északi részén                                   60‐

65               Mk→ Lf              nincs eltérés             területének vonaláig                  védőtávján belül  

                                                                                                                                                építhetőek be   



                           

Zöldterület      (Zkk)     és      kert                                              Települési térség,        Az út szélességének 7

m‐re           obszervatórium 2000m‐es  

                   3       kiszabályozás     a    90‐es    hrsz.‐

ú        90 egy r.             nincs              nincs eltérés         növelése a hatályos tervhez               védőtávján b

elül  

                           

közlekedési területből                                                                                                   képest                          Egy

edi tájérték  

                                                                                                                                         

57, 58 hrsz felé 8m széles 3           Fedetlen karszt terület  

                                                                                                                                           

szintű növényállomány,             obszervatórium 2000m‐es  

                   4       temető területének bővítése                       56                Lf→ Kb‐

t         Települési térség,       beültetés szükséges, a 60‐65              védőtávján belül  

                                                                                                                   

nincs eltérés             hrsz esetén a temető  

                                                                                                                                         

bővítésének vonalában telek  

                                                                                                                                            be nem építhető része   

                           

településközponti     vegyes  terület                                                Települési térség,                                              

Fedetlen karszt terület  

                   

5       kijelölése                                     1/3, 1/4             Ktu→Vt              nincs eltérés                   Vt5 övezet            

  obszervatórium 1500‐ 2000m‐es  

                                                                                                                                                                                      

védőtávja  

                                                                                                                                                                            

Sérülékeny felszín alatti vizek  

                                                                                                                                                                             

Ökológiai hálózat‐ ökológiai  

                                                                      08/20‐

as, illetve                          Mezőgazdasági                                                          folyosó  

                   6       Kinder‐tó                                08/19‐es hrsz egy r.        

Ev→V             térségtől eltérés                                         obszervatórium 1000‐ 1500m‐es  

                                                                                                                                                                                      

védőtávja  



                                                                                                                                                                               

Átlagnál jobb minőségű  

                                                                                                                                                                                      

termőföld  

                                                                                                             8  

                     

                                                                                                                                                      

A Gksz jelű övezetben                  Fedetlen karszt terület  

                                                                                                                                                   

kialakítható telek legkisebb             02/19 hrsz átlagnál jobb  

                                                                                                                                                                       

2, a telek             minőségű termőföld  

                                                                                                                                                     mérete 2000 m 

                             

Kereskedelmi, gazdasági, szolgáltató          02/19, 02/20 és           Lf→ Gksz            Mezőgazdasági             

szélessége min. 25 méter, a  

                     

7       telephelyek  kijelölése  a  település         02/21 hrsz egy r.          Z→ Gksz            térségtől eltérés          

megengedett legnagyobb  

                             

belterületétől délre                                                   Köu→ Gksz                                    beépítettség: 40 %, a l

egkisebb  

                                                                                                                                                        

zöldfelület 40 %, a  

                                                                                                                                                 

megengedett épületmagasság:  

                                                                                                                                                              6 méter  

                                                                                                                                                                nincs                   

Ökológiai hálózat‐ magterület  

                             

Erdősáv létesítés az állattartó major         038/7 és a 038/4                              Mezőgazdasági                               

                  Ökológiai hálózat‐ pufferterület  

                     8       határán                                         hrsz‐

ek egy r.            nincs             térségtől eltérés                                                  átlagnál jobb minőségű  

                                                                                                                                                                                                    

termőföld  

                                                                                                                                                                                               

            



                                                                                                                                                                                               

Radar védőterület  

                             Erdőterület     bővítés    a    036/6‐

os                                                                                                                    Ökológiai hálózat‐ magterület  

                     9       földrészleten és a 036/3‐

as ingatlan  036/6, 036/3 egy r.                Má→Ev              Mezőgazdasági                                                            

Natura 2000  

                             

fejlesztési terven jelölt részén                                         Eg→Ev              térségtől eltérés                                          

         Fedetlen karszt terület  

                                                                                                                                                                                            

Átlagnál jobb minőségű  

                                                                                                                                                                                                    

termőföld  

                                                                                                                                                               Eg→Ev                           

Radar védőterület  

                                                                                                                                                                                         

Ökológiai hálózat‐ magterület  

                    10       Erdőterület növelés a 036/4‐es hrsz.‐               

036/4                 nincs             Mezőgazdasági                                                            Natura 2000  

                             ú ingatlanon                                                                                térségtől eltérés  

                                                                                                                                                 

16, illetve 12m szélességben út             Fedetlen karszt terület  

                             

Közlekedési      út     nyomvonalának                                                                               kiszabályozása                      

                      

                             kijelölése a déli fejlesztési területen a    02/1, 02/2, 02/17,      02/21 hrsz‐

nél         Mezőgazdasági  

                    

11       gazdasági és a lakóterületi fejlesztési      02/18, 02/4, 02/5,          Lf→ Köu            térségtől eltérés

  

                             területek feltárására                         02/8, és a 02/21  

                             

meglévő          bányabehajtó          út                               Má→ Köu                                       6m széles út kisz

abályozása               Fedetlen karszt terület  

                    

12       „törvényesítése”                                02/16 egy r.                             Mezőgazdasági térség                               

                                  

                                                                                                                     9  



                      

                                

Használt nyomvonal útként történő                                                                        Sajátos                      6m‐

es útként való                  Ökológiai hálózat‐ magterület  

                      

13        kiszabályozása             a         kertes     049/10, 051 egy r.            Má→ Köu            területfelhasznál

ású                    kiszabályozás                              Natura 2000  

                                

mezőgazdasági területen                                                       Mk→ Köu                     térség                                          

                   Fedetlen karszt terület  

                                                                                                                                                                                                              

Erdőkataszteri terület  

                                

Lakóterületi  fejlesztés  a  település                                                              Mezőgazdasági                             

nincs                       Egy kis része fedetlen karszt  

                      

14        déli     részén      kijelölt     fejlesztés     02/4, 02/5, 02/6                nincs              térségtől eltérés             

                                                     terület  

                                területen                                          hrsz‐

ek egy r.                                                                                                                            

                                                                                                                                    

Mezőgazdasági                             nincs                        obszervatórium 2000m‐es  

                                

Lakóterületi       fejlesztés      a     déli  02/4, 02/18, 02/17,                                  térségtől eltérés                          

                                  védőtávján belül  

                      15        fejlesztési    területen  a  tervezett  02/2 hrsz‐

ek egy r.                      nincs                                                                                       Fedetlen karszt terület  

                                

feltáró út mentén                                                                                                                                                            

Átlagnál jobb minőségű  

                                                                                                                                                                                                                     

termőföld  

                                                                                                                                    

Mezőgazdasági                                                          obszervatórium 2000m‐es  

                                

Zöldterület,  közkert  létesítés  az  új  02/4, 02/18, 02/17,                   Lf→ Z               térségtől eltérés                

                                            védőtávján belül  

                      16        fejlesztési  területen  a  lakóterület          02/2 hrsz‐

ek egy r.                                                                                                          Átlagnál jobb minőségű  



                                

közepén                                                                                                                                                                              

termőföld  

                                                                                                                                                                                               

                              

                                Közkert létesítés a 7309‐es jelű Ajka‐                                                              

Mezőgazdasági                                                            Fedetlen karszt terület  

                      17        Pula közötti országút és a fejlesztési            02/19‐

21 egy r.                nincs              térségtől eltérés                                                       02/19 hrsz átlagnál jobb

  

                                

terület között                                                                                                                                                                 

minőségű termőföld  

                                

A      felhagyott         bányaterületen                                                                                                                                

  Ökológiai hálózat‐ ökológiai  

                      18        megújuló         energia         telephely,             04/18                Kr→ Kb‐

mg              Mezőgazdasági                                                                      folyosó  

                                

napelem park létesítés                                                                              térségtől eltérés                                           

             Fedetlen karszt terület  

                                                                                                                                                                                               

                              

                                                                                                                                 szőlő‐, gyümölcs‐ 

és                                                        Fedetlen karszt terület  

                                                                                                                                     

kertművelésű                                                                            

                                

Kilátó  és  turistapihenő  létesítés  a                                                         térségtől való eltérés,  

                      

19        volt szőlőhegyen                                       049/14                  Ev→ Má                   Általános  

                                                                                                                                mezőgazdasági terület  

                                                                                                                                    övezetétől nincs  

                                                                                                                                         eltérés  

                                                                                                                               10  

                        



                         

Bányarekultiváció         keretében                                                                                                        Fedetlen k

arszt terület  

                         

gyermekfalu  építés  és  a  kopár        019/1, 019/12,                             Sajátos                                            Ö

kológiai hálózat‐ magterület  

                 20      bányagödör      növényzettel    való         019/13            Kb→Kb‐

ff       területfelhasználású                                       obszervatórium 1000m‐es  

                         

betelepítése                                                                  térség, nincs eltérés                                              védőt

ávja  

                                                                                                                                                                

Ökológiai hálózat‐ magterület  

                 21      Erdőterület bővítés a 032/2‐es hrsz.‐     

032/2 egy r.         Má→ Ev          Erdőgazdálkodási                                                 Natura 2000  

                         

ú ingatlanon                                                                  térség, nincs eltérés                                        Fedetlen 

karszt terület  

                                                                                                                                           nincs                      

Radar védőterület  

                         Erdőterület  bővítés  a  031/16‐

os                                               Mezőgazdasági                                         Ökológiai hálózat‐ magterület  

                 22      hrsz.‐

ú ingatlanon                        031/16 egy r.          nincs          térségtől eltérés                                               Nat

ura 2000  

                                                                                                                                                                    

Fedetlen karszt terület  

                                                                                                                                            nincs                     

Radar védőterület  

                                                                                                                                                                

Ökológiai hálózat‐ magterület  

                 23      Erdőterület növelés a 031/2‐es hrsz.‐      

31/2 egy r.           nincs           Mezőgazdasági                                                  Natura 2000  

                         

ú földrészleten                                                                 térségtől eltérés                                          Fedetlen k

arszt terület  

                                                                                                                                                                   

átlagnál jobb minőségű  



                                                                                                                                                                          

termőföld  

                                                                a 02/1,02/2, 02/17,                       Mezőgazdasági                    nincs                    

Fedetlen karszt terület  

                 24      Lakóterület létesítés                  02/18, és a 02/4‐

es       nincs          térségtől eltérés                                     egy része átlagnál jobb minőségű  

                                                                                                                                                                          

termőföld  

                         Lakóterület  fejlesztés  a  Deák  utca                                                                            nincs                  

obszervatórium 2000m‐es  

                 25      (volt  Felszabadulás  utca)  nyugati   190, 191, 192‐

203         nincs         Települési térség,                                             védőtávján belül  

                         oldalán                                                                           nincs eltérés  

                                                                                                     11  

                    

                                                                                                            szőlő‐

, gyümölcs‐ és    építési övezet be nem építhető          egy kis része 20kV‐os  

                                                                                                               

kertművelésű           telekrésze, házikert jelölés        szabadvezeték védőtávja  

                                                                                                           

térségtől való eltérés,   törlése, a telek beépíthetővé      az obszervatórium 2000m‐es  

                                                                                                            szőlő‐

, gyümölcs‐ és                 tétele                     védőtávján belül van  

                  

26      Lakóterület  bővítés  a  falu  északi          022/4                nincs            kertművelésű                                     

           átlagnál jobb minőségű  

                          

részén                                                                           térségtől való eltérés,                                               term

őföld  

                                                                                                                 

Általános                                                               

                                                                                                          mezőgazdasági terület  

                                                                                                             övezetétől eltérés  

                          Zöldsáv  létesítése  a  7309‐

es  jelű  02/9, 02/10, 02/12,                                                                                       Fedetlen karszt terület  



                  

27      országút  és  a  tervezett  gazdasági      02/13, 02/14,          Má→ Zkk           Mezőgazdasági                      

                                        

                          terület között                           02/22, 02/23 és a                          térségtől eltérés  

                                                                         02/16  

                                                                                                                                        

A Gksz jelű övezetben              Fedetlen karszt terület  

                                                                                                                                      

kialakítható telek legkisebb     Egy kis része ökológiai hálózat‐  

                                                                                                                                                       2, a telek  

                                                                  02/9, 02/10, 02/12,                                                  mérete 2000 m                         

ökológiai folyosója  

                          

Kereskedelmi, gazdasági, szolgáltató       02/13, 02/14,                            Mezőgazdasági          szélessége 

min. 25 méter, a                         

                  

28      övezet telephelyeinek létesítése         02/22, 02/23, és a      Má→ Gksz           térségtől eltérés       

megengedett legnagyobb  

                                                                         

02/16                                                      beépítettség: 40 %, a legkisebb  

                                                                                                                                          zöldfelület 40 %, a  

                                                                                                                                    

megengedett épületmagasság:  

                                                                                                                                                6 méter  

                          

Körforgalom  létesítése  az  ajkai                                                                                                               Fedetle

n karszt terület  

                          

országúton a faluba, az új fejlesztési                                                  Sajátos                                                              

  

                  

29      területre,  a  kertes  mezőgazdasági           030/2                nincs         területfelhasználású  

                          területre       való       közlekedés                                                    térség  

                          megkönnyítése céljából  

                                                                                                                                                                           

Fedetlen karszt terület  



                                                                                                                                                                         

egy része obszervatórium  

                  

30      Erdőterület létesítés az új fejlesztési        02/11              Má→ Ev            Mezőgazdasági                              

              2000m‐es védőtávján belül és   

                          

terület mellett                                                                     térségtől eltérés                                          ökológiai

 hálózat‐ ökológiai  

                                                                                                                                                                                  

folyosója  

                                                                                                          12  

                    

                     1.2.   A rendezést érintő módosítások bemutatása  

                   

                         1.2.1.  Településterv területhasználat változásai  

                 A táblázat Öcs 2006‐

os településszerkezeti tervével való összehasonlítás alapján készült. A későbbi  

                 

számítások  és  a  tervezett  fejlesztési  terv  a  belterületen  a  hatályos  településszerkezeti  tervet,  

                 

külterületen a 2018. évi törvény, ill. a 9/2019 (VI.14.) MvM. rendeletben meghatározott övezetek,  

                 területfelhasználás alapján készültek.  

                   

                  Változás  HRSZ/HRSZ  Területnagyság           Meglévő ter. felh.      ►           Új ter. felh.   

                    s.sz.:     részlet:          (ha):  

                                                                     Általános               Védelmi célú erdőterület  

                     1       036/3 egy r.        1,46         mezőgazdasági terület     ►               (Ev)  

                                                                       (Má)  

                             031/2 egy r.,  

                             032/5 egy r.,  

                     2         032/13,          60,65              Védelmi célú         ►  Általános mezőgazdasági  

                               032/12,                           erdőterület (Ev)                   terület (Má)  

                               032/10,  

                            032/9, 032/6 



                     3       036/3 egy r.,      11,42              Védelmi célú         ►  Általános mezőgazdasági  

                             038/4 egy r.                        erdőterület (Ev)                   terület (Má)  

                            038/4, 053 és                            Általános                Erdőterület‐ honvédelmi  

                     4        054 egy r.         1,33         mezőgazdasági terület     ►              (Evh)  

                                                                       (Má)  

                                                                     Általános                Erdőterület‐ honvédelmi  

                     5        0,54 egy r.         0,4         mezőgazdasági terület     ►              (Evh)  

                                                                       (Má)  

                              053 és 054                             Általános                Erdőterület‐ honvédelmi  

                     6          egy r.            0,7         mezőgazdasági terület     ►              (Evh)  

                                                                       (Má)  

                              053 és 051                             Általános                Erdőterület‐ honvédelmi  

                     7          egy r.           3,24         mezőgazdasági terület     ►              (Evh)  

                                                                       (Má)  

                                                                     Általános                Erdőterület‐ honvédelmi  

                     8        051 egy r.         5,37         mezőgazdasági terület     ►              (Evh)  

                                                                       (Má)  

                     9         042/21            1,66              Védelmi célú         ►  Általános mezőgazdasági  

                                                                 erdőterület (Ev)                   terület (Má)  

                              042/2, 052                             Általános                Természetközeli terület‐  

                     10         egy r.           3,75         mezőgazdasági terület     ►          mocsár (TK‐m)  

                                                                       (Má)  

                     11     052 egy r.           1,48         Vízgazdálkodási terület   ►  Természetközeli terület‐  

                                                                        (V)                        mocsár (TK‐m)  

                                                                     Általános                Természetközeli terület‐  

                     12         042/1            0,42         mezőgazdasági terület     ►          mocsár (TK‐m)  

                                                                       (Má)  

                                                                   13  

                   

                           043/5, 042/5,                        Védelmi célú             Általános mezőgazdasági  

                    13        042/13,          9,08           erdőterület (Ev)      ►          terület (Má)  



                              042/12  

                    14      038/6 egy r.       1,89             Védelmi célú        ►  Általános mezőgazdasági  

                                                              erdőterület (Ev)                 terület (Má)  

                    15       038/4 és          1,14             Védelmi célú        ►  Általános mezőgazdasági  

                           038/12 egy r.                      erdőterület (Ev)                 terület (Má)  

                              038/14,                           Védelmi célú                   Különleges  

                    16      038/9 egy r.       1,66           erdőterület (Ev)      ►     mezőgazdasági üzemi  

                                                                                              terület (K‐Mü)  

                    17      038/4 egy r.       0,65        Kertes mezőgazdasági     ►  Általános mezőgazdasági  

                                                                terület (Mk)                   terület (Má)  

                                                                Védelmi célú                   Különleges  

                    18      038/9 egy r.       0,55           erdőterület (Ev)      ►     mezőgazdasági üzemi  

                                                                                              terület (K‐Mü)  

                                                                 Általános               Védelmi célú erdőterület  

                    19      032/2 egy r.       1,23        mezőgazdasági terület    ►              (Ev)  

                                                                   (Má)  

                    20       024 egy r.       0,465             Védelmi célú        ►  Általános mezőgazdasági  

                                                              erdőterület (Ev)                 terület (Má)  

                    21        020/11,          3,01             Védelmi célú        ►  Általános mezőgazdasági  

                            026/7 egy r.                      erdőterület (Ev)                 terület (Má)  

                    22      026/7egy r.        9,13             Védelmi célú        ►  Általános mezőgazdasági  

                                                              erdőterület (Ev)                 terület (Má)  

                    23     019/10 egy r.       7,78             Védelmi célú        ►  Általános mezőgazdasági  

                                                              erdőterület (Ev)                 terület (Má)  

                                                                 Általános               Védelmi célú erdőterület  

                    24        014/3            0,76        mezőgazdasági terület    ►              (Ev)  

                                                                   (Má)  

                    25     08/13, 08/19,      14,39             Védelmi célú        ►  Általános mezőgazdasági  

                            08/20 egy r.                      erdőterület (Ev)                 terület (Má)  

                    26     08/13, 08/19,       4,32             Védelmi célú        ►  Vízgazdálkodási terület  

                            08/20 egy r.                      erdőterület (Ev)                     (V)  



                           04/8, 08/16,                         Védelmi célú             Általános mezőgazdasági  

                    27     08/11, 08/7,       27,39           erdőterület (Ev)      ►          terület (Má)  

                              08/17  

                    28      04/6 egy r.        0,31             Védelmi célú        ►  Általános mezőgazdasági  

                                                              erdőterület (Ev)                 terület (Má)  

                                                                 Általános               Védelmi célú erdőterület  

                    29        04/22           0,455        mezőgazdasági terület    ►              (Ev)  

                                                                   (Má)  

                                                                 Általános  

                    30      02/16 egy r.        1          mezőgazdasági terület    ►  Zöldterület ‐ közkert (Zkk) 

                                                                   (Má)  

                                                                14  

                  

                                                                          Általános                 Közúti közlekedési terület  

                      31       02/16 egy r.        0,0057          mezőgazdasági terület       ►               (Köu)  

                                                                            (Má)  

                               02/9, 02/10,                               Általános  

                      32        02/12‐14,            0,34          mezőgazdasági terület       ►  Zöldterület ‐ közkert (Zkk) 

                              02/22, 02/23,                                 (Má)  

                               02/16 egy r. 

                               02/9, 02/10,                               Általános  

                      33        02/11‐14,            2,83          mezőgazdasági terület       ►  Kereskedelmi, szolgáltató  

                              02/22, 02/23,                                 (Má)                     gazdasági terület (Gksz)  

                               02/16 egy r. 

                                02/8, 02/9,                               Általános                 Közúti közlekedési terület  

                      34       02/11 egy r.          0,22          mezőgazdasági terület       ►               (Köu)  

                                                                            (Má)  

                                                                          Általános                 Védelmi célú erdőterület  

                      35       02/11 egy r.          1,1           mezőgazdasági terület       ►                (Ev)  

                                                                            (Má)  



                      36       010/7, 010/8          0,73          Kertes mezőgazdasági        ►  

Általános mezőgazdasági  

                                                                        terület (Mk)                       terület (Má)  

                               02/2, 02/17,  

                      37       02/18, 02/4           0,11         Falusias lakóterület (Lf)    ►  Zöldterület ‐ közkert (Zkk) 

                                   egy r.  

                      38        02/5, 02/6           0,14           Zöldterület ‐ közkert      ►  Kereskedelmi, szolgáltató  

                                   egy r.                                   (Zkk)                    gazdasági terület (Gksz)  

                      39      02/20, 02/21,          1,71         Falusias lakóterület (Lf)    ►  Kereskedelmi, szolgáltató  

                                02/6 egy r.                                                          gazdasági terület (Gksz)  

                      40       02/19, 02/20          0,11           Zöldterület ‐ közkert      ►  Kereskedelmi, szolgáltató  

                                   egy r.                                   (Zkk)                    gazdasági terület (Gksz)  

                      41       02/21 egy r.          0,06         Falusias lakóterület (Lf)    ►  Közúti közlekedési terület  

                                                                                                               (Köu)  

                      42       02/20, 02/21          0,08            Közúti közlekedési        ►  Kereskedelmi, szolgáltató  

                                   egy r.                               terület (Köu)                gazdasági terület (Gksz)  

                                                                          Általános                 Erdőterület‐ honvédelmi  

                      43        051 egy r.           0,74          mezőgazdasági terület       ►               (Evh)  

                                                                            (Má)  

                      44      049/14 egy r.          0,8                Védelmi célú           ►  Általános mezőgazdasági  

                                                                      erdőterület (Ev)                     terület (Má)  

                                                                          Általános                   Kertes mezőgazdasági  

                      45      049/14 egy r.          0,23          mezőgazdasági terület       ►           terület (Mk)  

                                                                            (Má)  

                      46       049/10, 051           0,07          Kertes mezőgazdasági        ►  

Közúti közlekedési terület  

                                   egy r.                               terület (Mk)                           (Köu)  

                                                                          Általános                 Közúti közlekedési terület  

                      47        051 egy r.           0,26          mezőgazdasági terület       ►               (Köu)  

                                                                            (Má)  
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                                                                          Általános                   Kertes mezőgazdasági  

                      48       043/30egy r.          0,18          mezőgazdasági terület       ►           terület (Mk)  

                                                                            (Má)  

                                                                          Általános                   Kertes mezőgazdasági  

                      49      043/24 egy r.          0,13          mezőgazdasági terület       ►           terület (Mk)  

                                                                            (Má)  

                                                                          Általános  

                      50       022/4, 022/5          0,32          mezőgazdasági terület       ►  Falusias lakóterület (Lf)  

                                                                            (Má)  

                      51           60‐65             0,55          Kertes mezőgazdasági        ►  Falusias lakóterület (Lf)  

                                                                        terület (Mk)  

                                                                                                      Különleges beépítésre  

                      52            56              0,175         Falusias lakóterület (Lf)    ►  nem szánt terület‐ temető  

                                                                                                               (Kb‐t)  

                      53         90 egy r.           0,02           Zöldterület ‐ közkert      ►  Közúti közlekedési terület  

                                                                            (Zkk)                              (Köu)  

                      54        105 egy r.           0,03           Zöldterület ‐ közkert      ►  Településközponti vegyes  

                                                                            (Zkk)                           terület (Vt)  

                      55            140              0,02         Falusias lakóterület (Lf)    ►  Településközponti vegyes  

                                                                                                            terület (Vt)  

                      56            148              0,1             Településközponti         ►  Falusias lakóterület (Lf)  

                                                                     vegyes terület (Vt)  

                      57         34 egy r.           0,04           Zöldterület ‐ közkert      ►  Közúti közlekedési terület  

                                                                            (Zkk)                              (Köu)  

                      58         162‐165             0,12            Településközponti         ►  Falusias lakóterület (Lf)  

                                                                     vegyes terület (Vt)  

                      59            2, 3             0,14            Településközponti         ►  Falusias lakóterület (Lf)  

                                                                     vegyes terület (Vt)  

                      60         1/4, 1/3            2,78           Különleges terület‐             Településközponti vegyes  

                                                                       turisztikai (Ktu)       ►            terület (Vt)  

                                                                     Településközponti                      Különleges  



                      61       180/1‐180/5           0,44            vegyes terület (Vt)       ►      mezőgazdasági üzemi  

                                                                                                          terület (K‐Mü)  
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                       1.2.2.  Településterv új beépítésre szánt területei  

                  

                                                                                                            2018. évi.  

         Fejlesztés  Változás  HRSZ/HRSZ  Területnagyság  Meglévő ter. felh.  ►       

Új ter. felh.  a   CXXXIX tv. 10.  

           s.sz.:     s.sz.:                   (ha):                                településtervben       melléklete  

                                részlet:                                                                     szerint  

                                 02/9,  

                                02/10,  

                               02/11‐14,                       Általános              Kereskedelmi,      mezőgazdasági  

            28         33       02/22,         2,83         mezőgazdasági     ►  szolgáltató gazdasági       térség  

                                02/23,                        terület (Má)            terület (Gksz)  

                              02/16 egy  

                                   r.  

                              02/5, 02/6                     Zöldterület ‐            Kereskedelmi,      mezőgazdasági  

             7         39        egy r.        0,14          közkert (Zkk)    ►  szolgáltató gazdasági       térség  

                                                                                      terület (Gksz)  

                                02/19,                       Zöldterület ‐            Kereskedelmi,      mezőgazdasági  

             7         41     02/20 egy        0,11          közkert (Zkk)    ►  szolgáltató gazdasági       térség  

                                   r.                                                 terület (Gksz)  

                                02/20,                     Közúti közlekedési         Kereskedelmi,      mezőgazdasági  

             7         43     02/21 egy        0,08          terület (Köu)    ►  szolgáltató gazdasági       térség  



                                   r.                                                 terület (Gksz)  

                                                               Általános                                 szőlő, gyümölcs  

            26         51       022/4,         0,32         mezőgazdasági     ►  Falusias lakóterület          és  

                                022/5                         terület (Má)                 (Lf)           kertművelésű  

                                                                                                             térség  

                                                                Kertes              Falusias lakóterület    települési  

             2         52       60‐65           0,55        mezőgazdasági     ►            (Lf)              térség  

                                                              terület (Mk)  

            —          55      105 egy r.       0,03         Zöldterület ‐    ►     Településközponti       települési  

                                                             közkert (Zkk)          vegyes terület (Vt)      térség  

         összesen:                                   4,06 

                  

                       1.2.3.  Tervezett belterület  

                                                                                                            2018. évi.  

         Fejlesztés  Változás  HRSZ/HRSZ  Területnagyság  Meglévő ter. felh.  ►       

Új ter. felh.  a   CXXXIX tv. 10.  

           s.sz.:     s.sz.:    részlet:       (ha):                                településtervben       melléklete  

                                                                                                             szerint  

                                                               Általános                                 szőlő, gyümölcs  

            26         51       022/4,         0,32         mezőgazdasági     ►  Falusias lakóterület          és  

                                022/5                         terület (Má)                 (Lf)           kertművelésű  

                                                                                                             térség  
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                     2.  Javaslat az épített környezet fejlesztésére és az építészeti örökség megőrzésére  

                   

                 Öcs településére 2017‐

ben elkészült az arculati kézikönyv és a településképi rendelet. A rendelet védi  



                 

a kialakult jellegzetes településszerkezetet, tájrészleteket és tartalmazza a helyi védett épületekre és  

                 

területekre  vonatkozó  előírásokat.  A  településképi  rendelet  24db  helyi  védett  ingatlant  és  2  

                 műemléket tartalmaz.  

                 

Az Örökségvédelmi Hatástanulmányban foglaltak szerint a nyilvántartási adatok felülvizsgálatával,  

                 

egyértelműsítésével, a középkori – újkori településmagok jelölésével összességében 10 azonosított  

                 régészeti lelőhely ismert Öcs határában.    

                 

Az Örökségvédelmi Hatástanulmány ajánlásokat is tartalmaz az örökségi értékek megóvására.   

                 Régészeti terület, védett régészeti terület, régészeti érdekű terület  

                  azonosító     lelőhely‐          név                  HRSZ                                     Védett értékre  

                                  szám                                                   Fejlesztéssel való     gyakorolt hatás  

                                                                                            érintettség             kivédése  

                     8797          1           Kertalja‐dűlő     010/4, 010/5, 010/6,          nincs             nem szükséges  

                                                                         011 

                                                 Magóca  

                     8798          2            (Hamuház,             08/3, 08/5               nincs             nem szükséges  

                                              Magóca‐domb)  

                     8799          3         Magóca‐dombtól              08/2                  nincs             nem szükséges  

                                                  Ny‐ra  

                     8800          4         Magóca‐dombtól        08/1, 08/2, 08/5            nincs             nem szükséges  

                                                  DNy‐ra  

                                                                  154, 159, 161, 167,  

                     8801          5            Belterület        168, 169, 152, 151,          nincs             nem szükséges  

                                                                146, 144, 153, 150, 149 

                                               Református         115, 116, 135, 136,  

                     8802          6             templom        137, 132, 66, 112, 113,        nincs             nem szükséges  

                                                                    143, 111, 109  

                    66004          7         Római katolikus    90, 83, 86/5, 86/2, 85,        nincs             nem szükséges  

                                                 templom               84, 86/4  



                    66006          8           Donárok DK       Öcs: 04/4 (Pula: 027/5)        nincs             nem szükséges  

                    66008          9            Öcsi‐hegy            04/20, 04/22              nincs             nem szükséges  

                   

                 Műemlék, műemléki környezet  

                 Öcs községben két műemlék és azok műemléki környezete található:  

                   

             

törzsszám  azonosító       cím               név            védelem     helyrajzi szám   Fejlesztéssel    Védett  

                                                                                                           való       értékre  

                                                  R.  k.  templom  ex‐             83, 85, 86/2, 86/4,  

                4960      24662                   lege      műemléki    Műemléki 86/5,  90,  70,  72,     nincs         nem  

                                                  környezete            környezet 74, 75, 76, 82, 94,                 szükséges 

                                                                                   95, 97  
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               4961     24663                  Ref. templom ex‐ Műemléki 115, 116, 133, 135,        nincs        nem  

                                               lege      műemléki   környezet 137                              szükséges 

               4960     10117     Kossuth u.      R. k. templom      Műemlék  84                    nincs        nem  

                                                                                                               szükséges 

               4961     10118     Béke u. 20.     Ref. templom       Műemlék  136                   nincs        nem  

                                                                                                               szükséges 

                  

                  

                    3.  Tájrendezési és zöldinfrastruktúra‐fejlesztési javaslat  

                  

                Öcs a Veszprém‐

Tapolca között húzódó völgyben a Bakony hegység déli lejtőin helyezkedik el, a  

                Balaton tavától légvonalban kb. 15 kilométerre.  

                

A település a Balaton Kiemelt üdülőkörzetbe tartozik annak ellenére, hogy nem rendelkezik különlege

s  

                

vonzerővel.    Üdülőkörzeti  településként  feladata  a  lakóterületi  igények  kiszolgálása  mellett  az  



                

üdülőkörzetet kiszolgáló funkciók befogadása, fejlesztése is, amely egyértelműen igényli a beépítésre  

                szánt területek kismértékű növelését.  

                

Öcsön – amint a Megalapozó Vizsgálatban részletesen kifejtettük – a mezőgazdasági területek – gyep,  

                

szántó – mellett elsősorban a katonai erdőterületek a meghatározóak, amely honvédelmi funkció  

                jelentős mértékben korlátozza a települési terület bővítésének lehetőségét.  

                

Tájrendezési szempontból a településfejlesztési igények mellett fontos a meglévő természetközeli‐,  

                mezőgazdasági‐, erdőterületek megtartása, a Bakony‐alji táj jellemzőinek megőrzése.  

                

A tájrendezés, a táj alakítása ökológiai, műszaki, gazdasági és esztétikai elvek alapján annak érdekébe

n,  

                

hogy a táj élettani, kondicionáló hatása, termőképessége, használati és vizuális értéke növekedjen.  

                

A zöldinfrastruktúra olyan rendszer, amely segítséget ad a falvak részére, csökkenti a szélsőséges  

                

időjárás  kedvezőtlen  hatását,  hozzájárul  a  klímavédelemhez  és  a  termőképesség,  életképesség  

                

megőrzéséhez.  A  zöldfelületek  bővítésével  lehetővé  válik  a  rekreációs  lehetőségek  kismértékű  

                

növelése a településen élők és az üdülők számára, amely amellett, hogy javítja a települési környezet  

                minőségét, erősíti az ott élők érzelmi kötődését.  

                A tájrendezés ‐

és ennek keretén belül a zöldinfrastruktúra hálózat fejlesztésének – célja a természetes  

                

és az épített tájelemek összehangolása, a tájban lévő értékek és potenciál minél nagyobb mérvű  

                

hasznosítása úgy, hogy ez hosszútávon fenntartható tájhasználatot eredményezzen, és a tájpotenciál  

                erősödjön.  

                

A táj fenti célú szabályozása érdekében a Megalapozó Vizsgálatban, részletes tájhasználati értékelést  

                

végeztünk. A feladat a jelentősebb tájelemek, a tájhasználat fő jellemzőinek a megismerése volt,  



                

amelyből  a  táj  jellege,  lényege  megfogalmazható  és  a  főbb  problémák  és  azok  kezelése  

                meghatározható.  

                

A tájrendezés egyik legfontosabb elve, az egyes tájegységek, tájrészletek eltérnek egymástól, ezért  

                

nincsenek általánosítható megoldások. Az kijelenthető, hogy mindig az adott táj értékeit előtérbe  

                helyező, a tájjelleget javító, erősítő megoldásokat kell alkalmazni.  

                

Az elmúlt évtizedekben bekövetkezett életmódváltozás, az egykori mezőgazdasági területek más célú  

                

használata, a mesterséges felületek növekedése a tájváltozás folyamtát felgyorsította, ezért a tájak  

                jellegének megőrzése, az értékes tájelemek, tájképek megőrzése különösen fontossá vált.  

                

A Balaton Kiemelt Üdülőkörzetben évtizedek óta tapasztalható beépítési folyamat Öcsre szerencsére  

                még nem jellemző, de a külterületi beépítés szigorú szabályozása itt is kifejezetten fontos.  

                

A településterv készítése során az egyik fő feladat a kialakult tájhasználat és a tájszerkezet főbb  

                

elemeinek  a  megtartása.  Ez  részben  az  optimális  tájhasználattal  érhető  el,  az  adottságokkal  

                összhangban lévő ökológikus tájhasználati gyakorlat megvalósításával.  
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A meglévő fő szerkezeti elemekben az új településterv a hatályos tervhez képest csak kismértékű  

                       

változtatásokat  javasol,  és  alapvető  cél  a  nagykiterjedésű  erdő‐  és  mezőgazdasági  területek,  

                       természetközeli állapotú földfelületek megőrzése.  

                       

A tájrendezési célok megvalósítása tudatos tájfejlesztéssel lehetséges, amelynek három fő területe:  

                            ‐     a természeti adottságok kiemelt védelme  

                            ‐     az adottságoknak, a termőhely minőségének megfelelő művelési ág alkalmazása  

                            ‐     kedvező táji arculat kialakítása  

                                    

                                  a)  A természeti adottságok kiemelt védelme   



                       

Öcs nagy része a nemzeti ökológiai hálózat legszigorúbb övezetébe, magterületbe tartozik, ahol a  

                       

meglévő erdő‐ és gyepterületeket, úgy kell szabályozni és használni, hogy a használat a természeti  

                       értékeket és az élővilágot ne károsítja, ne veszélyeztesse.  

                                          

                                  b)  

Az adottságoknak, a termőhely minőségének megfelelő művelési ág alkalmazása  

                       

Öcs külterületének mintegy egyharmada erdő, egyharmada gyep és egyharmada szántó. A honvédség

i  

                       

erdőterületek és az egyéb honvédelmi rendeltetések, védőövezetek következtében, a külterületeken  

                       

a  jelenlegi  hasznosításhoz közeli  hasznosítás képzelhető csak el, ezért stratégiai cél kell legyen a  

                       mezőgazdasági termelés támogatása, az állattartás megőrzés  

                       

A művelt mezőgazdasági területek esztétikailag kedvezőbbek, vonzóbbak a felhagyott, műveletlen  

                       

parlag területeknél, a művelés a település‐ és területrendezési szabályozáson túl, azonban elsősorban

  

                       gazdasági kérdés.  

                       

Az okszerű, az adottságoknak megfelelő tájhasználat megvalósulása már önmagában is kedvezőbbé  

                       

teszi a táj látványát, amely az üdülőkörzetben kifejezetten fontos szempont. A településtervben ezért  

                       

kell  rögzíteni  a  tájképvédelem fontosságágát, és a településtervi szabályozással, a mezőgazdasági  

                       

területekre építhető építmények korlátozásával, az erdőterületek növelésével, a volt bányaterületek  

                       

rekultivációjával, a védett területek lehatárolásával elő kell segíteni a tájkép védelmét, szükséges  

                       

esetben módosítani kell a településkép védelmi rendeletet és határozottabban kell a feltételeket  

                       megfogalmazni.  

                       A tájhasználati vizsgálatban meghatároztuk Öcs külterületének táji jellemzőit.  

                            A)  A tájjelleg megőrzendő elemei:  



                            ‐     

a mezőgazdasági területek – szántó, gyep‐ meghatározó kiterjedése, elhelyezkedése, területi  

                                  mértéke  

                            ‐     az erdőborítottság jelenlegi nagysága  

                            ‐     a meglévő domborzati adottságok  

                            ‐     vizes élőhelyek, természetközeli területek  

                            ‐     az egykori szőlőhegy kertészeti jellegű hasznosítása  

                         

                            B)  A hagyományos tájhasználat jellemzői:  

                            ‐     

a mezőgazdasági területek épületmentessége, a meglévő épületek növényzettel való takarása  

                            ‐     a gyepterületek hagyományos módon való hasznosítása  

                            ‐     az erdők természetközeli művelése  

                            ‐     a gyepes területek természetközeli állapotának megtartása  

                            ‐     a szántóföldi művelésre alkalmas területek szántóként való hasznosítása  

                            ‐     a zárt településszerkezet megőrzése, a külterületi beépítés szigorú korlátozása  

                            ‐     a vonalas tájelemek, utak menti fasorok, patak menti galéria növényzet  

                            ‐     a csapadékvíz visszatartása  
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A településtervezés során a fenti jellemzőket valószínű, hogy Öcsön sikerül teljes mértékben megőrizn

i,  

           

mert  a  katonai  területek,  védőtávolságok,  egyéb  előírások  jelentős  korlátozást  jelentenek  a  

           területhasználatra vonatkozóan.  

           

A honvédségi területek, korlátok mellett a magasabb rendű jogszabályok, a természeti területek is  

           

gátat szabnak a beépítésre szánt területek jelentősebb növelésének, és az infrastruktúra hálózatok  

           

véges kapacitása, a nyílt karsztterület érzékenysége következtében is szükséges a beépítésre szánt  

           területek növelésének korlátozása és a külterületi beépítések szigorú szabályozása.  



           

A településrendezési terv, a mai belterülettől délre eső területen javasol lakóterületi és gazdasági  

           

telephely bővítést, de az itt javasolt fejlesztések zöme csak hosszabb távon, megfelelő gazdasági  

           körülmények között valósítható meg a tervben javasolt zöldterületek kialakításával.  

             

             

             4.  Közművesítés elektromos hírközlési javaslat, csapadékvíz‐gazdálkodás  

             

           

Öcs víziközmű rendszere kiépítettnek tekinthető, azok közüzemi formában üzemelnek. Vezetékes  

           energiaközművek közül a villamosenergia‐

ellátás alapközmű hálózatai kiépültek.  A földgázhálózat nem  

           elérhető a településen.  

           

A  csapadékvíz  elvezetés  gerinc  árokrendszere  kiépült,  de  a  lakóutcák  vízelvezetése  csak  részben  

           

megoldott. A községben a csapadékvíz elvezetés további fejlesztésre szorul, és a befogadó rendszer  

           

karbantartást igényel, a nem megfelelő kapacitású szakaszok, átereszek korszerűsítése szükséges.  

           

A  közműrendszerek  kiépítettsége  lehetőséget  biztosít  a  település  kismértékű  fejlesztésére,  és  az  

           infrastrukturális ellátás magas színvonalának fenntartására.  

             

             4.1.  Vízellátás  

           

Öcs település ivóvízellátását, a megfelelő tűzivíz igény kielégítését a Bakonykarszt Víz‐ és Csatornamű  

           Zrt.  (továbbiakban  Bakonykarszt  Zrt.)  biztosítja.  A  vízellátás  üzemeltetését  a  Nagyvázsonyi  

           

Üzemvezetőség végzi, a vízellátó rendszer a Taliándörögdi rendszerhez tartozik. A regionális rendszer  

           alapbázisa a Taliándörögdön 1975‐ben létesített 200 m mélységű fúrt kút.  

                                                                   3 

           A nagyobb léptékű déli lakóterület fejlesztések során megjelenő becsült ivóvízigény 18 m /d‐

ra tehető.  



           

Az ivóvízellátás biztosítása érdekében új ivóvízvezeték kiépítése szükséges a meglévő ivóvízvezetékről  

           történő lecsatlakozással. Az egyes telkek részére önálló bekötést kell biztosítani.  

                                                                   3 

           Az északi kisebb lakóterület fejlesztési lehetőség során megjelenő becsült ivóvízigény 5 m /d‐

ra tehető.  

           

Az ivóvízellátás biztosítása érdekében új ivóvízvezeték kiépítése szükséges a meglévő ivóvízvezetékről  

           történő lecsatlakozással. Az egyes telkek részére önálló bekötést kell biztosítani.  

           

A településközpont vegyes terület övezet kijelölése kapcsán tervezett konkrét funkció hiányában  

           becslés nem adható.  

           

Kereskedelmi, gazdasági, szolgáltató telephelyek kijelölés történik a település belterületétől délre eső  

           

fejlesztési  területen,  kb.  1,8  hektár  nagyságban,  távlatban  további  2,75  ha  területen.  A  becsült  

                                        3 

           Ivóvízigény 15 (távlati: 22) – 30 (távlati 44) m /d‐

ra tehető, azonban pontosabb vízigény csak konkrét  

           

funkciók meghatározása után adható. Az ivóvízellátás biztosítása érdekében új ivóvízvezeték kiépítése  

           

szükséges a meglévő ivóvízvezetékről történő lecsatlakozással. Az egyes telkek részére önálló bekötést

  

           kell biztosítani.  

           

Új beépítés esetén – a tényleges beépítés meghatározása után, amikor már ismeretesek a tervezett  

           

létesítmények, azok konkrét ivóvíz‐ és oltóvízigényei – szükséges megkeresni a Bakonykarszt Zrt.‐t a  
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konkrét vízellátási feltételeket, szükséges fejlesztéseket meghatározó elvi nyilatkozat kiadása, majd  

                vízhálózati tervjóváhagyás céljából.  

                A vezetékek épülettől való legkisebb védőtávolságát, amit az MSZ 7487/2‐

80 szabvány tartalmaz, az  



                

építkezések során be kell tartani. A távolságok a vezeték átmérőjének függvényében változnak:  

                  

                                   Vezeték belső átmérője      Távolság védőszerkezet, illetve  

                                            (mm)                     fokozott védelem  

                                                                  nélkül       alkalmazásával  

                                            < 300                 3,00  

                                           301‐700                5,00         nincs megkötés  

                                          701‐1200                7,00  

                                            1201 ‐                8,00  

                  

                

Új ivóvízvezeték építése, meglévő átépítése és megszüntetése csak a Bakonykarszt Zrt. hozzájárulása  

                után történhet.  

                

A biztonságos vízellátás érdekében új beépítés esetén célszerű körvezetékes hálózat kialakítása, mely  

                

által a nyomásviszonyok és a hálózat üzembiztonsága kedvezőbbé tehető, mint ágvezetékek létesítése  

                

esetén. Ahol a körvezetékes kialakítás nem lehetséges, ott a hálózati végpontnál végtűzcsap telepítése

  

                szükséges.  

                

Vízvezeték átépítése során a megszűnő vezetékeket a földből el kell bontani, és a területet helyre kell  

                állítani.  

                

A  kiépített  ivóvízvezetékek  a  vízellátás  mellett  biztosítják  a  megfelelő  tűzivíz  szükségletet  is.  A  

                

tűzcsapok  elhelyezésének  alapfeltétele  egyrészt,  hogy  föld  feletti  kialakításúak,  másrészt,  hogy  

                biztosítaniuk kell a 100 m‐es ellátási körzetet. Amennyiben a védendő épület tűzivíz‐

igénye nem  

                

biztosítható a közterületen meglévő vagy kialakítandó tűzcsappal, úgy az ingatlanon belül további  

                tűzcsap(ok), egyéb műszaki megoldások (pl. tűzivíz medence) kialakítása szükséges.   



                

Új beépítés esetén új vízvezetékekre, valamint a meglévő vízvezetékekre telepítendő tűzcsapok számá

t  

                és  annak  pontos  helyeit,  valamint  az  oltóvíz‐

igény  nagyságát  a  kiviteli  tervek  ismeretében  

                

(tűzszakaszok, szintszám, funkciók stb.) az illetékes Tűzvédelmi Szakhatósággal egyeztetni szükséges.  

                

A megfelelő ivóvízellátás biztosítása érdekében a Gördülő Fejlesztési Tervet (GFT) folyamatosan el kell  

                készíteni, azt frissíteni kell és a benne megfogalmazott fejlesztéseket  végre  kell  hajtani.  A  

                

rendszerekben bekövetkező meghibásodásokat, hibákat minél rövidebb időn belül helyre állítani, ezze

l  

                

is  biztosítva  a  megfelelő  és  folyamatos  működésüket.  A  vízellátás  folyamatosságát,  biztonságát,  

                költséghatékonyságát és hosszú távú fenntarthatóságát meg kell teremteni.  

                

Öcs  közigazgatási  területét  a  Vigántpetendi  vízbázis  hidrogeológiai  B  védőövezete  érinti.  A  

                

védőövezettel kapcsolatos korlátozásokat a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást  

                szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet tartalmazza.  

                

A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.

  

                14.)  MvM rendelet 1. §‐a alapján meghatározott 4. melléklet szerinti Vízminőség‐

védelmi terület  

                övezete  a  település  egészét  érinti.  Ennek  értemében  a  vízminőség‐

védelmi  terület  övezetében  

                

keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek  

                

övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli kezelésének feltételeiről a megye  

                területrendezési tervében rendelkezni kell.  

                Megjegyzendő, hogy a 2011. évi CCIX. törvény a víziközmű‐

szolgáltatásról és egyes rendelkezéseinek  

                végrehajtására kiadott 58/2013. (II.27.) Korm. rendelet alapján a víziközmű‐

fejlesztési hozzájárulás  



                

fizetésére  kötelezett  nem  lakossági  felhasználónak  az  igénybejelentés  szerinti  vízfelhasználás  
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                       mennyisége után víziközmű‐

fejlesztési hozzájárulást kell fizetnie a tervezett új bekötés megvalósítása  

                       érdekében és  

                             ‐  a felhasználási helyen biztosítandó szolgáltatási kapacitásért,  

                             ‐  a víziközmű‐

szolgáltatásba bekapcsolt ingatlanhoz biztosított kapacitás általa kezdeményezett  

                                   bővítéséért, továbbá  

                             ‐  a víziközmű‐

szolgáltatás minőségének (a víz minőségi paramétereinek) általa igényelt emelése  

                                   esetében.  

                                                                                                         3 

                       A víziközmű‐fejlesztési hozzájárulás mértéke jelenleg 1 m 

/nap ivóvízigény esetében 100.000 Ft + ÁFA.  

                         

                             4.2.  Szennyvízelvezetés, szennyvízkezelés  

                       

Öcs település a Nagyvázsony szennyvízelvezetési agglomerációba tartozik. A településen összegyűjtött

  

                       szennyvizek a nagyvázsonyi szennyvíztisztító telepre kerülnek. A szennyvízelvezető‐

hálózat üzemelését  

                       a Bakonykarszt Zrt. végzi.  

                       

A nagyobb léptékű déli lakóterület fejlesztések során keletkező szennyvíz mennyiségének becsült  

                                             3 

                       mértéke 18 m /d‐

ra tehető. A szennyvízelvezetés biztosítása érdekében új, elválasztott rendszerű  

                       

szennyvízcsatorna              kiépítése         szükséges         a      meglévő         szennyvízcsatorna‐

hálózatra                   történő  

                       rácsatlakozással. Az egyes telkek részére önálló rákötést kell biztosítani.  

                       

Az északi kisebb lakóterület fejlesztési lehetőség során keletkező szennyvíz mennyiségének becsült  



                                           3 

                       mértéke 5 m /d‐

ra tehető. A szennyvízelvezetés  biztosítása  érdekében  új,  elválasztott  rendszerű  

                       

szennyvízcsatorna              kiépítése         szükséges         a      meglévő         szennyvízcsatorna‐

hálózatra                   történő  

                       rácsatlakozással. Az egyes telkek részére önálló rákötést kell biztosítani.  

                       

A településközpont vegyes terület övezet kijelölése kapcsán tervezett konkrét funkció hiányában  

                       becslés nem adható.  

                       

Kereskedelmi, gazdasági, szolgáltató telephelyek kijelölés történik a település belterületétől délre eső  

                       

fejlesztési  területen, kb. 1,8 hektár nagyságban, távlatban további 2,75 ha területen. A területen  

                                                                                                                                                     3 

                       keletkező  becsült  szennyvízmennyiség  mértéke  15  (távlati:  22)  –  29  (távlati  42)  m 

/d‐ra  tehető,  

                       

azonban pontosabb elvezetni kívánt szennyvízmennyiség csak konkrét funkciók meghatározása után  

                       

adható.  A  szennyvízelvezetés  biztosítása  érdekében  új,  elválasztott  rendszerű  szennyvízcsatorna  

                       kiépítése szükséges a meglévő szennyvízcsatorna‐

hálózatra történő rácsatlakozással. Az egyes telkek  

                       részére önálló rákötést kell biztosítani.  

                       

A megfelelő szennyvízelvezetés biztosítása érdekében a Gördülő Fejlesztési Tervet (GFT) folyamatosan

  

                       

el kell készíteni, azt frissíteni kell és a benne megfogalmazott fejlesztéseket végre kell hajtani. A  

                       

rendszerekben bekövetkező meghibásodásokat, hibákat minél rövidebb időn belül helyre állítani, ezze

l  

                       is    biztosítva  a  megfelelő  és  folyamatos  működésüket.  A  szennyvízelvezetés  és  ‐

tisztítás  

                       

folyamatosságát,  biztonságát,  költséghatékonyságát  és  hosszú  távú  fenntarthatóságát  meg  kell  

                       teremteni.  



                       

Új beépítés esetén, a pontos keletkező szennyvízmennyiségek meghatározása után a Bakonykarszt Zrt.

  

                       megkeresése szükséges elvi nyilatkozat, majd szolgáltatói hozzájárulás kiadása céljából.  

                       

Új  szennyvízcsatorna  építése,  meglévő  átépítése  és  megszüntetése  csak  a  Bakonykarszt  Zrt.  

                       hozzájárulása után történhet.  

                       

A  szennyvízcsatorna  hálózatba  csak  kommunális  jellegű  szennyvíz vezethető. Az ettől eltérő  

                       

szennyvizeket telken belül kell előtisztítani és csak ezután vezethető a csatornahálózatba.   

                       Fontos megjegyezni, hogy ahol már kiépült a szennyvízcsatorna‐

hálózat ott szorgalmazni szükséges a  

                       

szennycsatornára történő rákötést, mert a jelenleg – vélhetően műszakilag  nem  megfelelően  –  

                       

kialakított  derítőkben  összegyűjtött  szennyvizek  elszivároghatnak  a  talajban,  amellyel  jelentős  

                       mértékben szennyezhetik a talajt, illetve talajvizet.   
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Felhívjuk a figyelmet, hogy a nem lakossági fogyasztó esetében a területről elvezetni kívánt szennyvíz  

                 

mennyisége  után  a  közcsatornába  bevezetett  szennyvíz  mennyiség  után  egyszeri  csatornamű  

                 fejlesztési hozzájárulást kell fizetni a befizetés időpontjában érvényes áron. A víziközmű‐

fejlesztési  

                 hozzájárulás mértéke jelenleg 1 m3 

                                                      /nap elvezetendő szennyvízmennyiség esetében 150.000 Ft + ÁFA.  

                   

                      4.3.  Csapadékvíz‐elvezetés, csapadékvíz‐gazdálkodás  

                 A település az Eger‐víz (Eger‐

patak) völgyében fekszik. A vízfolyás a településtől délre, az úgynevezett  

                 Csigás‐

tóból, illetve a Nyárfás dűlőben lévő forrásból ered. Öcs település területén a csapadékvíz  

                 

elvezetése nyílt árkos rendszerrel történik, amelynek kialakítása jellemzően burkolt, de találhatóak  



                 

burkolatlan árkok is, illetve egyes utcákon, ahol nem került kiépítésre a csapadékvíz elvezetése ott a  

                 

zöldfelületen szikkad el. Az ingatlanokra történő bejutás a nyílt árkoknál áteresszel biztosított. A terüle

t  

                 felszíni befogadója az Eger‐víz és vízgyűjtő területe.   

                 Az  Eger‐víz  és  mellékágainak,  a  Bükk‐szár‐

ároknak,  valamint  a  nyílt  árkoknak  a  karbantartása,  a  

                 

fenntartása Öcs Község Önkormányzatának feladatkörébe tartozik. A csapadékelvezető árokrendszer  

                 

és a patak karbantartására folyamatosan nagy hangsúlyt kell fektetni. A külterületi vízelvezető árkok  

                 elsődleges szerepe a mezőgazdasági területek víztelenítése az Eger‐víz vízgyűjtőjében.   

                 

Fontos,  hogy  ahol  még  a  csapadékvíz  elvezetése  nem  megoldott,  ott  minél  előbb  kiépüljön.  A  

                 

csapadékvíz  elvezető  árkot  az  utcák  nyomvonalát  követve  kell  kialakítani.  A  rétegvonalakkal  

                 párhuzamosan haladó utcáknál, mint övárkokat kell kialakítani a csapadékvíz elvezetését.   

                 

Az olyan szűk utcáknál, ahol nincs lehetőség árok építésére, ott kiemelt útszegélyek építése szükséges

,  

                 vagy csapadékvíz‐

elvezető csatornát kell kiépíteni. Az árkok fenntartási munkáit akadályozó állapotot  

                 meg kell szüntetni.  

                 

A szennyvízelvezető hálózatba csapadékvíz nem vezethető, a csapadékvíz megfelelő elvezetéséről,  

                 

visszatartásáról  azonban  gondoskodni  szükséges.  A  csapadékvíz  elvezetése  biztosítható  nyílt  

                 csapadékvíz‐

elvezető árokkal, folyókával, illetve ezek kombinációjával. Fejlesztés esetén a csapadékvíz  

                 

elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét egészen a végbefogadóig ellenőrizni kell minden  

                 

nagyobb (fél hektárt meghaladó telekterületű) beruházás esetén. Építési munka csak akkor végezhető

,  

                 

ha  a  többlet  felszíni  víz  megfelelő  biztonsággal  továbbvezethető  a  befogadóig.  Amennyiben  a  



                 

csapadékvíz a számítások alapján nem vezethető el, akkor gondoskodni kell annak visszatartásáról.  

                 

A  nagy  intenzitású  csapadékesemények okozta károk csökkentése a  csapadékvíz  visszatartásával  

                 

(ideiglenes    tározással),  késleltetett   elvezetésével,    hasznosulásának  (talajba  szivárogtatás)  

                 

elősegítésével, helyben történő hasznosításával, illetve ezek kombinált megoldásával lehetséges. A  

                 

csapadékvizek keletkezésének helyén történő szabályozására alapvetően két módszer lehetséges. Az  

                 

egyik  a  csapadékvíz  talajba  történő  elszivárogtatása  (gyepes,  bokros  területen,  nyílt  árokban,  

                 

vízáteresztő  burkolattal  stb.),  amivel  a  talajvíz  utánpótlása  biztosítható,  illetve  csökkenthető  az  

                 

elvezetendő  csapadékvíz  mennyisége.  A  másik  megoldás  a  vizek  ideiglenes  tározókban  való  

                 

visszatartása (záportározók, ciszternák stb.), és késleltetett elvezetése, amivel a kialakuló árhullámok  

                 

csúcsai is csökkenthetők. Jellemző megoldások lehetnek: beszivárogtató cellák, zöldtetők, esőkertek,  

                 

beszivárogtató  kavicsdrének,  fűborítású  árkok  és  rézsűk,  ideiglenes  elöntési  területek,  állandó  

                 vízborítású, vizenyős területek (wetland‐

ek), szilárd, de áteresztő burkolatok, tetővizek és burkolt  

                 

felületi vizek visszatartása felszín alatti tározókkal. Ezen megoldások alkalmazása különösen ajánlott az

  

                 

új beépítések esetén, ahol már a tervezési fázis során betervezhetők ezen módszerek alkalmazása.  

                 

Amennyiben  a  csapadékvizek  nem  tarthatók  helyben,  úgy  a  csapadékvizek  elvezetésére  árok  
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kialakítása szükséges, amelyek segítségével a csapadékvizek felszíni befogadóba vezethetők. Ebben az

  



                  

esetben részletes számításokkal kell igazolni, hogy a befogadó képes befogadni és elvezetni a területe

n  

                  

keletkező  többlet  csapadékvizeket.  A  felszíni  befogadóba  történő  bevezetés  csak  a  tulajdonos,  

                  üzemeltető hozzájárulása, engedélye után történhet.  

                  

Új beépítések, fejlesztések során alapvetően elvárható, hogy a területen keletkező csapadékvizek  

                  minél nagyobb arányban kerüljenek visszatartásra és hasznosításra, a csapadékvíz‐

gazdálkodás szürke  

                  

és  zöld  módszerei  alkalmazásra  kerüljenek.  Ezek  nemcsak  a  csapadékvizek  káros  hatásait  

                  

ellentételezik, hanem utánpótlást jelenthetnek a felszíni és felszín alatti vizek számára, csökkentik az  

                  ivóvíz felhasználását, zöldfelületi fejlesztésekbe integrálva növelik azok értékét stb.  

                  

A fenntartható településfejlesztés érdekében elengedhetetlen az egységes és integrált szemléletű  

                  

vízgazdálkodási tervezés, amely fő dokumentuma lehet az Integrált Települési Vízgazdálkodási Terv  

                  

(ITVT). Az ITVT a település környezeti, társadalmi és szociális, a vízzel és vízállapotokkal kapcsolatos  

                  

igényeit  kielégítő  szakpolitikai  alapdokumentum,  amely  meghatározza  a  települési  önkormányzat  

                  

vízgazdálkodási feladatait és kötelezettségeit, összehangolja a feladatokat a településfejlesztéssel,  

                  

adatbázist biztosít a település vízgazdálkodással összefüggő területeiről. Javasolt ezért a településre  

                  

vonatkozó ITVT elkészítése, amely képes alapinformációt, adatbázist biztosítani a település vízzel,  

                  

vízgazdálkodással  összefüggő  területeiről,  képes  megteremteni  az  összhangot  a  település  teljes  

                  

közigazgatási területre vonatkozóan az azt érintő vízgazdálkodási feladatok és a településfejlesztés  

                  

között,  illetve  összességében  meghatározza  a  települési  önkormányzat  vízzel  kapcsolatos  

                  

kötelezettségeit,  azaz  a  működtetéshez  szükséges  teendőit,  valamint a fejlesztéshez szükséges  



                  feladatait.  

                  A tervszerű csapadékvíz‐gazdálkodás másik módszere lehet, hogy egy‐

egy részvízgyűjtőterületre, de  

                  

akár a település egészére is elkészül egy csapadékvíz elvezetési koncepcióterv, amely modellezéssel  

                  

vizsgálja      a     különböző        csapadékesemények           esetén       bekövetkező        hatásokat       a  

                  

részvízgyűjtőre/vízgyűjtőre. Ennek alapján feltárhatóak azok a problémás helyek, amelyeket fenyeget  

                  

a  villámárvíz,  elöntés  veszélye,  illetve  lehetőség  nyílik  megoldási  javaslatok  megadására  a  károk  

                  elhárítása, enyhítése végett.  

                  

Fontos kiemelni, hogy a településen található vízelvezető rendszer (árok, patak) parti sávját szabadon  

                  

kell hagyni, a parti sávban a mederfenntartási munkákat akadályozó állapot nem tartható fenn. A part

i  

                  

sávot  a  nagyvízi  meder,  a  parti  sáv,  a  vízjárta  és  a  fakadó  vizek  által  veszélyeztetett  területek  

                  

használatáról, hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének  

                  

rendjére és tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet szabályozza. Az  

                  

előzőek miatt a parti sávon belül építményt, fát, kerítést, bármilyen a fenntartást, esetleges védekezés

t  

                  akadályozó létesítményt elhelyezni tilos.  

                  

A 20, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolót kiemelt szegéllyel kell építeni. A talaj és talajvíz  

                  

védelme érdekében a parkolófelületről és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasági területek belső  

                  

útjairól  elfolyó  és  összegyűjtött  csapadékvizek  csak  olajfogó  műtárgyon  keresztül  vezethetők  a  

                  befogadóba. Parkolókban az összefolyó csapadékvíz zöldfelületre nem vezethető.  

                  2014‐

ben  elkészült  Öcs  település  Vízkárelhárítási  terve,  amely  tartalmazza  a  település  általános  



                  jellemzői mellett többek között az esetlegesen kialakuló ár‐

, bel‐ és csapadékvizek által okozott károk  

                  elleni védekezés szükségességét, a vízkárelhárítás érdekben indokolt beavatkozásokat.  
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           4.4.  Villamosenergia‐ellátás  

        A nagyobb léptékű déli lakóterület fejlesztések villamosenergia‐igénye mintegy 54 kW‐

ra tehető. Az  

        igények kielégítése a meglévő kisfeszültségű elosztóhálózat továbbépítésével biztosítható.  

        Az északi kisebb lakóterületfejlesztési lehetőség mintegy 25 kW villamosenergia‐

igényt támaszt, ami a  

        kisfeszültségű elosztóhálózat közterületi továbbépítésével biztosítható.  

        A településközpont vegyes terület övezet kijelölése kapcsán tervezett konkrét funkció hiányában  

        becslés nem adható, viszont az 1/3 hrsz‐ú ingatlanon üzemel 20/0,4 kV‐os transzformátor, amely  

        ellátás szempontjából figyelembevehető.   

        

Kereskedelmi, gazdasági, szolgáltató telephelyek kijelölés történik a település belterületétől délre eső  

        

fejlesztési területen, kb. 1,8 hektár nagyságban, távlatban további 2,75 ha területen. A hosszabb távo

n  

        megjelenő villamosenergia‐

igény várhatóan középfeszültségű hálózatfejlesztést igényel, új 20/0,4kV‐ 

        

os transzformátor elhelyezése válik szükségessé a terhelési súlypontban. A területet érinti annak ÉK‐i  

        szélén (02/16 hrsz.) 20 kV‐

os szabadvezetékes elosztóhálózati nyomvonal és annak biztonsági övezete.  

        

Kevésbé energiaigényes tevékenység esetén kisfeszültségű hálózat továbbépítésével fedezhető az  

        igény.  

        Fenti villamosenergia‐

igényeken túl a hőigények kielégítése is növelni fogja a hálózati terhelést, egyre  

        

gyakoribb a hűtő/fűtő split klímák, hőszivattyúk használata, amelyek alkalmasak jó hatásfok mellett a  

        hőigények kielégítésére.  



        

A javasolt módosításokhoz tartozó villamos energia csatlakozások várhatóan kisfeszültségen történne

k  

        (kivétel a Gksz terület, itt középfeszültségű hálózatfejlesztés szükségessége is előállhat).   

        

A továbbtervezésnél figyelembe kell venni a villamosművek, valamint a termelői, magán‐ és közvetlen

  

        vezetékek biztonsági övezetéről szóló 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet előírásait, a keresztezésekre  

        vonatkozó szabványossági feltételeket (MSZ EN 50341‐1:2013, MSZE 50341‐

2:2014, MSZ EN 61936‐ 

        1:2016, MSZ 151‐

8:2002), az erősáramú kábelek szabványossági feltételeinek biztosítását (MSZ 13207)  

        

és a meglévő kisfeszültségű hálózatot (MSZ 1), továbbá a létesítésnél a villamos energiáról szóló 2007.

  

        évi LXXXVI. törvény rendelkezéseit és a közmű elrendezésekről szóló (MSZ 7487) előírásait.  

        

A  jelenlegi  jogszabályi  környezetben  a  településképi  előírásokat  településképi  rendeletben  lehet  

        

alkalmazni, valamint figyelembe kell venni a villamos energiáról szóló 2007. évi LXXXVI. törvény (Vet.)  

        

rendelkezéseit,  amely  többek  között  rögzíti  a  szabadvezetékes  hálózatok  építésének  lehetséges  

        eseteit.   

        

Közüzemi hálózat elhelyezése  csak  közterületen  vagy  a  közforgalom  számára  a  nap  24  órájában  

        megnyitott magánúton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.  

        

Az energiaigények biztosítása kapcsán az állagmegóvást, megelőző karbantartásokat, rekonstrukciókat

  

        

(transzformátor  felújítás,  transzformátor  szabadvezeték  felújítás)  a  hálózati  engedélyes  (E.on)  

        ütemezetten végzi.  

        A  tervezett  létesítmények  pontosabb  villamosenergia‐igénye  a  konkrét  fejlesztés  műszaki  

        

paramétereinek  ismeretében  határozható  meg.  Esetleges  új  transzformátor  állomások  létesítése  

        

esetén a Beruházónak vagy az Önkormányzatnak helyet kell biztosítania szükség esetén a köztük lévő  



        megállapodás alapján.  

        

Továbbtervezés  során  –  a  gépészeti  szakági  tervek  és  energiaigények  ismeretében  –  előzetes  

        energiaigény bejelentő dokumentumot kell benyújtani az E.on‐

nak, amely alapján írásban adják meg  

        válaszukat a konkrét elektromos ellátás lehetőségeiről. A konkrét megjelenő villamosenergia‐

igényt,  

        

fogyasztási helyek számát, vételezési feszültségszintet, stb. az elosztóhálózati engedélyessel egyeztetn

i  

        szükséges, az ellátásra vonatkozó műszaki‐

gazdasági tájékoztatójukat ezen adatok birtokában be kell  

        kérni.  
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           4.5.  Gázellátás  

        

Öcs településen a vezetékes földgázellátó hálózat nem épült ki. Ahol a gázszolgáltatás irányában az  

        

igény  már  felmerült,  a  gázellátást  tartályos,  illetve  palackos  ellátással  biztosítják.  A  hőigények  

        kielégítésére a megújuló energiaforrások állnak rendelkezésre.  

        Javasolt  a  hőigények  minél  nagyobb  arányban  megújuló  energiaforrásból  történő  fedezése,  

        hőszivattyús hőellátás lehetőségének mérlegelésével.  

        Új épület létesítése esetén 2020. december 31‐

e (haladék: 2024. június 30.) után használatba vételre  

        

kerülő épület esetén az épületnek meg kell felelnie a 7/2006. (V.24.) TNM rendelet szerinti közel nulla  

        energiaigényű épületek követelményszintjének.  

        

Az összesített energetikai jellemző követelményértékei a TNM rendelet 6. mellékletében találhatóak.  

        

Felhasznált  minimális  megújuló  energia  részarány  vonatkozásában  az  épület  energiaigényét  az  

        összesített  energetikai  jellemző  méretezett  értékéhez  viszonyítva  legalább  25%‐

os  mennyiségben  



        

olyan  megújuló  energiaforrásból  kell  biztosítani,  amely  az  épületben  keletkezik,  az  ingatlanról  

        származik, a közelben előállított vagy az országos hálózatból vett elektromos áram összetevője.  

        

A  földgáz  helyett  a  hőigények  részben  az  elektromos  elosztóhálózatról,  részben  helyi  megújuló  

        

energiaforrásokkal is fedezhetők. Elsősorban napelemes rendszerek, levegős hőszivattyús rendszerek  

        alkalmazása  javasolt,  geotermikus  adottságoktól  függően  talajszondás  vagy  talaj  kollektoros  

        hőszivattyúk jöhetnek szóba.  

        A konkrét igényeket az épületek tényleges hőigénye fogja meghatározni, ehhez épületenergetikai  

        számítások elvégzése szükséges.  

          

           4.6.  Megújuló energiaforrások hasznosítása  

        

A környezettudatos energiagazdálkodás nagymértékben hozzájárul a klímaváltozás káros hatásainak  

        

enyhítéséhez. Az energiafelhasználás visszafogásával, egy részének megújulókból történő fedezésével  

        

– az ehhez illeszkedő alacsony hőmérsékletű fűtési technológiákkal kiegészítve – az üvegházhatású  

        gázok kibocsátása csökkenthető. Helyi hasznosítás esetében a megújuló energiaforrásokban rejlő  

        lehetőségek csak abban az esetben használhatóak ki hatékonyan, ha az ellátni kívánt épület   

        •   új építés esetében erre energetikailag megfelelően tervezett,   

        •   utólagos alternatív energiával történő energiaellátás esetében pedig az épület energetikai  

        korszerűsítése, hőszigetelése, energiafelhasználás csökkentése megtörténik.  

        

A  helyi  adottságokat  figyelembevétele  mellett  javasolt  a  megújuló  energiaforrásokból  származó  

        

előnyöket  kiaknázni  a  település  energiaellátásában.    Megújulók  közül  elsősorban  a  napenergia  

        hasznosítása  jelent  lehetőséget.  Napelemek  elhelyezésére  intézmények  tetőszerkezetén  van  

        lehetőség, célszerűen épületenergetikai korszerűsítéssel összekapcsolva.  

        Napelemek ideális elhelyezése a déli tájolás 30–

40 ̊közötti dőlésszöggel, a gyakorlatban DK és DNY  

        közötti tájolás és 20–50 ̊közötti dőlésszög megfelelő (K–NY‐i vonaltól  északra  néző  felület  nem  

        alkalmas napelem modulok elhelyezésére). A K–NY‐i kis dőlésszögű (10–

25)̊ tetők esetében az elmúlt  



        

évek  általános  telepítési  tapasztalatai  alapján,  a  napelemek  fejlesztésének  köszönhetően  ezen  

        

tetőfelületek is hasznosíthatóak gazdaságosan energiatermelésre. Lapostetőkön a megfelelő tájolás  

        

kialakítható tartókonzolok alkalmazásával, amennyiben az statikailag megfelelő (a tartószerkezeten  

        

elhelyezett modulok súlya mellett a fellépő szélterhelést is figyelembe kell venni). Mindössze 10%‐os  

        részleges  árnyékolás  akár  30–50%‐

os  teljesítménycsökkenést  okozhat  (fák,  villanyoszlopok).  A  

        napelemes rendszer átlagos tervezett élettartam 20‐25 év, a teljesítmény az idő előrehaladtával  

        

kismértékben csökken (a szilícium degradációja 0,8% alatti), a külföldi hosszabb távú tapasztalatok  

        alapján a 20–25 éves tervezett élettartam végén is 80%‐

os teljesítmény felett üzemelnek. A beruházás  

        

megtérülési idejének számításakor az alkalmazott inverterek élettartamát is figyelembe kell venni.  
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        A  napenergia  közvetlen  aktív  hasznosítása  szakaszos  üzemidővel  valósul  meg,  így  ezen  

        energiahasznosítása mellett is szükséges vezetékes közműhálózat kiépítése.  

        

Napelemek  alkalmazásával  villamos  energia  termelhető,  amely  akár  a  közvilágítási  hálózat,  akár  

        épületek  tekintetében  hozzá  tud  járulni  az  energiaigény  egy  részének  megújulókból  történő  

        fedezéséhez.   

        

Alacsony fogyasztású LED fényforrás közvilágítási/térvilágítási célú alkalmazása esetén is lehetőség va

n  

        nap‐

elemes kiegészítésre. A rendszer működéséhez szükség villamos energia előállítása történhet  

        

intézményépületek  tetőszerkezetén  elhelyezett  napelem  modulokkal,  melyek  akkumulátorokat  

        töltenek.  A  folyamatos  éves  üzem  érdekében  a  villamosenergia‐

hálózathoz  történő  csatlakozás  

        ugyanakkor szükséges.  



        

Napkollektorok  alkalmazásával  hőenergia  is  előállítható,  amely  épületek  fűtési  rendszerében  és  

        

használati  melegvíz  előállításával  tud  hozzájárulni  a  fosszilis  energiaforrások  dominanciájának  

        csökkentéséhez.    További  lehetőség a település számára a biomassza  hasznosítása,  amely  

        karbonsemleges megoldásként növeli a megújuló részarányt a település energiaellátásban.  

        

A  megye  hagyományos  geotermikus  lehetőségei  szerények,  fűtési  rendszerekhez  ugyanakkor  

        hőszivattyús rendszerek alkalmazhatóak.  

        

Középtávú  fejlesztési  feladatként  került  megfogalamzásra  a  felhagyott  bányaterületen  megújuló  

        energia telephely, napelem park létesítése (04/18‐as hrsz.), 2.94 hektár nagyságban. A területen  

        korlátozó elemként jelen van az E.ON 20 kV‐

os szabadvezetékes elosztóhálózatának nyomvonala és  

        biztonsági övezete, amelyet szabadon kell hagyni.  

          

           4.7.  Elektronikus hírközlés  

             4.7.1.  Vezetékes elektronikus hírközlés  

        

A hírközlési hálózatok bővítését, fejlesztését a szolgáltatók saját beruházásban, a piaci igényeknek  

        megfelelő‐

en végzik – az elektronikus hírközlési építmények elhelyezéséről és az elektronikus hírközlési  

        építményekkel  kapcsolatos  hatósági  eljárásokról  szóló  20/2020.  (XII.18.)  NMHH  rendelet  

        figyelembevételével. A vezetékes hírközlési hálózatokat – a villamosenergia‐

ellátás létesítményeihez  

        hasonlóan – javasolt térszín alatt elhelyezni.  

          

             4.7.2.  Vezeték nélküli elektronikus hírközlés  

        

A távközlési ellátottságot a térségben lényegesen növeli a vezeték nélküli technológiák használata.  

        

Ennek  szabad  kereskedelmi  forgalma  és  műszaki  területi  korlátja  nincs,  így  igényhez  igazodóan  

        korlátlanul használható.  

        

A nyújtott vezeték nélküli szolgáltatások folyamatos rádiós hálózatfejlesztés igényelnek, a szolgáltatók  



        

a tervezett telephelyeket illetően csak rövid távú (néhány hónapos) időszakra vonatkozóan tudnak  

        

nyilatkozni. A 20/2020. (XII.18.) NMHH rendelet (az elektronikus hírközlési építmények elhelyezéséről  

        

és  az  elektronikus  hírközlési  építményekkel  kapcsolatos  hatósági  eljárásokról)  8.  szakaszának  (Az

  

        

elektronikus hírközlési építmények elhelyezésének települési szakági tervezésre vonatkozó szabályai)  

        

a  27.  §  (6).  bekezdéséhez  igazodva a település rendezési terve lehetővé teszi a későbbiekben új  

        telephely létesítését.  

        

A  település  közigazgatási  területének  északi  részét  érinti  a  Pápa  katonai  repülőtéren  üzemelő  

        

rádiólokátor (radar) védőterülete (47°22’09,67”N, 17°29’23,00”E; EOV (x): 226211, EOV (y):532358)  

        koordinátáktól mért 40 km távolságon belüli terület).   
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           5.  Közlekedés  

          

        Közúti közlekedés  

        

Öcs tágabb térségét érintő országos és megyei közlekedési fejlesztési tervekben szerepel a nyugat‐ 

        kelet irányú M8 gyorsforgalmi út megvalósítása, mely Szolnoknál az M4‐

es autópályát fogja a főváros  

        elkerülésével összekötni Szentgotthárdnál az S7‐

es osztrák autópályával. Ennek megvalósítása részben  

        a jelenlegi 710 sz. út felfejlesztésével tervezett.  



        

Tervezett főúthálózati elemek fejlesztése a megyeszékhely, Veszprém környékén tervezett, valamint  

        

Öcs környékén a 77. sz. főút fejlesztése és Monostorapáti, Kapolcs, Nagyvázsony elkerülő szakaszainak

  

        megvalósítása tervezett az OTRT, a Veszprém Megyei Területrendezési Terv és a Balaton Kiemelt  

        Üdülőkörzet Szerkezeti Terve alapján.  

        

A Veszprém Megyei Területrendezési Terv és a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve több  

        mellékút fejlesztést tartalmaz Öcs környezetében és a területén egyaránt.  

        A településtől keletre a 7309 j. Ajka‐Pula összekötő út 77 sz. főúthoz tervezetten Pulát elkerülve  

        csatlakozik majd. A településtől dél‐nyugati irányba Taliándörögd felé a meglévő közúti kapcsolat  

        lehetséges  fejlesztése  tervezett  országos  közúti  kapcsolattá,  összekötve  a  két  települést.  A  

        településközi út fejlesztéséhez célszerű majd 16,0 m szabályozási szélességű telket kialakítani.   

        A fejlesztési tervekben szerepel továbbá a Taliándörögd – Szőc összekötő út nyomvonala is.  

        

Öcs térségében a mellékúthálózaton továbbra is fenntartás jellegű beavatkozások, rekonstrukciók  

        szükségesek.   

        

A település keleti fejlesztési területén a kiszolgáló utcákat minimum 12,0 m szabályozási szélességgel  

        kell kialakítani. A külterületi dűlőutak szabályozási szélessége legalább 6,0 m.  

        

A  gazdasági  fejlesztési  övezetben  a  tervezett  gyüjtőutat  legalább  16  m  szabályozási  szélességgel  

        javasolt kialakítani.   

        

A  település  belterületén  célszerű  a  jelenleg  burkolatlan  földutak  stabilizált  burkolattal  történő  

        

kialakítása. A településen javasolt a belterületen a forgalomtechnikai kialakítás és a csomópontok  

        kialakításának és jelzésrendszerének felülvizsgálata.  

          

        Vasúti közlekedés  

        Az Országos Területrendezési terv szerint Öcs környezetében a 29‐es számú Székesfehérvár‐

Tapolca  

        vasútvonal villamosítása tervezett két ütemben. Első ütemben 2021‐ig 64,5 km‐

en Szabadbattyán‐ 



        Balatonfüred között, majd második ütemben Keszthelyig valósul meg.  

          

        Közösségi közlekedés  

        A  tömegközlekedés  fejlesztését  javasolt  a  forgalmi  igényekhez  igazítani.  Javasolt  továbbá  a  

        

buszmegállóknál  a  megfelelő  méretű  peron  és  esővédett  várakozóhely  kialakítása,  mely  során  

        

településképhez illeszkedő kialakításával hozzájárulhat a település további fejlődéséhez. Esetlegesen  

        új buszmegállóhely jelölhető ki a 7309 j. és 73119 j. nyugati csatlakozásánál.  

        

Az autóbusz járatok, a vasúti közlekedés és a vízi közlekedés menetrendek összehangolása javasolt,  

        főleg a nyári turisztikai időszakban.   
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                      Kerékpáros közlekedés  

                      

Öcs közvetlen térségében az Országos területrendezési terv, a Veszprém Megyei Területrendezési Terv

  

                      

és a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve országos és térségi  jelentőségű  kerékpárút  

                      fejlesztéseket tartalmaz a településkörnyékre vonatkozóan.   

                        

                      Országos kerékpárút törzshálózat elemei:  

                      81. Balaton‐Rába kerékpárút  

                      

Veszprém – Nagyvázsony ‐ Kapolcs – Tapolca ‐ Sümeg ‐ Somlóvásárhely ‐ Pápa – Árpás ‐ Győr  

                        

                      Térségi kerékpárút hálózat elemei  

                           ‐    

Pápa ‐ Ganna ‐ Magyarpolány ‐ Ajka ‐ Halimba – Taliándörögd ‐ Kapolcs ‐ Monoszló ‐ Zánka  

                           ‐    Ajka ‐Úrkút – Nagyvázsony – Vászoly ‐ Balatonszőlős ‐ Balatonfüred ‐ Tihany komp  

                        



                      

Helyi  jelentőségű  kerékpáros  kapcsolat  kialakítása  javasolt  Öcs  település  bekötése  érdekében  a  

                      környező települések felé, akár kerékpározásra alkalmas dűlőút jelleggel is.   

                      

Kerékpártárolók elhelyezése javasolt az intézményeknél és a forgalomvonzó funkciójú ingatlanoknál,  

                      és a turisztikai célpontok környezetében.  

                        

                      Gyalogos közlekedés  

                      

A  belterületen  javasolt  a  gyalogosok  és  kerékpáros  forgalmat  elősegítő  biztonságos  közúti  

                      keresztmetszet és forgalomtechnika kialakítása.   

                      

Javasolt a gyalogos utak szilárd burkolattal és megfelelő keresztmetszettel történő kiépítése, továbbá  

                      

a   hiányzó  járdakapcsolatok  kialakítása.  Gyalogos  átkelő  kijelölése  javasolt  az  autóbusz  

                      megállóhelyeknél.  

                        

                      Parkolás  

                      

Javasolt a településen a parkolóhelyek számának felülvizsgálata különös tekintettel az intézményeknél

,  

                      

szolgáltató létesítményeknél. A közterületen javasolt a jelenleg közterületi szórt felületű parkolók  

                      

szilárd burkolatú kialakítása és a megfelelő vízelvezetési rendszer kiépítése. A tervezett új funkcióknál  

                      az OTÉK előírásának megfelelő parkolószámot biztosítani szükséges. 
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                       6.  

Védelmi  és  korlátozóelemek  (veszélyeztetett,  illetve  veszélyeztető  tényezőjű  területek;  



                            

védőterületek, védősávok; a táj, a természeti és az épített környezet, a környezeti elemek  

                            védelmével kapcsolatos korlátozások területei)  

                     

                    TÁJ‐

, TERMÉSZET‐ ÉS KÖRNYEZETVÉDELEMMEL ÖSSZEFÜGGŐ VÉDETTSÉGEK/KORLÁTOZÁSOK 

                           

Nemzetközi, országos és helyi természetvédelem                          VMTrT megyei övezetek  

                         A.  Balaton‐felvidéki Nemzeti Park                             H.  

Turisztikai       fejlesztések      kiemelten  

                         B.  Fedetlen karszt                                                 támogatott célterületének övezete  

                         C.  Sérülékeny felszín alatti ivóvízbázisok                    I.   

Veszprém     megye      településtérségeinek  

                         D.  Natura Sac                                                      övezete  

                         E.  Országos jelentőségű természetvédelmi terület              J.   

Az  „Európa  kulturális  fővárosa  Veszprém  

                         F.  

Tájképvédelmi        szempontból        kiemelten               2023”  program  érdekében  együttműködő  

                             kezelendő terület                                               települések övezete  

                         G.  Tájképvédelmi terület                                             

                               

                      

2018. évi CXXXIX. törvényben (TrTv.) megállapított országos    Egyéb jogszabályokból adódó védelmek,

 korlátozások  

                                              övezetek  

                         K.  Ökológiai hálózat –pufferterület                           Q.  

Országos Erdőállomány Adattárban szereplő  

                         L.  Ökológiai hálózat –magterület                                   erdőterület  

                         M.  Ökológiai hálózat‐ ökológiai folyosó                       R.  

Átlagosnál jobb minőségű termőföld  

                         N.  Kertes mezőgazdasági terület övezete                       S.   

Nyilvántartott  régészeti  lelőhely,  régészeti  

                         O.  Erdők övezete                                                   érdekű terület  

                         P.  Honvédelmi és katonai célú terület övezete által           T.   

Műemlék, műemléki környezet  

                             érintett település                                         U.  Obszervatórium védőtávolsága  



                                                                                        V.  Radar védőtávolsága  

                     9/2019. (VI.14.) MvM. rendeletben megállapított, VMTrT‐ben  

                                     lehatárolt országos övezetek  

                         W.  Tájképvédelmi terület övezete  

                         X.  Vízminőség‐védelmi terület övezete  

                         Y.  Vízeróziónak kitett terület övezete  

                         Z.  Általános mezőgazdasági terület övezete  

                         AA. Ásványi nyersanyagvagyon övezete  

                               

                     

                           20 kV‐os szabadvezetékes elosztóhálózat és biztonsági övezete  

                            

a  vezeték  mindkét  oldalán  a  szélső,  nyugalomban  lévő  áramvezetőktől  vízszintesen  és  

                            nyomvonalukra merőlegesen mért, 5–

5 méter távolságokra lévő függőleges síkokig terjed, de  

                            

a  vezeték  azon  szakaszán,  amely  a  belterületre  és  a  fokozott  biztonságra  vonatkozó  

                            előírásainak megtartásával létesült, 2,5–

2,5 méter. A tartószerkezetet is figyelembe véve a  

                            településen ez jellemzően 7‐7 méter széles sávot jelent.   

                            

A villamosművek, valamint a termelői, magán‐ és közvetlen vezetékek biztonsági övezetének  

                            

mértékéről és az abban tiltott vagy korlátozottan végezhető tevékenységekről a 2/2013. (I. 22.)  

                            NGM rendelet rendelkezik.  

                           vízbázis hidrogeológiai "B" védőövezet területe  

                            

A  vízbázis  védelme  érdekében  engedélyben  meghatározott  és  kijelölt  védőterületek  

                            

(védőidom,  védőövezet),  amelyekre  vonatkozó  korlátozásokat  a  vízbázisok,  a  távlati  

                            

vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997.  

                            (VII. 18.) Korm. rendelet tartalmazza.  

                           vízminőség‐védelmi terület övezete  
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             A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló  

             9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 1. §‐a alapján meghatározott 4. melléklet szerinti Vízminőség‐ 

             védelmi  terület  övezete.  A  vízminőség‐védelmi  terület  övezetében  keletkezett  szennyvíz  

             övezetből történő kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő  

             bevezetéséről,  illetve  a  szennyvíz  övezeten  belüli  kezelésének  feltételeiről  a  megye  

             területrendezési tervében rendelkezni kell.  

        Árvízvédelem  

          

        Öcs  település  területét  a  területrendezési  tervek  készítésének  és  alkalmazásának  kiegészítő  

        

szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. melléklete szerinti Nagyvízi meder övezete és  

        a 6. melléklet szerinti VTT‐tározók övezete nem érinti.  

        

A települést a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 11. melléklete szerinti Rendszeresen belvízjárta terület  

        

övezete kismértékben a település külterületét érinti, míg a 13. melléklete szerinti Vízeróziónak kitett  

        terület övezete a település külterületi részét jelentősebb mértékben érinti.  

        A településen elsőrendű, vagy másodrendű árvízvédelmi vonal nem található.  

        

A településen található vízelvezető rendszer (árkok, patak) parti sávját szabadon kell hagyni, a parti  

        

sávban a mederfenntartási munkákat akadályozó állapot nem tartható fenn. A parti sávot a nagyvízi  

        meder,  a  parti  sáv,  a  vízjárta  és  a  fakadó  vizek  által  veszélyeztetett  területek  használatáról,  

        

hasznosításáról, valamint a folyók esetében a nagyvízi mederkezelési terv készítésének rendjére és  

        

tartalmára vonatkozó szabályokról szóló 83/2014. (III. 14.) Korm. rendelet szabályozza. Az előzőek  

        

miatt  a  parti  sávon  belül  építményt,  fát,  kerítést,  bármilyen  a  fenntartást,  esetleges  védekezést  

        akadályozó létesítményt elhelyezni tilos.  

        2014‐

ben  elkészült  Öcs  település  Vízkárelhárítási  terve,  amely  tartalmazza  a  település  általános  



        jellemzői mellett többek között az esetlegesen kialakuló ár‐

, bel‐ és csapadékvizek által okozott károk  

        elleni védekezés szükségességét, a vízkárelhárítás érdekben indokolt beavatkozásokat.  
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                      7.  Területrendezési követelményekkel való összhang igazolása  

                    

                  7.1.  Területi mérleg a tervezett állapot szerint  

                    

                                                 TERÜLETI MÉRLEG ‐ A TERVEZETT TSZT SZERINT:  

                                        Területfelhasználási kategória          Jele:           Területe:  

                                     Beépítésre szánt terület (ha):            46,77               ha  

                                     falusias lakóterület                        Lf              22,19  

                                     településközpont vegyes terület             Vt               4,11  

                                     kereskedelmi, szolgáltató gazdasági        Gksz              4,65  

                                     terület  

                                     különleges terület                           K              15,81  

                                     Beépítésre nem szánt terület (ha):       1323,71              ha  

                                     zöldterület ‐ közkert                        Z               2,84  

                                     erdőterület                               Ev, Evh           396,01  

                                     természetközeli terület                     Tk               5,65  

                                     általános mezőgazdasági terület             Má              853,05  

                                     kertes mezőgazdasági terület                Mk              21,83  

                                     vízgazdálkodási terület                      V               6,89  

                                     különleges beépítésre nem szánt             Kb               5,29  

                                     terület  

                                     közlekedési terület                        KÖu              32,14  

                                     Közigazgatási területe (ha):                               1370,47  

                                                                            

                  Öcs község területére az alábbi területrendezési tervek vonatkoznak:  



                          

2018. évi. CXXXIX tv. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről  

                           (MATrT)  

                               o  Országos Területrendezési Terv (OTrT)  

                               o  és Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve (BKÜK TrT)  

                          

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának  

                           kiegészítő szabályozásáról  

                          

Veszprém Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 15/2019. (XII. 13.) önkormányzati rendelete  

                           

Veszprém megye területrendezési szabályzatáról, térségi szerkezeti tervéről és övezeteiről  

                           (VMTrT)  
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                 7.2.  Térségi szerkezeti tervnek való megfelelés, területfelhasználás   

                   

                                                        2018. évi CXXXIX. törvény  

                           Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről (MATrT tv.)  



                                                                       

                 OTrT előírásai:  

                 Ökológiai hálózat  

                 25.§  

                                                                    

                                                                                                                     

                                                                                                                     

                                                                                                                     

                                                                    

                                                                  (2) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében új  

                                                                  beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha:  

                                                                    a) a  települési  területet  az  ökológiai  hálózat  

                                                                  magterülete, vagy az ökológiai hálózat magterülete és  

                                                                  az  ökológiai  hálózat  ökológiai  folyosója  körülzárja,  

                                                                  továbbá  

                                                                    b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja.  

                                                                    (3)  A  (2)  bekezdésben  szereplő  kivételek  együttes  

                                                                  fennállása esetén beépítésre szánt terület az állami  

                                                                  főépítészi  hatáskörében  eljáró  fővárosi  és  megyei  

                                                                  kormányhivatalnak      a   területrendezési   hatósági  

                                                                  eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye  

                                                                  alapján  jelölhető  ki.  Az  eljárás  során  vizsgálni  kell,  

                 hogy biztosított‐

e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó természetes  

                 

és  természetközeli  élőhelyeinek  fennmaradása,  valamint  az  ökológiai  kapcsolatok  zavartalan  

                 működése.  

                 ► Az övezeteken belül új beépítésre szánt terület nem lett kijelölve.  

                     (4) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében a közlekedési és energetikai infrastruk

túra‐ 

                 

hálózatok  elemeinek nyomvonala a magterület természetes élőhelyeinek fennmaradását biztosító  



                 

módon,  az  azok  közötti  ökológiai  kapcsolatok  működését  nem  akadályozó  műszaki  megoldások  

                 alkalmazásával jelölhetők ki és helyezhetők el.  

                 

► Az övezeteken belül nincs jelentős új közlekedési vagy energetikai infrastruktúra kijelölve. A 13‐ 

                 

as közúti fejlesztés pedig a magterület szélén halad, így az sem  jelent  akadályt  az  ökológiai  

                 kapcsolatokban.  

                   

(5) Az ökológiai hálózat magterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati  

                 

szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben új  

                 

célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, a meglévő külfejtéses művelésű

  

                 bányatelek horizontálisan nem bővíthető.  

                 

►Az övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesül, nem bővül. A  

                 meglévő bánya rekultivációja történik meg.  

                   

(6)  Az  ökológiai  hálózat  magterületének  övezetében  az  erőművek  közül  csak  háztartási  méretű  

                 kiserőmű létesíthető épületen elhelyezve.  
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►Az övezetben  nincs  erőmű  létesítését  lehetővé  tevő  övezet  kijelölve.  A  HÉSZ  az  előírásnak  

        megfelelően szabályoz.  

        

78. § Az ökológiai hálózat magterületének övezete tekintetében a 25. § szerinti övezeti előírások melle

tt  

        a következő előírások alkalmazandók:  

        

a) a kialakult tájhasználat csak a természetközeli állapothoz való közelítés érdekében változtatható  

        meg;  



        

b) új építmény csak természetvédelmi kezelés és bemutatás céljából, valamint legfeljebb 30 m2 brutt

ó  

        alapterületű szakrális építményként helyezhető el;  

        

c) építmény legmagasabb pontja kizárólag kilátó rendeltetésű építmény esetén haladhatja meg a 10  

        métert.  

        d) védelmi és közjóléti erdőtelepítés, külterületi fásítás kizárólag őshonos fafajokkal végezhető;  

        

e)  a  területen  környezetszennyező  tevékenység  nem  folytatható,  továbbá  új  vegyszertároló  és  

        hulladékkezelő  létesítmény  nem  létesíthető,  valamint  energetikai  célú  növénytelepítés  nem  

        megengedett.  

        ►A településterv az előírásoknak megfelelően szabályoz.  

          

        26. §   

          

(1) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében ‐ kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve,  

        

a  Budapesti  Agglomeráció  Szerkezeti  Terve  vagy  a  Balaton  Kiemelt  Üdülőkörzet  Szerkezeti  Terve  

        

települési térséget határoz meg ‐ csak olyan megyei területfelhasználási kategória és megyei övezet,  

        

valamint  a  településrendezési  eszközökben  olyan  övezet  és  építési  övezet  jelölhető  ki,  amely  az

  

        ökológiai  hálózat  magterülete  és  az  ökológiai  hálózat  ökológiai  folyosója  természetes  és  

        természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.  

          

(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető  

        ki, kivéve, ha  

          

a) a települési területet az ökológiai hálózat ökológiai folyosó, vagy az ökológiai hálózat magterület  

        és az ökológiai hálózat ökológiai folyosó körülzárja, továbbá  

          b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja.  

          ►Az övezet új beépítésre szánt területet érint a 28‐as fejlesztésnél, ahol a 152,5ha‐os területre  

        0,15ha‐on fed rá.  



          

(3) A (2) bekezdésben szereplő kivételek együttes fennállása esetén, a beépítésre szánt terület csak  

        az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési  

        

hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki. Az eljárás során  

        vizsgálni kell, hogy biztosított‐e az ökológiai hálózat magterület és az ökológiai hálózat ökológiai  

        

folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok

  

        zavartalan működése.  

          (4)  Az  ökológiai  hálózat  ökológiai  folyosójának  övezetében  a  közlekedési  és  energetikai  

        infrastruktúra‐

hálózatok  elemeinek  nyomvonala, továbbá az erőművek az ökológiai folyosó és az  

        

érintkező  magterület  természetes  élőhelyeinek  fennmaradását  biztosító  módon,  az  azok  közötti  

        

ökológiai kapcsolatok működését nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával jelölhetők ki  

        és helyezhetők el.  

          (5)  Az  ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében bányászati tevékenység folytatása a  

        

bányászati  szempontból  kivett  helyekre  vonatkozó  előírások  alkalmazásával  engedélyezhető.  Az  

        

övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesíthető, meglévő külfejtés

es  

        művelésű bányatelek horizontálisan nem bővíthető.  

        ►Az övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesül, nem bővül.   
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79. § Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete tekintetében a 26. § szerinti övezeti előíráso

k  

        mellett a következő előírások alkalmazandók:  

        

a)  a  településrendezési terv készítése során az ökológiai folyosók folytonosságát és folyamatossá  

        tételét biztosítani kell;  



        

b) szántó művelési ágú területen – a Balatoni főépítész hozzájárulását követően – kizárólag út, közmű,

  

        vízgazdálkodási és vízkárelhárítási építmény helyezhető el;  

        c) a kertes mezőgazdasági terület övezetébe is besorolt területeken a 2700 m2‐

nél kisebb telek nem  

        építhető be;  

        d) csarnok nem helyezhető el;  

        

e)  új  építmény  elhelyezése,  műszaki  infrastruktúra  telepítése  csak  tájba  illesztve,  az  illetékes  

        természetvédelmi hatóság, valamint a Balatoni főépítész hozzájárulása alapján történhet;  

        

f) építmény legmagasabb pontja kizárólag kilátó rendeltetésű építmény és víztorony esetén haladhatj

a  

        meg a 10 métert.  

        g) védelmi és közjóléti erdőtelepítés, külterületi fásítás kizárólag őshonos fafajokkal végezhető;  

        

h)  a  területen  környezetszennyező  tevékenység  nem  folytatható,  továbbá  új  vegyszertároló  és  

        hulladékkezelő  létesítmény  nem  létesíthető,  valamint  energetikai  célú  növénytelepítés  nem  

        megengedett.  

        ►A településterv az előírásoknak megfelelően szabályoz.  

            

        27. §   

        (1) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében ‐ kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a  

        

Budapesti  Agglomeráció  Szerkezeti  Terve  vagy  a  Balaton  Kiemelt  Üdülőkörzet  Szerkezeti  Terve  

        

települési térséget határoz meg ‐ csak olyan megyei területfelhasználási kategória és megyei övezet,  

        

valamint  a  településrendezési  eszközökben  olyan  övezet  és  építési  övezet  jelölhető  ki,  amely  az

  

        ökológiai  hálózat  magterülete,  ökológiai  folyosója  és  pufferterülete  övezetek  természetes  és  

        természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.  

         (2)  Az  ökológiai hálózat pufferterületének övezetében ‐ a (3) bekezdésben meghatározott feltét

el  



        

kivételével ‐ a településszerkezeti terv beépítésre szánt területet csak abban az esetben jelölhet ki, ha  

        

az a szomszédos magterület vagy ökológiai folyosó természeti értékeit, biológiai sokféleségét, valamin

t  

        táji értékeit nem veszélyezteti.  

          ►Az  övezetben  beépítésre  szánt  terület  a  különleges  mezőgazdasági  üzemi  területként  

        szabályozott már működő állattartó major.  

        

(4) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati  

        

szempontból  kivett  helyekre  vonatkozó  előírások  alkalmazásával  engedélyezhető.  Az  övezetben  

        célkitermelőhely nem létesíthető.  

        ►Az övezetben új célkitermelőhely és külfejtéses művelésű bányatelek nem létesül, nem bővül.   

          

        

80. § Az ökológiai hálózat pufferterületének övezete tekintetében a 27. § szerinti övezeti előírások  

        mellett a következő előírások alkalmazandók:  

        

a) országos jelentőségű védett természeti terület szántó művelési ágú területén építmény – út‐ és  

        közműhálózat építménye kivételével – nem helyezhető el;  

        b) a kertes mezőgazdasági terület övezetébe is besorolt területeken a 2700 m2‐

nél kisebb telken épület  

        nem helyezhető el;  

        c)  közlekedési  infrastruktúra  építménye, egyéb közművezeték, illetve  építmény  tájba  illesztve  

        létesíthető;  

        d) csarnok nem helyezhető el;  

        

e)  a  területen  környezetszennyező  tevékenység  nem  folytatható,  továbbá  új  vegyszertároló  és  

        

hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve – nem létesíthető;  

        f) új külfejtéses művelésű bányatelek nem állapítható meg, célkitermelőhely nem létesíthető;  
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        g) energetikai célú növénytelepítés nem megengedett.  



        ►A településterv az előírásoknak megfelelően szabályoz.  

          

        Erdők övezete  

                               29.  § Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott  

                              településnek  a  településrendezési  eszközében  legalább  

                              95%‐ban  erdőterület  területfelhasználási  egységbe  kell  

                              sorolnia. Az e törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt  

                              beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő  

                              védelméről  és  az  erdőgazdálkodásról  szóló  2009.  évi  

                              XXXVII.  törvény  4.  §  (2)  bekezdésében  meghatározott  

                              területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti  

                              Agglomeráció Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt  

                              Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség  

                              területein lévő erdők övezetének területét a számításnál  

                              figyelmen kívül kell hagyni.  

                              ►A törvény az övezetet 374,3903ha‐ban határozta meg.  

                              Ettől  a  településrendezési  terv  3,79ha‐ral  tér  el,  azaz  

                              98,99%‐ban megfelel az övezetnek.  

                                

        

30. § Az erdők övezetében külfejtéses művelésű bányatelket megállapítani és bányászati tevékenység

et  

        engedélyezni a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet.  

        ►Az övezetben nincs külfejtéses művelésű bányatelek.   

        86.  § Az erdők övezete tekintetében a 29. és 30. § szerinti övezeti előírások mellett a következő  

        előírások alkalmazandók:  

        

a) az országos jelentőségű védett természeti területen lévő erdőben építményt elhelyezni kizárólag  

        természetvédelmi bemutatási, kezelési, közjóléti, vadgazdálkodási, illetve erdészeti célból lehet;  

        

b) országos és helyi jelentőségű természetvédelmi oltalom alatt nem álló erdőben épületet, ‐ erdészet

i,  



        közjóléti vadgazdálkodási célú épületek kivételével ‐ 10 ha‐

nál nagyobb földrészleten, legfeljebb 0,3%  

        beépítettséggel lehet építeni;  

        

c) fokozottan védett természeti területeken lévő erdők kivételével az erdők szabad látogathatóságát ‐  

        tulajdoni állapottól függetlenül ‐ biztosítani kell;  

        

d) az övezetben ‐ a magasfeszültségű hálózat kivételével ‐ föld feletti villamosenergia‐ és elektronikus  

        

hírközlési nyomvonalas hálózat kiépítése csak akkor lehetséges, ha az nem igényel fakivágást, ellenkez

ő  

        esetben föld alatti telepítéssel lehet építeni.  

        ►A HÉSZ az előírásoknak megfelelően szabályoz.   
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        Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések  

                              32. § (1) A honvédelmi és katonai célú terület övezetét a  

                              településrendezési  tervben  kell  tényleges  kiterjedésének  

                              megfelelően lehatárolni.  

                              (2) Az övezet (1) bekezdés alapján lehatárolt területét a  

                              településrendezési tervben  

                              a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével – minden  

                              területfelhasználási kategóriában – beépítésre szánt vagy  

                              beépítésre nem szánt különleges honvédelmi, katonai és  

                              nemzetbiztonsági  célra  szolgáló  építési  övezetbe  vagy  

                              övezetbe kell sorolni;  

                              b) a zárt bekerített objektumok kivételével honvédelmi célú  

                              erdőterület  övezetbe  kell  sorolni,  ha  az  adott  terület  az  

                              erdők övezete által is érintett.  



                              (3)  A  (2)  bekezdésben  foglalt  építési  övezet,  övezet  

                              módosítása  csak  a  honvédelemért  felelős  miniszter  

                              hozzájárulásával lehetséges.  

        ►A  Honvédelmi  Minisztérium  adatszolgáltatása  alapján  megtörtént  a  katonai  célú  terület  

        

lehatárolása. Mivel a megadott terület erdő övezetébe tartozik, így honvédelmi erdőterület került  

        kijelölésre.   

          

          

          

        BKÜK előírásai:  

          

        Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Terve (BKÜK)  

        A  térségi  szerkezeti  tervében  ábrázolt  térségi  területfelhasználási  elemeket  az  Országos  

        

Területrendezési  Tervben  meghatározott  területfelhasználási  kategóriák  alkotják.  Ezek  közül  Öcs  

        területén az alábbi területfelhasználási kategóriák szerepelnek:  

        ‐ erdőgazdálkodási térség  

        ‐ mezőgazdasági térség  

        ‐ vízgazdálkodási térség  

        ‐ szőlő, gyümölcs és kertművelésű térség  

        ‐ sajátos területfelhasználású térség  

        ‐ települési térség,   

        

valamint  jelöli  az  újonnan  kiépítendő  egyéb  jelentőségű  mellékutakat,  amik  között  szerepel  a  

        Taliándörögdöt Öccsel összekötő új kapcsolat.  
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                  Térségi területfelhasználási kategória:        Térségi területfelhasználás mérete (ha):  

                  erdőgazdálkodási térség                                        209,8644  



                  mezőgazdasági térség                                           822,8452  

                  szőlő, gyümölcs és kertművelésű térség                         28,77676  

                  vízgazdálkodási térség                                         1,22477  

                  települési térség                                              35,6017  

                  sajátos területfelhasználású térség                            272,0439  

                  Öcs község közigazgatási területe:                            1370,4747  

                                                                       

                   

                 

A területfelhasználási kategóriákon belül a települési területfelhasználási egységek kijelölése során a  

                 következő szabályokat kell alkalmazni:  

                 

A  Balaton  Kiemelt  Üdülőkörzet  településeinek  településrendezési  eszközeit  a  természetvédelmi,  

                 

tájesztétikai  szempontok,  valamint  a  történeti  településszerkezet,  a  táj  és  a  település  jellege,  a  

                 

kulturális  és  az  építészeti  örökség,  valamint  az  építészeti  hagyományok  figyelembevételével  kell  

                 elkészíteni.  

                 

A térségi területfelhasználási kategóriák területein belül a települési területfelhasználási egységek  

                 kijelölése során:  

                   a)  

az erdőgazdálkodási térség területét az erdők övezetére és az erdőtelepítésre javasolt terület  

                       

övezetére, valamint a kiemelt üdülőkörzet területére, továbbá a parti és partközeli településekre  

                       

vonatkozó     előírások   alapján    kell  a    településrendezési    eszközökben     erdőterület  

                       területfelhasználási egységként lehatárolni;  

                   ►Az előírást az erdőterületek kijelölésénél figyelembe vettük.  
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                         b)  

a településrendezési eszközökben erdőterület területfelhasználási egységbe sorolt erdőterület a  

                               település közigazgatási területén összességében nem csökkenhet;  



                         

►Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének erdőgazdálkodási térsége 209,8644ha,  

                         a településrendezési terv 396,5474ha‐

t sorol erdőbe, így az előírásoknak megfelel a terv.  

                         c)  

a  mezőgazdasági  térség  területét  elsődlegesen  általános  mezőgazdasági  terület  vagy  

                               

természetközeli  terület  települési  területfelhasználási  egységbe  kell  sorolni,  továbbá  

                               

mezőgazdasági térség területén új nagyvárosias lakóterület és új üdülőterület nem jelölhető  

                               ki;  

                         

► A mezőgazdasági térség területén új nagyvárosias lakóterületet és  új  üdülőterületet  nem  

                         jelölünk ki. Az eltérés a mezőgazdasági térségtől 39,1112ha, ami 4,75%.  

                         d)  szőlő‐

,  gyümölcs‐  és  kertművelésű  térség  területét  általános  mezőgazdasági  terület,  kertes  

                               

mezőgazdasági terület vagy természetközeli terület települési területfelhasználási egységbe kell  

                               

sorolni az e törvény által lehatárolt kertes mezőgazdasági terület övezete és a területrendezésért  

                               

felelős  miniszter  19.  §  (4)  bekezdése  szerinti  miniszteri  rendeletében  lehatárolt  általános  

                               

mezőgazdasági terület övezete, továbbá a valós területhasználat alapján, azzal, hogy a térség  

                               területén nagyvárosias lakóterület és üdülőterület nem jelölhető ki.  

                         ►  A  szőlő‐

,  gyümölcs‐  és  kertművelésű  térség  területén  nagyvárosias  lakóterületet  és  

                         

üdülőterületet  nem jelölünk ki.  Eltérés  csupán  két  helyen  van,  a  régi  temető  (048hrsz)  és  a  

                         

belterülettel határos tervezett lakótelkek (022/4, 022/5hrsz) esetén van. Az eltérés 0,86ha.  

                         e)  

új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 200 méternél közelebb csak az  

                               

állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalnak a területrendezési  

                               hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető ki;  



                      

►Nincs új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 200 méternél közelebb.  

                         f)    

új ipari terület települési területfelhasználási egység nem jelölhető ki az M7 gyorsforgalmi út, a  

                               

7. sz. főút, a 76. sz. főút, a 71. sz. főút és a 710. sz. főút, a 7119. sz. út (Balatonberény parti út) és  

                               

a 71345. sz. út (Keszthely parti út) 1000 méteres környezetében, továbbá a köztük és a Balaton‐ 

                               part közötti területen;  

                      ►A felsorolt utak nem érintik Öcs közigazgatási területét.  

                       c)  

a sajátos területfelhasználású térség területe ‐ legfeljebb 5% eltéréssel ‐ különleges beépítésre  

                             

nem szánt, valamint közlekedési terület települési területfelhasználási egységbe sorolható;  

                      

►A 2018. évi CXXXIX. törvény 32.§ (2) b) pontjának való megfelelés miatt honvédelmi erdőterületet  

                      jelöltünk ki  a  sajátos  területfelhasználású  térség  területén, ez  a 246,1659ha 90,49%‐

os eltérést  

                      

jelent. Ezen kívül az állattartó major különleges mezőgazdasági területe és a Természetközeli terület‐ 

                      mocsár (052hrsz) jelent nagyobb eltérést, ami 3,72%‐ot jelent.  

                         d) 

a településrendezési eszközökben új, a környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület nem  

                             jelölhető ki;  

                      

►A településrendezési eszközökben új, a környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület nem  

                      jelölhető ki.  

                         e)  

a  település  központi  belterületéhez  kapcsolódó  általános  gazdasági  terület  települési  

                               

területfelhasználási egység területén az új kereskedelmi, szolgáltató terület legfeljebb 50%‐os,  

                               valamint az egyéb ipari terület legfeljebb 40%‐

os beépítettségű lehet, továbbá az új telephelyek  

                               területének legalább 30%‐

át fás növényzettel fedetten, a telekhatár mentén takarást biztosítva  

                               kell kialakítani;  



                         

l) a  település  központi  belterületétől  elkülönülő  gazdasági  terület  települési  területfelhasználási  

                             

egység  területén  az  új  kereskedelmi,  szolgáltató  terület,  valamint  az  egyéb  ipari  terület  

                             beépítettsége legfeljebb 30%‐

os lehet, továbbá az új telephelyek területének legalább 50%‐át fás  

                             növényzettel fedetten kell kialakítani.  

                      ►A HÉSZ a fenti előírások szerint szabályoz.  

                        

                            

50. § (1) f) új beépítésre szánt terület a település közigazgatási határához 200 méternél közelebb  

                            

csak  az  állami  főépítészi  hatáskörében  eljáró  fővárosi  és  megyei  kormányhivatalnak  a  
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területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye alapján jelölhető  

                       ki;  

                  ►A közigazgatási határ 200m‐es sávján belül új beépítésre szánt területet nem jelöl a terv.  

                       

12.  §  (1)  Ha  jogszabály  új  beépítésre  szánt  terület  kijelölését  nem  tiltja,  a  településrendezési  

                       

eszközben új beépítésre szánt területet a következő szempontok mérlegelése alapján kell kijelölni:  

                           1.  az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez,  

                  ►Új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez  

                           2.  

az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre  

                               

szánt területeinek összenövését, és új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül  

                               

sor, ha a települési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt  

                               

területen beépítetlen földrészlet, vagy az épített környezet alakításáról és védelméről szóló  

                               1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) szerinti barnamezős terület.  

                  ► Új beépítésre szánt területek nem okozzák különböző települések összenövését.  



                       

50.  §  (1)  g)  új  ipari  terület  települési  területfelhasználási  egység  nem  jelölhető  ki  az  M7  

                       gyorsforgalmi út, a 7. sz. főút, a 76. sz. főút, a 71. sz. főút és a 710. sz. főút, a 7119. sz. út  

                       

(Balatonberény parti út) és a 71345. sz. út (Keszthely parti út) 1000 méteres környezetében,  

                       továbbá a köztük és a Balaton‐part közötti területen;  

                       

50. § (1) h) az M7 gyorsforgalmi út, a 7. sz. főút, a 76. sz. főút, a 71. sz. főút és a 710. sz. főút, a  

                       

7119.  sz.  út  (Balatonberény  parti  út)  és  a  71345.  sz.  út  (Keszthely  parti  út)  1000  méteres  

                       környezetében, továbbá a köztük és a Balaton‐

part közötti területen csarnok egyetlen települési  

                       területfelhasználási egységben sem helyezhető el;  

                       

50. § (1) j) a településrendezési eszközökben új, a környezetre jelentős hatást gyakorló ipari terület  

                       nem jelölhető ki;  

                  ►Ipari gazdasági területet a településen nem jelöltünk ki.  

                       

50. § (1) k) a település központi belterületéhez kapcsolódó általános gazdasági terület települési  

                       

területfelhasználási egység területén az új kereskedelmi, szolgáltató terület legfeljebb 50%‐os,  

                       valamint az egyéb ipari terület legfeljebb 40%‐

os beépítettségű lehet, továbbá az új telephelyek  

                       területének legalább 30%‐

át fás növényzettel fedetten, a telekhatár mentén takarást biztosítva kell  

                       kialakítani;  

                  ► Új gazdasági területet jelöl ki a terv, a megengedett legnagyobb beépítettség: 40 %  

                       

50.  §  (1)  l)  a  település  központi  belterületétől  elkülönülő  gazdasági  terület  települési  

                       

területfelhasználási egység területén az új kereskedelmi, szolgáltató terület, valamint az egyéb  

                       ipari terület beépítettsége legfeljebb 30%‐

os lehet, továbbá az új telephelyek területének legalább  

                       50%‐át fás növényzettel fedetten kell kialakítani.  

                  ► A település belterületétől elkülönülő gazdasági terület nem került kijelölésre.  

                    



                           Zöldterületek  

                          

12. § (3) Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb  

                           5%‐ának  megfelelő  kiterjedésű,  legalább  50%‐

ában  az  újonnan  kijelölt  beépítésre  szánt  

                           

területtel kapcsolatban lévő zöldterületet, ‐ gazdasági vagy különleges terület kijelölése esetén  

                           

zöldterületet  vagy  véderdőt  ‐  kell kijelölni. Ha a zöldterület vagy  véderdő  kijelölése  az  új  

                           

beépítésre szánt terület rendeltetése miatt az adott területen nem valósítható meg, akkor a  

                           

zöldterületet vagy a véderdő területét a település arra alkalmas más területén kell kijelölni.  

                  ► Az új beépítésre szánt területet 4,06 ha. Új zöldterületet 1,45 ha‐

on jelöltünk ki, ami az új  

                  beépítésre szánt terület 35,71%‐a.  

                    

                          

51. § (1) A település közigazgatási területén a településszerkezeti tervben kijelölt zöldterületek  

                           együttes területe a beépítésre szánt területek összterületének 5%‐

ánál nem lehet kisebb.  

                  

► A tervezett beépítésre szánt területek mérete összesen 46,77 ha, míg a zöldterületek összterülete  

                  2,84 ha, mely a beépítésre szánt területek 6,07%‐a.  
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                Kertes mezőgazdasági terület övezete  

                                                                84.§ (1)  A  kertes  mezőgazdasági  terület  övezetét  a  

                                                               településrendezési    eszközök    készítésénél   kertes  

                                                               mezőgazdasági  területbe  kell  sorolni.  Az  övezet  

                                                               területének  a  település  közigazgatási  területére  eső  

                                                               része  legfeljebb  5%‐kal,  ezen  felül  csak  közlekedési  



                                                               területbe   sorolás   céljából  az   állami   főépítészi  

                                                               hatáskörben eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal  

                                                               egyetértése esetén módosítható.  

                                                               ►A  22,45ha‐os  kertes  mezőgazdasági  terület  

                                                               övezetétől    való    eltérés   0,75    ha   (általános  

                                                               mezőgazdasági  terület),  ami  3,34%,  azaz  a  terv  

                                                               megfelel a törvénynek.  

                                                                (2) Kertes mezőgazdasági terület övezetén:  

                                                               a) beépítésre szánt terület és belterület nem jelölhető ki;  

                                                               ►Beépítésre  szánt  területet  és  belterületet  nem  

                                                               jelölünk ki.  

                                                                   2 

                b)  a beépíthető telek legkisebb nagysága 2000 m 

, országos jelentőségű védett természeti területen  

                2700 m2, kivéve, ha helyi építési szabályzat más mértéket állapított meg;  

                                                                       2 

                c) legfeljebb 3%‐

os beépítettséggel, legfeljebb 150 m  bruttó alapterületű, a műveléssel összefüggő  

                egyetlen gazdasági épület és legfeljebb egyetlen különálló, földdel borított pince építhető;  

                d) a beépítési magasság a 4 métert nem haladhatja meg;  

                

e) lakóház, mobil lakóház, egyéb mobilház, lakókocsi, lakókonténer, kerti tó, dísztó, medence, nyílt  

                

tűzivíztározó, állattartó épület nem helyezhető el; tűzivíztározó csak zártan, földbe süllyesztve, földdel

  

                fedetten helyezhető el;  

                f) a 100 m2‐nél nagyobb bruttó alapterületű épület tájba illesztését igazolni kell;  

                

g) legfeljebb 30 m² bruttó alapterületű szakrális építmény telekmérettől függetlenül elhelyezhető;  

                h) birtokközpont nem alakítható ki.  

                ►A HÉSZ a fenti előírások szerint szabályoz.  
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                                 A Miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete  

                          a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról  

                  Erdőtelepítésre javasolt terület övezete  

                                                                  3. § (1) A településrendezési eszközök készítése során az  

                                                                 Országos     Erdőállomány      Adattárban      nem  szereplő  

                                                                 erdőterület       területfelhasználási       egységeket        a  

                                                                 településfejlesztési    és     településrendezési      célokkal  

                                                                 összhangban – a természeti és kulturális örökségi értékek  

                                                                 sérelme nélkül – az erdőtelepítésre javasolt terület övezet  

                                                                 területén javasolt kijelölni.  

                                                                 (2)  A  Balaton  Kiemelt  Üdülőkörzet  hatálya  alá  tartozó  

                                                                 települések      településrendezési        eszközeiben        az  

                                                                 erdőtelepítésre  javasolt  terület  övezet  területén  az  (1)  

                                                                 bekezdésben foglaltak mellett beépítésre szánt terület nem  

                                                                 jelölhető  ki,  és  erdőterület  területfelhasználási  egységbe  

                                                                 sorolás esetén  

                                                                 a) az erdőtelepítés megvalósulásáig csak az erdőtelepítés  

                                                                 lehetőségét     megőrző      területhasználat      folytatható,  

                                                                 valamint  

                                                                 b)  erdőtelepítést  elsődlegesen  az  élőhelynek  megfelelő,  

                  természetesen kialakult őshonos fafajokból álló erdőfoltok megőrzésével kell végezni.  

                  

►Az erdőtelepítésre javasolt terület övezet területén általános és kertes mezőgazdasági területet  

                  jelöltünk ki.  

                    

                  Tájképvédelmi terület övezete  



                                                                  4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére (…) a  

                                                                 település     teljes   közigazgatási      területére    készülő  

                                                                 településrendezési      eszköz      megalapozó       vizsgálata  

                                                                 keretében  meg  kell  határozni  a  tájjelleg  megőrzendő  

                                                                 elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a  

                                                                 hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit.  

                                                                  (2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a  

                                                                 tájképi     egység,      a     hagyományos         tájhasználat  

                                                                 fennmaradása,  valamint  a  tájba  illesztés  biztosítása  

                                                                 érdekében – a településkép védelméről szóló törvény vagy  

                                                                 annak  felhatalmazása  alapján  kiadott  jogszabály  eltérő  

                                                                 rendelkezésének hiányában – meg kell határozni  

                                                                 a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás  

                                                                 és az építés helyi rendjének egyedi szabályait, (…)  

                                                                 (3)   A  tájképvédelmi  terület  övezetében  bányászati  

                                                                 tevékenység  folytatása  a  bányászati  szempontból  kivett  

                                                                 helyekre       vonatkozó        előírások      alkalmazásával  

                  engedélyezhető.  

                  

(4)  A  tájképvédelmi  terület  övezetében  a  közlekedési,  elektronikus  hírközlési  és  energetikai  

                  infrastruktúra‐

hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos  

                                                                        54  

                    

                      

tájhasználat  fennmaradását  nem  veszélyeztető  műszaki  megoldások  alkalmazásával  kell  

                      megvalósítani.  

                      ► A HÉSZ‐t az előírásoknak megfelelően alakítottuk ki.  

                        

                      Vízminőség‐védelmi terület övezete  

                                                                                5.   §  (1)  A  vízminőség‐védelmi  terület  övezetében  



                                                                               

keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az  

                                                                               

övezeten  kívül  keletkezett  szennyvizek  övezetbe  történő  

                                                                               

bevezetéséről,        illetve     a    szennyvíz       övezeten  belüli  

                                                                               

kezelésének feltételeiről a megye területrendezési tervében  

                                                                               rendelkezni kell.  

                                                                               (2)  A  vízminőség‐védelmi  terület  övezetébe  tartozó  

                                                                               

települések településrendezési eszközeinek készítése során  

                                                                               

ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt  

                                                                               vízvédelemmel  érintett  területekre  vonatkozó  egyedi  

                                                                               

szabályokat         a     helyi      építési      szabályzatban          kell  

                                                                               megállapítani.  

                                                                               ►  A  vízvédelemmel  érintett  területeket  kijelöltük,  

                                                                               

vonatkozó         egyedi       szabályokat          a     helyi     építési  

                                                                               szabályzatban megállapítottuk.  

                                                                                 

                      (3)  A  vízminőség‐

védelmi  terület  övezetében  bányászati  tevékenység  folytatása  a  bányászati  

                      szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető.  

                      (4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség‐

védelmi terület övezet  

                      területén, az (1)–(3) bekezdésben foglaltak mellett  

                      a)  korlátozott  vegyszer‐  és  műtrágya‐

használatú,  környezetkímélő  vagy  extenzív  mezőgazdasági  

                      termelés folytatható;  

                      

b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve 

–  

                      nem létesíthető.  



                      ► A HÉSZ‐t az előírásoknak megfelelően alakítottuk ki.  

                        

                      Vízeróziónak kitett terület övezete  

                       12. § A Balaton Kiemelt Üdülőkörzetben a vízeróziónak kitett terület övezetben a követke

ző előírások  

                      alkalmazandók:  

                      

a)  az  erózió  mértékét  a  földhasznosítás  tudatos  megválasztásával,  meliorációs  talajvédelmi  

                      

beavatkozások  megvalósításával,  talajvédő  agrotechnikai  eljárások  alkalmazásával,  vízelvezetők,  

                      sáncok kialakításával,  

                      

a leginkább veszélyeztetett területek – kivéve a borszőlő termőhelyi kataszteri területek – erdősítésév

el  

                      vagy a telek legalább 80%‐os növényzetborításával kell csökkenteni;  

                      

b)  a  lefolyó  vizeket  természetes  felszíni  víz  medrébe  kell  vezetni,  ha  azonban  ennek  befogadás

a  

                      

korlátozott, akkor tároló vagy tározó műtárgyban kell gyűjteni a vizeket, és késleltetve, fékezetten  

                      

lehet, a felszíni vízelvezető hálózat kezelőjének engedélyében meghatározottak szerint, a települési –  

                      

ennek hiányában a balatoni – főépítész hozzájárulásával a közterületi felszíni vízelvezető rendszerbe  

                      

vezetni azzal, hogy az élővízbe vagy zárt tározóba vezetett vizek számára ülepítőteret kell biztosítani,  

                      

amelynek a folyamatos tisztán tartásáról az érintett terület tulajdonosának gondoskodnia kell;  
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                                                         c)  új  beépítés  csak  akkor  valósítható  meg,  ha  a  többlet  

                                                         felszíni  víz  megfelelő  biztonsággal  továbbvezethető  a  

                                                         befogadóig;  

                                                         d) a meglévő vízelvezető rendszereket meg kell őrizni, azokat  

                                                         elépíteni,  leválasztani,  megszüntetni  tilos,  felújításukról  



                                                         szükség esetén gondoskodni kell.  

                                                         ► A terv tartalmazza a településre elkészült vízrendezési  

                                                         terv fontos, szabályozandó elemeit.  

                                                           

                                                           

                                                           

                                                           

                                                           

                                                           

                  

                Rendszeresen belvízjárta terület övezete  

                

9. § (1) A rendszeresen belvízjárta terület övezetében új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető 

ki,  

                

ha  ahhoz  a  működési  területével  érintett  vízügyi  igazgatási  szerv  a  településrendezési  eszközök  

                egyeztetési eljárása során adott véleményében hozzájárul.  

                

(2) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó települések településrendezési eszközeiben a  

                                                          rendszeresen  belvízjárta  terület  övezet  területén  az  (1)  

                                                          bekezdésben foglalt előírások mellett a következő előírások  

                                                          alkalmazandók:  

                                                          a)  a  településrendezési  eszközökben  a  természetvédelmi  

                                                          szempontokkal  összhangban  kell  szabályozni  a  régészeti  

                                                          lelőhelyek  leletmentését  és  bemutatását  lehetővé  tevő  

                                                          építmény,  a  horgászturizmust  szolgáló  esőbeálló  jellegű  

                                                          építmény, továbbá a legkevesebb 5 ha területű rét vagy  

                                                          legelő  művelésű  ágú  telken  a  legeltetést  biztosító,  

                                                          állatállomány     szállásául    szolgáló    hagyományos  

                                                          istállóépület, valamint a strand működtetéséhez szükséges  

                                                          építmény elhelyezésének a feltételeit,  

                                                          ► A HÉSZ‐t az előírásoknak megfelelően alakítottuk ki.  



                                                          b)  az  a)  pontban  fel  nem  sorolt  építmény  a  helyi  építési  

                                                          szabályzatnak  megfelelően,  a  vízügyi  igazgatási  szerv  

                                                          hozzájárulásával építhető vagy bővíthető;  

                

c)  új  vegyszertároló,  üzemanyagtöltő állomás, hulladékkezelő létesítmény, valamint szennyvízürítő  

                nem létesíthető.  

                ► A felsorolt létesítmények közül egyik sem létesül a településen.  
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                Általános mezőgazdasági terület övezete  

                 13. § Az általános mezőgazdasági terület övezetét a településrendezési eszközök készítése so

rán 95%‐ 

                

ban általános  mezőgazdasági  területbe,  természetközeli  területbe  vagy  közlekedési  területbe  kell  

                

sorolni.  A  fennmaradó  területen  nem  jelölhető  ki  az  országos  településrendezési  és  építési  

                követelményekről szóló kormányrendeletben  

                                                            különleges    beépítésre    szánt    terület   települési  

                                                            területfelhasználási egységként meghatározott területek  

                                                            közül  a  nagy  bevásárlóközpont  és  nagykiterjedésű  

                                                            kereskedelmi  célú  terület,  valamint  a  nagy  kiterjedésű  

                                                            szállítmányozási,  

                                                            raktározási és logisztikai terület.  

                                                            ►Az általános mezőgazdasági terület övezet 829,1715ha  

                                                            Öcs közigazgatási területén, ettől a településrendezési  

                                                            terv 36,4620ha‐ral tér el, ami 4,4%‐ot jelent, így megfelel  

                                                            az előírásoknak.  

                                                              

                                                            14. § (1) Az általános mezőgazdasági terület övezetben a  



                                                            következő    telekalakítási  és    építésügyi   előírások  

                                                            alkalmazandók:  

                                                            a)  szántó  művelési  ágban  lévő  területen  20  ha  alatti  

                                                            telekméret esetén épület nem létesíthető, 20 ha és azt  

                                                            meghaladó telekméret esetén a terület rendeltetésszerű  

                

használatát szolgáló, a tulajdonos számára lakórendeltetést is biztosító gazdasági építmény építhető  

                úgy, hogy a beépített bruttó alapterület a telek 0,3%‐át és az 1000 m2‐

t nem haladhatja meg; a  

                lakórendeltetés a beépített terület 20%‐át nem haladhatja meg;  

                

b) gyep, illetve rét vagy legelő művelési ágban lévő területen 5 ha alatti telekméret esetén épület ne

m  

                

létesíthető, 5 ha és azt meghaladó telekméret esetén hagyományos, almos állattartó, valamint a  

                

tulajdonos számára lakórendeltetést is biztosító gazdasági építmény építhető úgy, hogy a beépített  

                bruttó alapterület a telek 1%‐át és az 1000 m2‐

t nem haladhatja meg; a lakórendeltetés a beépített  

                terület 20%‐át nem haladhatja meg;  

                

c) gyümölcsös művelési ágban lévő területen 3 ha alatti telekméret esetén épület nem létesíthető, 3 h

a  

                

és  azt  meghaladó  telekméret  esetén  a  termelést,  feldolgozást  szolgáló,  a  tulajdonos  számára  

                

lakórendeltetést is biztosító gazdasági építmény építhető úgy, hogy a beépített bruttó alapterület a  

                telek  1%‐át  és  az  egyes  építmények  bruttó  alapterülete  az  1000  m2‐

t nem haladhatja meg; a  

                lakórendeltetés a beépített terület 20%‐át nem haladhatja meg;  

                

d) kert művelési ágban lévő területen 2 ha alatti telekméret esetén épület nem létesíthető, 2 ha és azt

  

                meghaladó  telekméret  esetén  a  termelést,  feldolgozást  szolgáló,  a  tulajdonos  számára  

                

lakórendeltetést is biztosító gazdasági építmény építhető úgy, hogy a beépített bruttó alapterület a  



                telek  1%‐át  és  az  egyes  építmények  bruttó  alapterülete  a  700  m2‐

t  nem  haladhatja  meg;  a  

                lakórendeltetés a beépített terület 20%‐át nem haladhatja meg.  

                  

                

15. § Az általános mezőgazdasági terület övezetén a szőlő művelési ágban levő területen a következő  

                előírások alkalmazandók:  

                

a) szőlő művelési ágban lévő területen – a c) pontban foglaltak kivételével – 2 ha alatti telekméret  

                esetén épület nem létesíthető;  

                

b) a szőlő művelési ágban lévő és ténylegesen így művelt területen – a c) pontban foglaltak kivételével

  

                

– szőlőtermelési, borászati célú és borturizmust szolgáló gazdasági építmény, valamint a tulajdonos  

                

számára szolgáló lakóépület és borturizmust szolgáló egyéb szálláshely is elhelyezhető, de a 2 ha és 3  
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        ha  közötti  telekméret  esetén  a  beépített  bruttó  alapterület  a  800  m2‐

t,  3  ha  és  azt  meghaladó  

        telekméret esetén a 3000 m2‐t nem haladhatja meg; a lakórendeltetés a beépített terület 10%‐

át nem  

        haladhatja meg;  

        

c) a Balaton jogi partvonalával nem érintkező, szőlő művelési ágban lévő és ténylegesen így is művelt  

        

telkekkel rendelkező tulajdonos – ha az egy borvidéken vagy a beépítésre igénybe vett telektől 20 km‐ 

        en belül lévő telkeinek összterülete 5 ha‐

nál nagyobb – az alábbi feltételekkel létesíthet építményt:  

        

ca) szőlőműveléssel összefüggő birtokközpont csak azon a településen alakítható ki, ahol a birtoktest  

        területének legalább 70%‐a található,  

        cb) a beépítés egy telken érvényesíthető, de a beépíthető terület nagysága – figyelembe véve  

        a telkeken már meglévő beépítést is – a beszámított telkek összterületének 1%‐át, egyúttal  

        a beépítésre igénybe vett telek beépítettsége a 25%‐ot és a 800 m2‐t nem haladhatja meg,  



        

cc) a beépítésre igénybe vett telket úgy kell kialakítani, hogy az legalább 2000 m2 területű legyen, és  

        

nem  helyezkedhet  el  a  Balaton  vízparti  területein,  továbbá  ökológiai  hálózat  magterületének  

        övezetében, ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében és kertes mezőgazdasági terület  

        övezetében,  

        

cd)  a  beépítésre  igénybe  vett  telken  szőlőtermelési,  borászati  célt  szolgáló  gazdasági  építmény,  

        

tulajdonos számára szolgáló lakóépület, valamint borturizmust szolgáló egyéb szálláshely helyezhető  

        el.  

          

        16. § Az általános mezőgazdasági terület övezetén a 14. §‐ban és a 15. §‐

ban meghatározottakon túl  

        a következő előírások is alkalmazandók:  

        a) építményt létesíteni a hagyományos tájhasználathoz igazodó módon, csak a legalább 80%‐ban  

        

művelt telken lehet, ahol a beépítés feltételeként az a művelési ág fogadható el, amely a telek művelt  

        területének 60%‐

án meghatározó; azon a vegyes művelésű telken, ahol egyik művelési ág sem éri el a  

        60%‐

ot, a legszigorúbb beépítési szabályokkal rendelkező művelési ágra vonatkozó előírás szerint lehet  

        építeni;  

        b)  új  állattartó  telepet,  a  családi  szükségletet  meghaladó  állattartást  szolgáló  épületet  –  a  

        

lovasturizmus céljait és az őshonos háziállatok bemutatását szolgáló épület kivételével – a Balaton‐ 

        

tómedertől legkevesebb 1000 méter, egyéb felszíni vizektől legkevesebb 200 méter távolságra lehet  

        

elhelyezni,  azzal,  hogy  a  lovasturizmus  céljait  szolgáló  építmények  és  műtárgyak  elhelyezéséről  

a  

        településrendezési eszközökben kell rendelkezni;  

        

c) lakókocsi, lakókonténer, mobil lakóház, egyéb mobilház még ideiglenes jelleggel sem helyezhető el.  

          



        

17. § (1) Általános mezőgazdasági terület övezetében birtokközpont – a 15. § c) pontjában foglaltak  

        

kivételével – a mezőgazdasági birtoktest egyik, legalább 2 ha területű telkén alakítható ki – parti és  

        

partközeli településen az adott településhez tartozó, a sem partinak, sem partközelinek nem minősülő

  

        településen  a  birtokközpont  építési  helyéül  szolgáló  település  és  a  szomszédos  települések  

        közigazgatási területéhez tartozó ‐ legalább 50 ha összterületű, mezőgazdasági művelés alatt álló  

        

birtoktest esetén. Birtokközpont csak azon a településen alakítható ki, ahol a birtoktest területének  

        legalább 50%‐a, a parti és partközeli településen pedig a birtoktest területének 100%‐a található.  

         (2) Az (1) bekezdés szerinti birtokközpont telkén a mezőgazdasági használatot szolgáló gazdasági  

        építmény,  a  tulajdonos  számára  szolgáló  lakóépület,  lovasturizmust  szolgáló,  továbbá,  ha  a  

        

birtoktesten  legalább  5  ha  szőlő  művelési  ágú  és  ténylegesen  így  művelt  terület  is  található,  

                                                  2 

        borturizmust  szolgáló  épületek  helyezhetők  el,  összesen  legfeljebb  3000  m  nagyságú  bruttó  

        alapterülettel.  
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            (3) A mezőgazdasági birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokközpont  mellett  legfeljebb  egy

  

                                            2 

           kiegészítő központ alakítható ki egy legalább 5000 m ‐es telken, annak legfeljebb 25%‐

os beépítésével  

                              2 

           és összesen legfeljebb 2000 m  nagyságú bruttó alapterülettel.  

            (4) Az (1) bekezdés szerinti birtokközpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészítő központ beépített

  

           területe  a  mezőgazdasági  birtoktesthez  tartozó  telkek  összterületének  1%‐

át  és  a  beépített  telek  

           területének 25%‐át nem haladhatja meg.  

            (5) Az (1) bekezdés szerinti birtokközpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészítő központ nem alak

ítható  



           

ki  az  ökológiai  hálózat  magterületének  övezetében,  az  ökológiai  hálózat  ökológiai  folyosójának  

           

övezetében,  a  tájképvédelmi  szempontból  kiemelten  kezelendő  terület  övezetében,  a  kertes  

           

mezőgazdasági terület övezetében, valamint a Balaton szabályozási partvonalától számított 1000  

           méteren belül.  

           ► A HÉSZ a törvényi előírásoknak megfelelően szabályoz.  
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                    Egyedileg meghatározott megyei övezeteknek való megfeleltetés  

                    

Veszprém Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 15/2019. (XII. 13.) önkormányzati rendelete Veszpré

m  

                    megye területrendezési szabályzatáról, térségi szerkezeti tervéről és övezeteiről (VMTrT)  

                     A VMTrT 2.§‐

a szerint „A  rendelet  hatálya  ‐  az  egyedileg  meghatározott  övezetek  kivételével  –  

                    

Veszprém megye közigazgatási területéből a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet területén kívüli területekre  

                    

terjed  ki.  Az  egyedileg  meghatározott  övezetek  meghatározása  és  szabályozása  a  megye  teljes  

                    

közigazgatási területére kiterjed. A rendelet hatálya alá tartozó települések felsorolását a rendelet 1/A

  

                    és 1/B mellékletei tartalmazzák.”  

                        1.  Turisztikai fejlesztések kiemelten támogatott célterületének övezete  

                                                                            11. § (1) Turisztikai fejlesztések kiemelten támogatott  

                                                                           célterületének övezete lehatárolását a rendelet 3.12.4.  

                                                                           melléklete tartalmazza.  

                                                                           (2) Az övezetre vonatkozó előírások:  

                                                                           a)         Az övezet által érintett települések területén  

                                                                           turisztikai‐,   rekreációs  célú  beépítésre  szánt  és  



                                                                           beépítésre        nem       szánt       különleges        terület  

                                                                           területfelhasználási egység akkor jelölhető ki, ha az új  

                                                                           terület  kijelölése  nem  érinti  a  védelmi  övezetekkel  

                                                                           lehatárolt területeket (az ökológiai hálózat magterülete,  

                                                                           az ökológiai folyosójának övezete, a kiváló termőhelyi  

                                                                           adottságú  szántók  övezete,  az  erdők  övezete,  a  

                                                                           vízminőségvédelmi terület övezete, valamint a nagyvízi  

                                                                           meder  övezete)  által  érintett  területeket  és  nem  

                                                                           ellentétes más jogszabály előírásaival.  

                                                                           ► Öcsön nem került különleges beépítésre nem szánt  

                                                                           turisztikai területek kijelölésre.   

                                                                             

                    b)  

Az  övezettel  érintett  települések  településfejlesztési  koncepciója,  integrált  településfejlesztési  

                        

stratégiája, valamint településrendezési eszközei készítése, felülvizsgálata, valamint módosítása  

                        

során biztosítani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpárutak, túraútvonalak) folytonosságát.  

                    

►A  vonalas  nyomvonalak  kijelölésénél  figyelembe  lettek  véve  a  térségi  kapcsolatok  és  

                    gondoskodtunk a hálózat folytonosságáról.  

                      

                    c)  A  környezeti  állapot  megőrzése  érdekében  a  térségi  övezetbe  tartozó  települések  

                        

településrendezési  eszközeinek  készítése  során  a  rekreációs  célú  területeken  indokolt  csendes  

                        övezet kijelölése.  

                    ►Öcsön nincsenek rekreációs célú területek.  

                      

                      

                        2.   Veszprém megye településtérségeinek övezete  

                    

12. § (1) Veszprém megye településtérségeinek övezete lehatárolását a rendelet 3.12.5. melléklete  

                    tartalmazza.  



                    ►A lehatárolás szerint Öcs község Ajka településtérségéhez tartozik.  
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                                                                (2) Az övezetre vonatkozó előírások:  

                                                               a)        Veszprém  megye  egyes  településtérségei  

                                                               lehatárolását     a    hatályos    Veszprém      Megyei  

                                                               Területfejlesztési Koncepcióban a megyei önkormányzat  

                                                               közgyűlése határozta meg.  

                                                               b)        Településrendezési        eszközöket        és  

                                                               településfejlesztési   dokumentumokat        az    adott  

                                                               településtérségre kitekintéssel kell előkészíteni.  

                                                                ►A településrendezési eszközök a térségi kapcsolatok  

                                                               és fejlesztések figyelembevételével készültek.  

                                                                 

                                                                 

                                                                 

                                                                 

                                                                 

                                                                 

                                                                 

                                                                 

                                                                 

                   

                     3.   Az „Európa kulturális fővárosa Veszprém  

                         2023” program érdekében együttműködő  

                         települések övezete  

                  13. § (1) Az „Európa kulturális főtelepülés a Veszprém  

                 2023”  program  érdekében  együttműködő  térség  

                 települések övezete lehatárolását a rendelet 3.12.6.  

                 melléklete tartalmazza.  

                 (2) Az övezetre vonatkozó előírások:  



                     a)  Az  alövezethez  tartozó  települések  körét  az  

                         „Európa kulturális fővárosa Veszprém 2023”  

                         program         érdekében         önkéntesen  

                         együttműködő térség települései alkotják.  

                     b)  Az övezet által érintett települések az „Európa  

                         kulturális fővárosa Veszprém 2023” program  

                         sikere         érdekében            középtávú  

                         

településfejlesztési  dokumentumaik  tartalmát  –  a  térség  egésze  fejlesztése,  a  területi  

                         

potenciálok sokoldalú kihasználása, illetve a párhuzamosságok kiküszöbölése érdekében –  

                         hangolják össze.  

                           

                 

►Öcs településfejlesztési döntései nem ellentétesek az „Európa kulturális fővárosa Veszprém 2023”  

                 program elveivel.  
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                          8.  A módosítással érintett területekre biológiai aktivitásérték számítása és eredménye  

                       

                     

A biológiai aktivitásérték számítására azért volt szükség, mert Öcs község tervében több mint 4 hektár

  

                     új beépítésre szánt terület került kijelölésre.  

                     

Az 1997 évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés b) pontja mondja ki, hogy új beépítésre szánt terület  

                     

kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés  

                     

előtti  értékhez,  a  törvény  végrehajtására  kiadott  jogszabályokban  meghatározottak  szerint  nem  

                     csökkenhet.  



                     

A  419/2021  (VII.15.)  Kormányrendelet  18.§  (1)  bekezdése  egy  hektár  területet  meghaladó  új  

                     

beépítésre szánt terület esetén kéri igazolni, a biológiai aktivitás egyenlegének fenntartását.  

                     

A fejlesztéseket/változásokat bemutató táblázat készítésekor alapvetően a hatályos, 2018. évi CXXXIX.

  

                     törvényt, illetve a 9/2019 (VI.14.) MvM. rendeletet vettük figyelembe.  

                     

A hatályos településrendezési terv által belterületként, beépítésre szánt területként ábrázolt terület a  

                     

2018.  évi  CXXXIX  tv.  93.§  (5)  bekezdése  alapján  meglévő  beépítésre  szánt  területként  veendő  

                     

figyelembe. A belterületi övezeti változtatásokat, a belterületi beépítésre nem szánt területekből  

                     történő átminősítéseket a hatályos településrendezési tervhez viszonyítottuk.  

                     

A  külterületen  azonban  a  2018.  évi  CXXXIX.  törvény  jelentősen  eltér  a  korábbi  települési  szintű  

                     

szabályozásoktól, ezért a külterületi változásoknál egyértelműen a hatályos törvény területhasználati,  

                     

övezeti  szabályozását  vettük  figyelembe.  Ott,  ahol  a  magasabb  rendű  jogszabályok  nem sorolták  

                     

övezetbe az ingatlanokat, a hiteles földhivatali nyilvántartás szerint  – szántó, gyep, rét esetén –  

                     általános mezőgazdasági területként vettük figyelembe.  

                     Mindent  összegezve,  a  mellékelt  táblázatban  felsorolt  39  változtatás1 

                                                                                                                     21,35576  BA  értékpont  

                     

növekedést eredményezett, amely azt jelenti, hogy az új terv megfelel a jogszabályban előírt egyenleg

  

                     fenntartás követelményének.  

                       

                                           BA‐érték számítása a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapján:  

          Változás     HRSZ/HRSZ         Terület‐     Meglév       Megl. BA‐       MEGLÉVŐ            Új ter.   Új BA‐     

ÚJ BA‐ÉRTÉK‐          BA‐ÉRTÉK  

            s.sz.:       részlet:        nagyság       ő ter.        érték            BA‐         ►  

felh.      érték          PONT             VÁLTOZÁS:  



                                           (ha):        felh.                     ÉRTÉKPONT 

              1       036/3 egy r.         1,46         Má             3,7           5,402        ► 

Ev             9           13,14               7,738  

             10        042/2, 052          1,44         Má             3,7           5,328        ► Tk‐

m           8           11,52               6,192  

                          egy r.  

             11        052 egy r.          1,48          Ev             9            13,32        ► Tk‐

m           8           11,84               ‐1,48  

             12           042/1            0,42           V             7             2,94        ► Tk‐

m           8            3,36                0,42  

                         038/14,  

             16        038/9 egy           1,66         Má             3,7           2,405        ►K‐Mü           

0,7          0,455               ‐1,95  

                             r.  

             17        038/4 egy           0,65         Mk              5             3,25        ► 

Má            3,7          2,405               ‐0,845  

                             r.  

                                                               

                     1 A változások sorszáma a Területhasználat változás (Vált) térkép sorszámainak felel meg  
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           18     038/9 egy      0,55       Má         3,7        2,035     ►K‐Mü        0,7       0,385           ‐1,65  

                       r.  

           19     032/2 egy      1,23       Má         3,7        4,551     ► Ev          9        11,07           6,519  

                       r.  

                    08/13,  

           26       08/19,       4,32       Má         3,7        15,984    ► V           7        30,24          14,256  

                  08/20 egy  

                       r.  

           30     02/16 egy        1        Má         3,7          3,7     ► Zkk         6          6              2,3  

                       r.  

           31     02/16 egy     0,0057      Má         3,7       0,02109    ► Köu        0,5      0,00285        ‐0,01824  

                       r.  



                     02/9,  

                    02/10,  

                  02/12‐14,  

           32       02/22,       0,34       Má         3,7        1,258     ► Zkk         6         2,04           0,782  

                    02/23,  

                  02/16 egy  

                       r.  

                     02/9,  

                    02/10,  

                  02/11‐14,  

           33       02/22,       2,83       Má         3,7        10,471    ► Gksz       0,4       1,132          ‐9,339  

                    02/23,  

                  02/16 egy  

                       r.  

                  02/8, 02/9,  

           34     02/11 egy      0,22       Má         3,7        0,814     ► Köu        0,5        0,11          ‐0,704  

                       r.  

           35     02/11 egy       1,1       Má         3,7         4,07     ► Ev          9         9,9            5,83  

                       r.  

                     02/2,  

           37       02/17,       0,11       Má         3,7        0,407     ► Zkk         6         0,66           0,253  

                    02/18,  

                  02/4 egy r.  

           38     02/5, 02/6     0,14       Má         3,7        0,518     ► Gksz       0,4       0,056          ‐0,462  

                     egy r.  

                    02/20,  

           39       02/21,       1,71       Má         3,7        6,327     ► Gksz       0,4       0,684          ‐5,643  

                  02/6 egy r.  

                    02/19,  

           40     02/20 egy      0,11       Má         3,7        0,407     ► Gksz       0,4       0,044          ‐0,363  

                       r.  



           41     02/21 egy      0,06       Má         3,7        0,222     ► Köu        0,5        0,03          ‐0,192  

                       r.  
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                    02/20,  

           42     02/21 egy      0,08       Köu        0,5         0,04     ► Gksz       0,4       0,032          ‐0,008  

                       r.  

           43     051 egy r.     0,74       Má         3,7        2,738     ► Ev          9         6,66           3,922  

           45     049/14 egy     0,23       Má         3,7        0,851     ► Mk          5         1,15           0,299  

                       r.  

           46      049/10,       0,07       Mk          5          0,35     ► Köu        0,5       0,035          ‐0,315  

                  051 egy r.  

           47     051 egy r.     0,26       Má         3,7        0,962     ► Köu        0,5        0,13          ‐0,832  

           48     043/30egy      0,18       Má         3,7        0,666     ► Mk          5         0,9            0,234  

                       r.  

           49     043/24 egy     0,13       Má         3,7        0,481     ► Mk          5         0,65           0,169  

                       r.  

           50       022/4,       0,32       Má         3,7        1,184     ► Lf         2,4       0,768          ‐0,416  

                    022/5  

           51       60‐65        0,55       Mk          5          2,75     ► Lf         2,4        1,32           ‐1,43  

           52         56         0,175       Lf        2,4         0,42     ► Kb‐t        6         1,05           0,63  

           53      90 egy r.     0,02       Zkk         6          0,12     ► Köu        0,5        0,01           ‐0,11  

           54     105 egy r.     0,03       Zkk         6          0,18     ► Vt         0,5       0,015          ‐0,165  

           55        140         0,02        Lf        2,4        0,048     ► Vt         0,5        0,01          ‐0,038  

           56        148          0,1        Vt        0,5         0,05     ► Lf         2,4        0,24           0,19  

           57      34 egy r.     0,04       Zkk         6          0,24     ► Köu        0,5        0,02           ‐0,22  

           58      162‐165       0,12        Vt        0,5         0,06     ► Lf         2,4       0,288           0,228  

           59        2, 3        0,14        Vt        0,5         0,07     ► Lf         2,4       0,336           0,266  

           60      1/4, 1/3      2,78       Ktur       1,5         4,17     ► Vt         0,5        1,39           ‐2,78  

           61       180/1‐       0,44        Vt        0,5         0,22     ►K‐Mü        0,7       0,308           0,088  

                    180/5  



                                

                                                                                                 Összesen:       21,35576  
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                                                  ÖCS TELEPÜLÉSI KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS  

                   

                      9.  BEVEZETÉS  

                   

                  Öcs  község  a  Tapolca‐

Veszprém  között  húzódó  völgyben,  a  Bakony  déli  lejtőin,  a  Balatontól  

                 légvonalban kb. 15 km távolságban helyezkedik el.   

                 Öcs  község  Önkormányzata  2022‐

ben  döntött  településrendezési  tervének  elkészíttetéséről,  és  

                 

egyúttal arról is, hogy a településrendezési tervet az új, a településtervek tartalmáról, elkészítésének  

                 és elfogadásának rendjéről szóló 419/2021 (VII.15.) Kormányrendelet szerint készítteti el.  

                 A tervezési feladatokkal az önkormányzat a Laposa Műhely Kft.‐t bízta meg.  

                 A  településterv  ‐

Településfejlesztési  Terv  (TFT)  és  Településrendezési  Terv  (TRT)  –  megalapozása  

                 

érdekében, 2022 november elejére elkészült a Megalapozó Vizsgálat, amelyet az Önkormányzat kiseb

b  

                 

javításokat követően a további tervezés alapjául elfogadott. A Megalapozó Vizsgálattal egyidőben  

                 

elkészültek az Örökségvédelmi Hatástanulmány műemléki és régészeti munkarészei is, a 68/2018  

                 (IV.9.) Kormányrendelet szerinti tartalommal.  

                 

A Településfejlesztési Terv és a Településrendezési Terv egyidőben készül az Alátámasztó javaslattal,  

                 amelynek szerves része a települési környezeti értékelés.  

                   

                      10. 

A települési környezeti értékelés folyamatának, a terv vagy program tartalmi körvonalainak,  



                          fő  céljainak,  más  tervekhez  való viszonyának, valamint egyéb lényeges  tervekkel  és  

                          programokkal való kapcsolatának bemutatása  

                   

                 10.1.    A települési környezeti értékelés folyamatának bemutatása  

                                     

                 

Ez  a  munkarész  Öcs  község  új  településterve  környezeti  vizsgálatának  megállapításait  ismertető  

                 települési környezeti értékelés.  

                   

                 A 2021. VII. 15.‐én elfogadott 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet ‐

a településtervek tartalmáról,  

                 

elkészítésének és elfogadásának rendjéről – 2. melléklet 2. pontja rögzíti, hogy ha az SKvr. szerint –  

                 

2/2005. (I.11.) Kormányrendelet ‐ szükséges környezeti értékelés, akkor az az alátámasztó javaslat  

                 

részeként  készül,  ezen  Kormányrendelet  2.  fejezetében  meghatározott  tartalommal.  Öcs  község  

                 települési környezeti értékelését így ezen jogszabály alapján készítjük el.  

                 Öcs  község  településtervéhez  részletes  Megalapozó  Vizsgálat  készült,  amely  a  tartalmi  

                 

követelményeknek megfelelően feltárta a környezeti elemek állapotát, a környezetet veszélyeztető  

                 

tényezőket, a környezeti konfliktusokat. A településterv fejlesztési elhatározásaink környezeti hatásai  

                 

a tájrendezési, zöldfelületi, környezetvédelmi munkarészekben is említésre kerülnek, de az egyéb pl.  

                 

közlekedési és közmű szakági munkarészek is utalnak   olyan javaslatokra, amelyek a kedvezőtlen  

                 környezeti hatások elkerülését célozzák.  

                 

A  környezeti  értékelés  a  tervezés  folyamatával  egyidőben  készült  és  az  új  jogszabály  szerint  az  

                 Alátámasztó javaslat részeként kerül egyeztetésre.  

                 

A környezetvédelmi, tájrendezési szakági tervező folyamatosan együttműködött a településterv többi  

                 

tervezőjével az igények és az adottságok figyelembevételével a környezeti szempontból is kedvező  



                 megoldás kidolgozása érdekében.  

                   Az előzetes tájékoztatási szakasz során beérkezett észrevételek elősegítették, hogy a terv m

egfelelő  

                 

választ adjon a problémákra. A tervezés során több javaslat is értékelésre került, változat, alternatíva  

                 azonban nem készült, azaz a terv alternatívákat nem tartalmaz.  
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Tekintettel arra, hogy a tájvédelmi, környezetvédelmi szakági tervező, és a vezető településtervező  

                 

ugyanaz a személy, így az összhang eleve biztosított volt a környezeti szakágak és a településtervezők  

                 között.  

                 

Öcs község teljes területén a területhasználat, a tájhasználat, az egyes övezetek meghatározásakor  

                 kiemelt  figyelem  fordult  a  Balaton  Kiemelt  Üdülőkörzetébe  és  a  Balaton‐

felvidéki  Nemzeti  Park  

                 

működési területébe egyaránt beletartozó településen a védett természeti, táji értékek megőrzésére,  

                 

az  ökológiai  hálózat  elemeinek,  funkcióinak  megtartására,  a  zöldfelületek  rendszerben  történő  

                 

elhelyezésére, a különböző környezeti igényű területek egymást nem zavaró elhelyezésére. A tervezés  

                 

során  a  beérkezett  módosítási  igényeket  a  környezeti  vizsgálatot  folytató  szakember  környezeti  

                 

szempontból értékelte, és a kedvezőtlen hatású változtatásokat nem javasolta az önkormányzatnak és

  

                 a társtervezőknek beépíteni a tervbe.  

                   

                 10.2.    

A terv fő célja, más tervekhez való viszonya, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal  

                       való kapcsolata  

                   

                 Öcs község új településterve elkészítésének célja:  



                      ‐   

a község településtervének az elmúlt időszakok jogszabályi változásaival – elsősorban a 2018.  

                          évi CXXXIX. törvénnyel, és a 9/2019 (VI.14.) MvM rendelettel – összhangba hozása,  

                      ‐   

az  egyes  településrészekre  vonatkozóan  megváltozott  fejlesztési  szándékok  megvalósítási  

                          feltételeinek meghatározása.  

                 

A terv a beépítés és a területhasználat feltételeinek, az építési követelményeknek, jogoknak és a  

                 

kötelezettségek  szabályozására  hivatott,  a  környezeti  ártalmak  lehető  legkisebbre  történő  

                 csökkentése, a település   építészeti és természeti értékeinek megőrzése mellett.   

                 

Öcs község településtervének, illetve a települési környezeti értékelés fő célja a fejlesztési szándékok  

                 

és tervjavaslat környezeti hatásainak elemzése azért, hogy a település fejlesztése az alább ismertetett  

                 

programoknak, koncepcióknak megfelelően minél kevésbé terhelje a környezetet. Sajátos jellemzője  

                 

Öcsnek a nagykiterjedésű honvédelmi, katonai terület és az ebből fakadó területi korlátozások.  

                 Öcs  a  Balaton  Kiemelt  Üdülőkörzetbe,  valamint  a  Balaton‐

felvidéki  Nemzeti  Parkba  működési  

                 

területébe tartozó település, ahol az alapvető 2018. évi CXXXIX. területrendezési törvény mellett  

                 

döntően a tájra, környezetre, valamint a turizmus fejlesztésére vonatkozó programokat, koncepciókat  

                 kell a településterv készítésekor figyelembe venni.  

                 A Balaton Kiemelt Térség Fejlesztési Koncepció 2020‐

ban felülvizsgált dokumentációja nem változtatta  

                 

meg  a  korábbi  koncepció  jövőképét,  amely  szerint  a  „Balaton,  a  természetesség  és  a  magas  

                 életminőség  egységes  közép‐

európai  mintarégiója”  kell  legyen.  A  jövőkép  négy  alappillére  a  

                 Természetesség, a Megújuló képesség, az Egészség, és a Fenntarthatóság.  

                 

A  koncepció  kiemeli  a  vonzó  életminőség  lehetőségét,  a  természeti  és  épített  értékeket,  a  táj  

                 

egyedülálló adottságait, amely szerint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet a szabadidő eltöltésének, az  



                 

egészséges életvitelnek legvonzóbb, s egyúttal gyógyító erejű magyarországi térsége. Mindez igaz Öcs  

                 

területére is, azonban az említett honvédségi és ökológiai hálózatba tartozó területek kevésbé teszik  

                 lehetővé az üdülési, turisztikai rendeltetések fejlesztését.  

                 

Az országos környezet‐ és természetvédelmi célokat az ország területére számos más program és  

                 stratégia is megfogalmazta.  

                 A Nemzeti Környezetvédelmi Program (2021‐2026, NKP‐5) stratégiai céljai:  

                      ‐   

Az emberi egészség és az életminőség környezeti feltételeiknek javítása, a környezetterhelés  

                          hatásainak csökkentése  

                      ‐   Természeti értékek és erőforrások védelme, helyreállítása, fenntartható használata,  
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                            ‐     Az  erőforrás‐

takarékosság  és  a  hatékonyság  javítása,  a  gazdaság  zöldítése  és  körforgásos  

                                  működésének erősítése  

                            ‐     A környezetbiztonság javítása  

                       

Az új tervbe több javaslat és szabályozási előírás került beépítésre, amelyek az életminőség és az  

                       

emberi egészség környezeti feltételeinek javítását szolgálják. A tervlapokon lehatároljuk a védett  

                       

természeti értékeket és a HÉSZ előírásai, szabályai kifejezetten ezek fennmaradását célozzák.  

                       

A  beépítésre  szánt  terület  kis  mértékű  növelése,  a  mezőgazdasági  területek  beépíthetőségének  

                       

szigorítása, a szennyvízkezelés környezetet nem terhelő megoldásának előírása is segíti az erőforrás‐ 

                       takarékosságot és a hatékonyság javítását.  

                       A Nemzeti Éghajlatváltozási Stratégia (NÉS) a 2025‐

ig tartó időszakra határozta meg a klímapolitika  

                       irányait.   

                       A három fő cselekvési irány:  



                            ‐     

Az energiafelhasználás, ill. az éghajlatváltozásért felelős gázok kibocsátásának, csökkentése,  

                                  növekedésük megelőzése  

                            ‐     

Az éghajlatváltozás hatásai elleni védekezés, a következményekhez való alkalmazkodás  

                            ‐     Az éghajlatváltozás társadalmi tudatosítása, a klímatudatosság erősítése.  

                       A Stratégia megállapítja, hogy 2100‐

ig a száraz időszak kitolódása az egész országra jellemző lesz, és a  

                       Balaton térségében az erdőterületek sérülékenysége kifejezetten magas.  

                       

Az elmúlt másfél év világosan megmutatta, hogy ezek a célok helyesek, és  fontosak, ám amíg a legels

ő  

                       

javaslat  az  energiafelhasználás  csökkentése  az  energiaárak  hihetetlen  mértékű  megemelkedése  

                       

következtében máris megvalósult, a javaslat másik fele, a gázkibocsátás csökkentése a fa és széntüzelé

s  

                       

újbóli elterjedésével gyakorlatilag megvalósíthatatlanná vált.  A Bakony lejtőin, az erdők között élő Öc

s  

                       

településen nincs vezetékes gáz, és nem is tervezik annak bevezetését, ezért itt a hagyományos  

                       tüzelőanyagok, főleg a fa használata meghatározó.  

                       

Az elmúlt évek eseményei rávilágítottak, hogy a településterv igen szerény mértékben tud hatni ezen  

                       célok teljesíthetőségére.  

                       

A  Nemzeti  Tájstratégiát  (NTS)  az  1128/2017.(III.20)  Kormányhatározattal  fogadták  el,  amely  

                       

tulajdonképp az Európai Tájegyezmény magyar jogszabályként való megjelentetése. A Tájstratégia  

                       

lényege az, hogy a tájak védelme, kezelése és tervezése során több szintű együttműködés szükséges  

                       

és nemcsak a szakágazati rendszerekben meghatározott szempontok alapján lehatárolt területeket és  

                       értékeket kell védeni.  

                       

A  Tájstratégia  átfogó  céljaként  meghatározott  „táji  adottságokon  alapuló  felelős  tájhasználat”  a  



                       

Balaton Kiemelt Térség környezeti céljával teljes mértékben összhangban van, és Öcs új településterve

  

                       

a tájhasználat szabályozásakor szintén az adottságokon alapuló tájhasználat szabályozását tartotta az  

                       egyik legfontosabbnak elvnek.  

                       

A Nemzeti Vidékstratégia alapján a magyar vidékpolitika fontos célkitűzése, hogy újra megteremtse a  

                       

falvak gazdasági létalapját. A helyi termelés, feldolgozás és értékesítés segítése, erősítése egyet jelent  

                       

a  települések  megtartásával,  megmaradásával.  Öcs  településtervében  ezért  tartjuk  fontosnak  új  

                       

lakótelkek  és  gazdasági  telephelyek  kijelölését,  létesítését,  hogy  a  gazdaság,  a  termelés  

                       megerősödhessen és a fiatalok letelepedhessenek ott, ahol születtek.  

                            

A  Nemzeti  Biodiverzitás  Stratégia  a  biodiverzitás  hanyatlásának  megállítását  célozza.  A  táji  

                            

diverzitás, az ökoszisztéma szolgáltatások fenntartása, az erdők és a vízi erőforrások védelme,  

                            fenntartható használata a legmesszebb menőkig összhangban van Öcs jövőképével.  

                            

A Nemzeti Turizmusfejlesztési Stratégia 2030 célkitűzése, hogy a Balaton térség nemzetközileg is  

                            

magasan pozícionált márkává, és a Balaton egész éven át elérhető tartalmas desztinációvá váljon.  
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Öcs viszonylag távol esik a Balatontól és itt egyébként is a szelíd turizmus különböző formáinak –  

                            

lovaglás, kerékpározás, természetjárás, egyéb szabadtéri sportok – kialakítása kerülhet előtérbe.  

                       

A terv készítése során a tervezők figyelembe vették az ismertetett programokban megfogalmazott  

                       

célokat, elveket, a szakhatóságok előzetes véleményeit, a magasabb rendű jogszabályi előírásokat, és  

                       a fejlesztések megválasztásával úgy szabályozták a környezethasználatot, hogy:  

                            ‐     megelőzhető legyen a környezetszennyezés  



                            ‐     

kizárható legyen a környezetkárosítás a lehető legkisebb legyen a környezet igénybevétele  

                            ‐     

az üdülőkörzethez méltó, esztétikailag igényes környezetű létesítmények jelenjenek meg a  

                                  településen és a tájban.  

                                    

                       

A Településfejlesztési terv tartalmazza a tervezett területfelhasználási változásokat, a változás jellege  

                       

szerinti csoportosításban, a fejlesztési tervlapon bemutatva a változással érintett területeket.  

                           A változások okai a következőképp foglalhatók össze:  

                                  a)  Jogszabály változások miatt szükséges módosítások  

                                  b)  

Az  egyeztetési  eljárásban  résztvevő  államigazgatási  szervek  adatszolgáltatásából,  

                                        véleményéből, állásfoglalásából következő módosítások  

                                  c)  

Az új önkormányzati vagy lakossági fejlesztési igényekből következő változtatások.  

                                          

                       

Öcs településtervének készítése során a területfelhasználási változások elsősorban a magasabb rendű  

                       

tervekhez, programokhoz, stratégiákhoz, jogszabályokhoz történő igazodás, másrészt a megváltozott  

                       igények következtében fogalmazódtak meg.  

                       

A települési környezeti értékelés Öcs településtervének tartalmi elemeiből azokat a tervi elemeket  

                       

értékeli, amelyek a hatályos tervhez képest új elemek vagy módosítások,  és  a  környezettel  

                       kapcsolatosan jelentősebb hatással bírnak.  

                                          

                            11. 

A településterv környezeti értékelést igénylő változásainak azonosítása, rövid ismertetése  

                         

                       A.  Lakóterületi fejlesztés  

                       

A hatályos terven is szerepelt a belterület déli, délkeleti részén lakóterület kialakítása. A tervezők az  



                       

Önkormányzattal egyeztetve ezen lakóterület nagyságát kismértékben megváltoztatták meg, és új  

                       tömböket jelölt ki a terv.   

                       Új lakóterületként jelöli a terv a Béke utca felső részén a 60‐65 hrsz.‐

ú telkeket is, amelyek a hatályos  

                       tervben mezőgazdasági területként szerepeltek.  

                         

                       B.  Turisztikai fejlesztés  

                                  a)    

Konkrét turisztikai fejlesztést nem tartalmaz az új terv, sőt, az önkormányzat kérésére a  

                                  

település belterületének nyugati részén lévő ilyen rendeltetésű övezeteket településközpont  

                                  vegyes terület övezetébe sorolja át.  

                                  

A településközpont vegyes övezet nagyobb mozgásteret ad a fejlesztések számára, amelyek  

                                  lehetnek akár az említett szelíd turizmushoz kötődő funkciók is.  

                                  

Az ingatlan önkormányzati tulajdonban van, ami a megvalósítás szempontjából kedvező.  

                                    

                                  b)  

A hatályos tervben is szerepelt a település belterületétől északkelet felé eső volt szőlőhegy  

                                  területe. Az új terv figyelembe vette az Önkormányzat fejlesztési‐

felújítási terveit, s kilátó és  

                                  turista pihenő kialakítását tartalmazza a 049/14‐es hrsz.‐

ú, önkormányzati tulajdonban lévő  

                                  

ingatlanra biztosítva a kulturális, szabadidő létesítmények elhelyezésének lehetőségét.  

                         

                       C.  Zöldterületi fejlesztés  
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        Belterületen a terv javasolja a 90‐es hrsz.‐ú ingatlan területén közkert kialakítását, valamint a déli  

        fejlesztési területen három helyen, további zöldterület létesítését.  

          

        D. Kertes mezőgazdasági terület fejlesztés  



        A  belterülettől  észak‐északkeletre  eső,  kis  kertes  mezőgazdasági  területhez  vezető  út  

        kiszabályozásával, a megközelíthetőség javításával a terv célja a terület művelésének elősegítése.  

          

        E.  Gazdasági célú fejlesztés  

        A település déli részén tervezett lakóterület mellett gazdasági telephelyeket jelöl ki a terv 2,75 ha  

        nagyságban.  

        Emellett a volt bányaterületen a fejlesztési területtől délkeletre – 014/18‐as hrsz.‐ú ingatlanon –  

        megújuló energia telephely kialakítását teszi lehetővé a terv.   

          

        F.  Közlekedési fejlesztés  

        

A terv belterületen, illetve közvetlenül a belterülettel határos tervezett fejlesztési területeken új utcák  

        létesítését, valamint a kertes mezőgazdasági területhez vezető út felújítását tartalmazza.  

                 

        G. Egyéb változások  

        

Az új terv javasolja néhány kisebb beerdősödött mezőgazdasági terület erdővé történő átminősítését  

        és  a  bányászat  által  roncsolt  területen  ‐  019/1,  019/12.13‐as  hrsz.‐

ú  ingatlanok  –  gyermekfalu,  

        honvédségi ismereteket bővítő gyermektábor létesítésének lehetőségét.  

                 

           12. A  valószínűsíthetően  jelentősen  érintett  területek  környezeti  jelenlegi  állapotának  

             bemutatása, kiemelten a környezeti szempontból különösen fontos területeket érintően,  

             azok lényeges szempontjai és valószínűsíthető fejlődése, illetve a terv megvalósulásának  

             elmaradása esetén annak valószínűsíthető fejlődése  

          

        A Bakony déli lejtőjén fekvő Öcs területén kifejezetten jó a levegő  minősége,  az  ajkai  üzemek  

        

légszennyezése igen ritkán érezhető. A völgyben imisszió mérőpont nem található, így nem állnak  

        

rendelkezésre konkrét mérési adatok, azonban mivel a településen nincs jelentősebb ipari, gazdasági  

        

eredetű szennyezés, és az átmenő forgalom csak a nyári főszezonban okozhat az országos mellékút  



        

közvetlen környezetében számottevő terhelést. Ez az országos mellékút azonban épphogy érinti Öcs  

        

belterületét, ‐ a lakóházaktól mintegy 100 méter távolságra halad az út, ezért a forgalom által okozott  

        zaj – és légszennyezés elhanyagolható.  

        

Öcs a 10. számú levegőtisztaságvédelmi zónába tartozik, ahol egyik légszennyező anyag mennyisége  

        sem haladhatja meg az imissziós határértéket.  

        Hasonlóan elhanyagolható a zajterhelés is, amely a mezőgazdasági termelés ‐erőgépek‐

, és az előbb  

        

említett Pula‐ Ajak országos mellékút forgalmából származik. Öcsön a helyi lakó és mezőgazdasági  

        

tevékenység nem jár jelentős forgalommal, és még a nyári szezonban sem haladja meg a zajterhelés  

        egy kisváros kertvárosias részein tapasztalható terhelést.  

        

Az  előzőek  alapján  azt  kell  mondanunk,  hogy  a  közlekedés  Öcsön  nem  okoz  levegőminőségi,  

        rezgésterhelési problémákat.  

        

A  2022  végére  kialakult  európai  energiaválság,  a  gáz,  a  kőolaj,  az  üzemanyagárak  nagymértékű,

  

        

többszörös növekedése, sőt a magas árak ellenére időnkénti hiánya teljesen átírta a vidéki lakosság  

        

energia  használati  szokásait.  Állami  támogatással  ismét  előtérbe  került  például,  a  jóval  nagyobb

  

        

légszennyezést  okozó  tűzifa  használata.  Ez,  az  erdőkkel  körbeölelt  Öcs  esetében  is  így  van.  A  

        

településterv  és  a  környezeti  értékelés  készítői  mindössze  annyit  tudnak  biztosan,  hogy  teljesen  

        

mindegy, hogy mit írunk bele a környezeti értékelésbe a tűzifával való tüzelés szennyező hatásairól,  

        amennyiben nem lesz elegendő, és megfizethető árú kevésbé szennyező energia, ‐ Öcsön nincs  
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kiépített  gázhálózat,  és  az  önkormányzat  nem  is  tervezi  a  gázhálózat  megépítését  ‐  és  hálózati  



                 

hiányosságok  következtében  a  megújuló  napenergia  használata  sem  teljesedhet  ki,  akkor  még  

                 évtizedekig fognak fával is fűteni itt a Bakony‐alján is.  

                 

Öcs település környezeti állapotánál mindenképp meg kell említeni, hogy határának jelentős része, a  

                 

talaj‐ és vízszennyeződésre kifejezetten érzékeny fedetlen, nyílt karsztterület, ahol a felszín alatti vizek  

                 nem, vagy alig rendelkeznek természetes földtani védelemmel.  

                   

                      13. A településterv várható környezeti hatásainak, következményeinek feltárása  

                   

                      13.1.       

A településterv egészének általános értékelése, a tervi elemek, intézkedések összevetése  

                           

releváns célokkal, illetve annak bemutatása, hogy a településterv kidolgozása során miképpen  

                           vették figyelembe ezeket  

                   

                 

Öcs új településterve a hatályos településrendezési tervhez képest kis mértékben, kb. 2 hektárral  

                 

növelte a beépítésre szánt terület övezetének nagyságágát, elsősorban a település fennmaradásához  

                 szükséges lakóterületek és gazdasági telephelyek létesítése céljából. Öcs, a Balaton‐

felvidék, a Balaton  

                 Kiemelt  Üdülőkörzet  középső‐hátsó  részén,  a  Bakony  és  a  Balaton‐

felvidék  közötti  völgyben  

                 

helyezkedik el. Vonzó tájképi megjelenése mellett ez a terület egy termelő táj is, ahol gazdasági  

                 

tevékenység is folyik / szántóföldi művelés, állattartás/. Az itt élők számára fontos a munkahelyek  

                 

megtartása,  elsősorban  a  termelő,  gazdasági  tevékenység  erősítésével  érhető  el,  amelyhez  

                 mindenképp kellenek a különböző gazdasági telephelyek.  

                 

Öcs új terve ezért is tartalmazza továbbra is a belterület nyugati szélén, és a belterülettől északra  

                 külterületen a meglévő mezőgazdasági majorok területét.  



                 

Az új terv kijelölt településközponti vegyes terület övezetet is, ahol többféle rendeltetés, így sport,  

                 

illetve turisztikai funkció is telepíthető, elsősorban az említett szelíd turizmushoz kapcsolódó szabadid

ő  

                 eltöltési lehetőségek.   

                 A  falu  felett  szép  kilátással  rendelkező,  049/14‐

es  önkormányzati  tulajdonú  területen  kilátó  és  

                 turisztikai pihenő létestésének lehetőségét tartalmazza a terv.   

                 

Az új terv kiemelt gondot fordít a tájhasználatra, a történelmileg kialakult tájelemek – szántóterületek

,  

                 

erdőterületek, gyepterületek‐ megőrzésére, a táj‐ és természetvédelemre. A 2018. évi CXXXIX. törvén

y,  

                 

illetve  ezen  törvény  felhatalmazására  kiadott  9/2019.    (VI.14.)  MvM  rendeletnek  megfelelően  

                 szabályozza az erdőterületeket, a kertes és az általános mezőgazdasági területeket.  

                 

A HÉSZ a törvényben és a hatályos tervben meghatározott értékeknél az általános mezőgazdasági  

                 

területeken szigorúbban szabályoz. A volt szőlőhegy nagy részét kitevő kertes mezőgazdasági terület  

                 övezetében 2000 m2‐ben határozza meg a legkisebb beépíthető teleknagyságot.  

                   

                      13.2.       

A településterv részletes értékelése, a várható környezeti hatások, beleértve a biológiai  

                           

sokféleségre, a lakosságra, az emberi egészségre, az állat‐ és növényvilágra, a talajra, a vízre,  

                           

az éghajlati tényezőkre, az anyagi javakra, a kulturális örökségre, a tájra, valamint a feltárt  

                           konfliktusok alapján szükséges intézkedések meghatározása  

                   

                          A biológiai sokféleség megőrzése:  

                 A biológiai sokféleség megőrzését, számos jogszabály, program előírja.  

                 Az új terv a Balaton‐

felvidéki Nemzeti Park adatszolgáltatása alapján pontosította Öcs területén a  



                 

védett természeti területeket, az országos ökológiai hálózat területeit, a tájképvédelmi szempontból  

                 

kiemelten  kezelendő,  és  a  katonai,  honvédelmi  szempontból  kiemelten  kezelendő  területeket.  A  

                 településterv  övezetei,  szabályozási  előírásai  biztosítják  az  ezen  területeken  lévő  táji‐

természeti  

                 

értékek védelmét. A javasolt tájhasználat, területfelhasználás igazodik a védelmi követelményekhez.   

                 Az erdőterületeket a terv legnagyobb részt védelmi erdőterületbe sorolja.  
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         A hatályos tervhez képest viszonylag kis mértékű, 2 hektár körüli a beépítésre szánt terület növel

ése  

        

és a különböző övezetekben magas a kötelezően kialakítandó zöldfelület nagysága.  A lakóterületi  

        övezetekben legkevesebb 50 % ‐os a kötelező zöldfelületi érték.  

        

A magas zöldfelületi arányok azt jelentik, hogy az eddigi többnyire gyepes területekhez képest, a fás  

        

növényzetből is álló kötelező zöldfelületek kedvezőbb feltételeket biztosítanak az élővilág számára, és  

        ezzel elősegítjük a biológiai sokféleség fennmaradását, védelmét.  

        

Összefoglalva a terv szabályozásának betartása esetén a szigorúbb beépítés, a megnövelt erőterület, a

  

        

magasabb zöldfelületi arány következtében kedvezőbb környezet jön létre, amely elősegíti a biológiai  

        sokféleség megőrzését.  

          

        A lakosságra, az emberi egészségre történő hatások:  

         Új  közpark  került  kijelölésre  közvetlenül  a  belterülettől  délkeletre,  a  fejlesztési  terület  

        szomszédságában, amely megvalósulása esetén szintén javíthatja az életminőséget.  

        

Az  egyes  övezetekre  meghatározott  magasabb  kötelező  zöldfelületi  arány  is  kedvező  az  emberi  

        egészség, a környezet állapotának javítása szempontjából.  

         Az újabb lakótelkek beépülése növeli a lakónépességet, megfiatalítja és életben tartja a település

t,  



        jobb érzést ad a fejlődő település az itt lakóknak.  

        

A visszafogott turisztikai fejlesztések is növelhetik Öcs vonzerejét, a sportolási lehetőségek szintén job

b  

        közérzetet adhatnak a településen élőknek.  

          

        

A  tervezett  változások,  a  beépítésre  szánt  terület  növelés,  a  lakóterületi  fejlesztés,  gazdasági  

        

kereskedelmi telephely létesítési javaslat, az egyéb fejlesztési lehetőségekkel együtt fellendíthetik Öcs

  

        gazdasági életét is, amelynek a jövő szempontjából lesz jelentősége.  

        

Az új tervnek konkrétan az emberi egészségre való hatását nemigen tudjuk értékelni, mert ahogy az  

        előbbiekben  említettük  a  változások  az  eddigi  beépítési  hullám  csökkentése  irányába,  és  a  

        

zöldfelületek növelése révén a kedvezőbb környezeti állapot kialakulása felé hatnak, de a külterületi  

        kertes területek beépülése ‐reményeink szerint több évtized alatt –

, és az azzal járó jóval nagyobb  

        forgalom és környezetterhelés felboríthatja a kedvező táji‐környezeti állapotot.  

          

        Az állat és növényvilágra való hatás:  

        

Az  említett  zöldfelületi  bővítések,  a  zöldfelületi  elemek  minőségi  és  mennyiségi  fejlesztése,  a  

        

természeti  és  védett  természeti  területek  szigorúbb  szabályozása,  az  erdőterület  megőrzése,  a  

        

tájhasználat,  a  tájpotenciál  védelme,  a  mezőgazdasági  területek  beépíthetőségének szigorítása,  a  

        

felszínalatti vizek védelme szempontjából is fontos természet‐ és környezetkímélő gazdálkodási módo

k  

        

használatára való ösztönzés, mind az állat‐ és növényvilág életfeltételeinek megőrzését is jelentik.  

        Elmondható, hogy az új terv következtében nem romlanak az élővilág fennmaradásának esélyei.  

        Az új terv hatása a talajra:  

        A  terv  alapvető  célja  a  talajkészlet  mennyiségének  és  minőségének  fokozott  védelme,  



        termékenységének hosszú távú fenntartása.  

         A  terv  a  táji  adottságokhoz  igazodó  külterületi  területhasználatot,  tájhasználatot  javasol,  és

  az  

        adottságokhoz igazodó termelés szintén elősegítheti a talaj mennyiségi és minőségi védelmét.  

        A  talaj  minőségi  védelme  a  korábbi  fejezetekben  említett  szennyvízkezelés  megoldatlansága  

        következtében azonban bizonytalan.  

         A  terv  számos  paragrafusban  tiltja  a  talaj  bármilyen  jellegű  szennyezését  és  a  mezőgazdas

ági  

        

területeken nem enged szennyezést kibocsátó építményt, épületet, berendezést létesíteni, szennyező 

  

        

tevékenységet folytatni. Az nagy kérdés az, hogy ezeket a szigorú előírásokat a hatóságok be tudják‐e  

        tartatni, a környezeti károk megelőzése, illetve csökkentése érdekében?  

          

        Az új tervhatása a vízre:  
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A kérdéskör összetett, mert beletartozik a közüzemi vízellátás biztonságának növelése, a felszíni vizek,  

        felszín  alatti  vízbázisok,  vízkészletek  mennyiségi  és  minőségi  védelme,  valamint  a  keletkező  

        szennyvizek kezelése is.  

        

Öcs a 27/2004 (XII.25.) KvVM rendelet melléklete alapján, a felszín alatti víz állapota szempontjából  

        fokozottan érzékeny felszín alatti vízminőség védelmi területen fekvő település.   

        

Öcs nagy része nyílt, fedetlen karsztterület, amely különösen érzékeny a felszíni szennyezésekre, és  

        nemcsak a talaj és rétegvizek, hanem már a terület alatt lévő karsztvízlencse is elszennyeződhet!  

          

        Az új terv hatása az éghajlati tényezőkre:  

        A  terv  közvetve  kapcsolódik  az  éghajlatváltozás  elleni  védekezéshez azzal, hogy megőrzi az  

        erdőterületeket,  növeli  a  zöldfelületeket,  amelyek  együttesen  feltételezhetően  csökkentik  a  

        klímaváltozást kedvezőtlen hatásait.  

        Az éghajlat változásban szerepet játszó gázok kibocsátásának csökkentése a közlekedés és a fűtés  



        

során keletkező káros anyag csökkentésével érhető el. Öcsön nincs kiépült a gázhálózat és a terv ezért  

        

szorgalmazza megújuló energiaforrások alkalmazását, azonban épp a jelenlegi európai energiaválság  

        

mutat rá arra, hogy mennyire csekély szerepe van a településtervnek a káros gázok kibocsátására,  

        

amikor állami, kormányzati segítséggel, a tűzifa felhasználás többszörösére emelésével próbálja az  

        ország fűtési lehetőségeit biztosítani.  

                 

        Az új terv hatása az anyagi javakra:  

        

Az  új  terv  a  javasolt  fejlesztések  megvalósulása  egy  rendezettebb,  életképesebb,  vonzerőben  is  

        

gazdagabb települést eredményezhet. Ezzel együtt a tervező nem lát közvetlen összefüggést az anyagi  

        javak és az új településterv között.  

                 

        Az új terv hatása a kulturális örökségre:  

        

A Megalapozó Vizsgálat és az Alátámasztó javaslat is tartalmazza a műemléki értékeket – református  

        és a katolikus templom ‐, valamint azok műemléki környezetét, hasonlóan a helyi védett  

        objektumokhoz. A 2022‐

ben készült Örökségvédelmi Hatástanulmány is része a tervanyagnak, és az  

        

ott  felsorolt  régészeti  területek  is  szerepelnek  a  szabályozási  tervlapon,  a  műemléki  értékekhez  

        hasonlóan.  

        Az  új  terv  kiemelt  figyelmet  fordít  az  adottságoknak  megfelelő  hagyományos  tájhasználat  

        fenntartására, és az abból következő építmények, szokások, életmód megőrzésére.  

        

Az  tény,  hogy  az  épületek,  tájrészletek,  tájelemek  védelmét  megőrzését  a  településképvédelmi  

        

rendelet szabályozza, ezért a terv a megfelelő övezeti lehatárolással és a övezetek értékeket megtartó  

        szabályozásával tudja elősegíteni a kulturális elemek védelmét.   

        Öcs községben a népi építészeti kutúra értékes elemei, lakóházai találhatók.  

        Többször kiemeltük, hogy a szabályozási terv tartalmazza a műemléki objektumokat, a műemléki  



        

környezet ingatlanjait, a régészeti lelőhelyeket. Itt, a környezeti értékelésben is ki kell hangsúlyoznunk,

  

        

hogy az egyedi, helyi értékekkel a településkép védelméről szóló önkormányzati rendelet rendelkezik,  

        a HÉSZ csak korlátozott mértékben terjedhet ki az örökségvédelmi területre.  

                 

        Az új terv hatása a tájra:  

        A tájkép védelmével is részben a településképvédelmi rendelet foglalkozik, de ahogy említettük a  

        védett értékek a régészeti területek szerepelnek az új terv szabályozási tervlapján is.  

        

A  külterület  szabályozása  kifejezetten  táj‐  és  természetvédelmi  szemlélettel  készült,  a  meglévő  

        védettség és természetközeli állapot tiszteletben tartásával.  

        

Az új terv a Nemzeti Tájstratégia /1128/2017. (III.20) Kormányhatározat/ alapján ezért hangsúlyozza  

        és szabályozza   

        

a  táji  adottságokon  alapuló  tájhasználatot,  a  takarékos  területhasználatot,  a  természeti  értékek,  

        erőforrások védelmét, a kulturális örökség fontosságát, az élhető táj megvalósulását.  
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Ezért mértéktartó a beépítésre szánt terület növelés, ezért támogatja a termelést szolgáló telephelyek

  

        létesítését, és a táji adottságokból termelési hagyományokból következő fejlesztéseket.   

          

        Az új terv feltárt konfliktusok alapján szükséges intézkedései:  

        A Megalapozó Vizsgálatokban, illetve a környezeti értékelésben két konfliktust emeltünk ki.  

        

Az  egyik  a  külterületek  nagy  részének  ökológiai  hálózatba,  tájképvédelmi  területbe,  honvédségi  

        

területbe való tartozása, amelynek következtében rendkívül korlátozottak a fejlesztési lehetőségek.   

        

A  másik  pedig  az,  hogy  a  Dunántúli  Középhegységben  a  karsztterületeken,  a  bauxit  bányászat  



        

felhagyását követően megindult a karsztvízszint emelkedése. Ez nagyon örömteli Öcsön, ahol ismét  

        megjelent a víz a z egykori Kinder‐

tó területén. Ugyanakkor nem tudhatjuk, hogy az emelkedő karsztvíz  

        

milyen egyéb szennyeződéseket mos majd ki a felszín alól. Mindenesetre Öcsön eddig kifejezetten  

        kedvező hatással van a környezetre a tájra a karsztvízszint emelkedése.  

        

A  terv  a  jelentős  mértékű  korlátozó  tényezők  következtében  szigorította a külterületi beépítés  

        

szabályozását, és az általános mezőgazdasági területeken nem ad lehetőséget még gazdasági épületek

  

        

létesítésére  sem.  Továbbra  is  szigorúan  tiltja  a  környezet,  a  talaj  és  a  vizek  bármilyen  jellegű  

        szennyezését.  

          A  terv  betartása  esetén  a  kedvezőtlen  környezeti  hatások  mértéke  tovább  csökkenhet  és  

nagy  

        

valószínűséggel  nem  növekszik  a  felszín  alatti  vizek  szennyezése. Tekintettel azonban a tervtől  

        független  folyamatokra  pl.:  a  karsztvíz  szint  emelkedésére,  így  bizonyos  szennyeződések  

        

kimosódásának lehetőségére, felelősen nem állítható, hogy az új településterv alkalmas egy felszín  

        alatti térségi szennyeződés, károsodás visszafordítására.  

                 

               

           14. A  településterv  és  a  tervi  elemek  részletes  értékeléséből  levont  következtetések,  azon  

             környezeti jellemzők azonosítása, amelyekre jelentős hatással vannak a tervi elemek, illetve  

             a fejlesztések, tervi elemek azonosítása, amelyek negatív hatást gyakorolnak és valamilyen  

             intézkedést igényelnek  

        

A tervben megfogalmazott fejlesztések, változások közül a lakóterületi fejlesztés a hatályos tervhez,  

        

illetve a 2018. évi CXXXIX. törvényben szabályozott települési térséghez képest nem jelent kedvezőtle

n  

        

változtatást, mert ez a lakóterületi fejlesztési szándék évtizedek óta létezik, jelentős részét a hatályos  



        terv is tartalmazza.  

        A különleges beépítésre nem szánt telephely övezetet nem javasol az új terv.   

          

        A lakóterület esetében 50 % a kötelező zöldfelület nagysága és itt kötelező fák ültetése is, ezért a  

        

lakóterületek az építkezések befejezése után az élővilág számára is biztosítanak egyfajta életteret és  

        

kedvező környezetet alkotnak, természetesen abban az esetben, ha a szennyvíz kezelés szakszerűen  

        megoldott.  

        A település délkeleti részén a közpark létesítés, a zöldterület fejlesztés, az intenzívebb használat  

        ellenére,  a  többszintes  növényzettel  minden  szempontból  –  életminőség,  élővilág,  település  

        

kondicionálása, funkciógazdagodás, településesztétika stb. – előnyös változás a korábbi gondozatlan  

        gyepterülethez képest.  

        

A  kertes  mezőgazdasági  terület  megtartása  és  közlekedési  kapcsolatának  javítása  a  belterület  

        északkeleti határán, kedvező változásnak minősíthető.  

               

        

A  környezeti  értékelésben  –  ennek  a  tematika  is  az  oka  –    többször  említjük  a  mezőgazdasági  

        területeken  a  beépíthető  legkisebb  telek  nagyságának  megemelését a  természetközeli,  és  

        

tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek övezetében a szigorú szabályozást, aminek

  

        következtében alig épülhet épület a külterületen.  
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Olyan tervi elemek, amelyek negatív hatást gyakorolnak mai természeti környezetre, a Gksz övezet  

        

kivételével nem szerepelnek a tervben, ám a körszerű szemlélettel kialakított gazdasági, kereskedelmi  

        funkciót is meg lehet úgy valósítani, hogy minél kisebb károsodást okozzon a környezetben.  

          



        

A kertes mezőgazdasági területen javasolt 2000 m2 nagyságú beépíthető telekméret mellett is több  

        

tucat újabb gazdasági épület létesülhet, bár az utóbbi évtizedekben Öcsön egyáltalán nem ez volt a  

        jellemző.  

               

           15. A  megvalósulás  során  várható  jelentős  kedvezőtlen  környezeti  hatások  megelőzésére,  

             csökkentésére, ellensúlyozására irányuló településtervi intézkedések  

        

A környezeti értékelésben részletesen bemutattuk az új tervben szereplő változásokat és azok hatásait

,  

        valamint a településen és közvetlen környezetében jelentkező konfliktusokat.  

        

Összefoglalva a tervben szereplő módosítások környezeti hatása a tágabb és a közvetlen környezetben

  

        nem jelentős.  

        

Az  övezeti  és  egyéb  védelmi,  korlátozó  szabályok  betartása,  az  alátámasztó  munkarészben  is  

        

megfogalmazásra kerülő a környezetminőség megőrzését, javítását célzó javaslatok figyelembevétele  

        

–  szigorú  építési  és  környezetvédelmi  hatósági  ellenőrzések  és  szankciók  esetén‐  azaz  a  terv  

        megvalósulása nem eredményezi a környezeti állapot, a környezeti elemek károsodását.  

        

A fedetlen karsztterület, pontosabban az alatta lévő felszín alatti vizek elszennyeződése nem kizárólag  

        Öcs településtervétől függ.  

               

           16. Monitoring javaslat‐értékelés a fellépő környezeti hatásokra  

               

        

A monitoring célja a környezeti elemek és rendszereik állapotában történő időbeli változások követés

e,  

        

bemutatása. Monitorozásra   településtervek esetében valójában a tervek felülvizsgálata, módosítása  

        

során  van  lehetőség.  Ekkor  lehet  a  településterv,  a  település  főbb  mutatóit  összehasonlítani.  A  



        

beépítés változása a beépített területek nagyságával, az épületek számával, a tájhasználat módosulás  

        a különböző művelési ágak területi kiterjedésének összehasonlításával lehetséges.  

        A környezeti állapot, a környezeti elemek változásának kimutatásához általában település‐

specifikus  

        

mérési adatok szükségesek. A közlekedési és a közmű szakterületén kívül mérhető és ellenőrizhető  

        adatok nemigen állnak rendelkezésre.  

        

A kistelepülésnek nevezhető Öcsön kiépített a szennyvízcsatorna hálózat, és a HÉSZ előírja a hálózatra

  

        

való  csatlakozás  kötelezettségét.  A  külterület  nagy  részén  nem  építhető épület, nem folytatható  

        környezetszennyező  tevékenység.  Így  az  ellenőrzés  is  elsősorban  ezeknek  az  szabályoknak  a  

        betartására kell, hogy irányuljon.  

        

A  belterület  közvetlen  környezetében  szükséges  lehet  még  a  különböző  emissziók  –  zajterhelés,  

        

légszennyezés‐ alakulásának ellenőrzése, de a környezeti értékelés készítője szerint ezt csak egy jóval  

        nagyobb forgalom és beépítés indokolhatja.  

        

Tekintettel arra, hogy Öcs nagy része természetközeli terület, javasolható a természetközeli élőhelyek,  

        a védett fajok jelenlétét, a különböző populációk változását is figyelemmel kísérni.  

               

           17. Közérthető Összefoglaló  

               

        Öcs hatályos településszerkezeti terve és helyi építési szabályzata 2010‐

ben került jóváhagyásra. A  

        településrendezési eszközök módosítását az Önkormányzat 2022‐

ban kezdeményezte, tekintettel arra,  

        

hogy az elmúlt évtizedben az építésügyi, településtervezési és területrendezési jogszabályok jelentős  

        mértékben változtak.  
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Módosult többek között az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény, az országos  

                       

településrendezési és építési követelményekről szóló kormányrendelet, elfogadta az Országgyűlés a  

                       

településkép  védelméről  szóló  2016.  évi  LXXIV.  törvényt,  és  ami  a  legfontosabb  megszületett  

                       

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény  

                       

és  a  területrendezési  tervek  készítésének  és  alkalmazásának  kiegészítő  szabályairól  szóló  9/2019

  

                       

(VI.14.)  MvM  rendelet.  Jelen  munka  szempontjából  a  területrendezési törvény mellett, a  

                       

legaktuálisabb a 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet, a településtervek tartalmáról, elkészítésének é

s  

                       

elfogadásának  rendjéről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  

                       jogszabály.  

                       

A településterv a beépítés feltételeinek, az építési követelményeknek, a tájhasználattal kapcsolatos  

                       

jogoknak és kötelezettségeknek a megállapítására hivatott, a környezeti ártalmak legkisebbre való  

                       csökkentése, a természeti és épített örökség értékeinek megőrzése mellett.  

                       

A környezeti értékelés célja, hogy a terv megvalósulása során várható környezeti következményeket  

                       

feltárja, hogy a környezeti szempontból kedvezőtlen változtatások már a tervezés során felismerhetők  

                       

és kiküszöbölendők legyenek, és a környezeti elemek és rendszerek, az emberek egészségi állapota és  

                       életminősége érdekében szükséges intézkedések a tervbe beépüljenek.  

                       

A környezeti értékelés Öcs új településtervének a hatályos tervhez képest bekövetkezett változásait  

                       

elemezte, és kiemelte a környezet állapotára jelentős hatást gyakorló folyamatokat, változásokat.  

                       

A  tervezett  fejlesztések  Öcs  térbeli  fejlődését  kis  mértékben  befolyásolják  és  a  tervezett  



                       területhasználati változások illeszkednek a település, illetve a Bakonyalja, a Tapolca‐

Veszprém közötti  

                       völgy kialakult tájszerkezetébe.  

                       A tervben javasolt tájhasználati változások a HÉSZ‐

ben rögzített környezetvédelmi, természetvédelmi  

                       

zöldfelületi és közmű szabályok betartása esetén sem a meglévő területhasználatra, sem egymásra  

                       nem lesznek zavaró hatással.  

                         

                       Az új terv célja:  

                            ‐     

Öcs  község  településterve  és  a  magasabb  szintű  tervek,  jogszabályok  közötti  összhang  

                                  biztosítása  

                            ‐     Öcs  község  településfejlesztési  tervében  szereplő  célok  érvényesítése  a  HÉSZ‐

ben,  a  

                                  szabályozásban.  

                            ‐     

‐  A  tényleges területhasználat és az új, megváltozott települési igények, döntések alapján  

                                  egységes terv kidolgozása a teljes közigazgatási területre.  

                                    

                       Kiemelten a terv táj‐ és természetvédelmi céljai:  

                            

‐      a  védett  természeti  területek  természetközeli  állapotának  megőrzése,  fenntartása  a  

                                  jogszabályokban előírt módon  

                            ‐     az ökológiai hálózatba tartozó területek természetközeli állapotának fenntartása  

                            ‐     az értékes fajok, tájképi értékek megőrzése  

                            ‐     a zöldfelületek védelme, a zöldfelületi rendszer fejlesztése.  

                       Kiemelten a terv környezetvédelmi céljai:  

                            ‐ Öcs község környezetminőségének fenntartása, javítása  

                            

‐  A  település fokozott szennyeződésérzékenysége miatt a talaj, a felszíni és felszín alatti vizek  

                            fokozott védelme,  

                            ‐ A termőföld védelme érdekében a máscélú igénybevétel minimumra csökkentése,   



                            

‐ a légszennyező források kialakulásának megelőzése, a levegőminőség figyelemmel kisérése  

                            

‐  a  környezetet  többféle  szempontból  kedvezőbbé  tevő  belterületi  zöldfelületi  fejlesztések  ‐  

                            közkert, közpark‐ megvalósítása,   
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‐ külterületen a vonalas zöldfelületi elemek – fasor, mezővédő erdősáv, takaró fásítás – tudatos  

                            megvalósítása.  

                       

A terv az érdekelt államigazgatási szervek adatszolgáltatása alapján pontosította a természeti értékek  

                       

lehatárolását.  A  tervezett  területhasználati  változások  az  értékes  növény‐  és  állatvilágot  nem  

                       veszélyeztetik, az élővilágra nincsenek kedvezőtlen hatással.  

                       

A  természetvédelem  által  érintett  és  a  tájképvédelmi  szempontból  kiemelt  figyelmet  érdemlő  

                       

területeken a tájhasználati hagyományok megőrzését, a tájkaraktert megerősítését szolgáló övezeti  

                       rendszer és tájhasználat került meghatározásra.  

                       

A települési értékelés olyan környezeti szempontból lényeges folyamatokra is felhívta a figyelmet,  

                       

amelyek  meghaladják  a  településterv  lehetőségeit,  ugyanakkor  a  káros  hatások  mindenképp  

                       csökkentendők, kiküszöbölendők.  

                         

                       A település mindennapjaiban fokozott figyelem, ellenőrzés szükséges:  

                            ‐     

az építési és egyéb engedélyezések, illetve a beruházás megvalósítása során a környezeti és  

                                  

zöldfelületi feltételek betartására, különösen az ingatlanokon a kötelező zöldfelületi arány  

                                  

kialakítására, a külterületi szennyvízkezelés és építkezések szakszerűségének ellenőrzésére  

                            ‐     

építési  beruházások  engedélyezése  során  a  környezeti  szempontból  elérhető  legjobb  

                                  technológia alkalmazásának érvényesítése érdekében  



                            ‐     

klímabarát, az alkalmazkodást elősegítő, az éghajlatváltozás hatásait mérséklő megoldások  

                                  engedélyezése  

                            ‐     

a zöldfelületek szakszerű – a rendeltetésnek megfelelő kialakítás mellett, a tájképi, ökológiai,  

                                  az előírt növényválasztási szempontokat is figyelembe vevő megvalósítása.  

                       

Összefoglalva megállapítható, hogy a tervben szereplő módosítások, változások környezeti hatása a  

                       

környezeti elemeket és környezeti rendszereket csekély mértékben érinti és nem várható a környezet  

                       érintő kedvezőtlen hatás.  

                       

A javasolt szabályozás a táji, természeti értékek védelmét, a környezeti állapot javítását célozza.  
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