OCS KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
eeef2023. (cevinniinnnnn ) sz. rendelete

Ocs Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Ocs Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmerol szo616 1997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban €s az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmeérol sz616
1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz016 419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet 62.§ (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaro allamigazgatasi szervek — Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foéépitész, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag, Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatosdg Balatoni Viziigyi Kirendeltség, Fejér
Megyei Katasztréfavédelmi  Igazgatosag Hatosagi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Foosztaly, Budapest Fovaros Korményhivatala Népegészségiigyi Féosztaly, Budapest Fovaros
Korményhivatala Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Foosztdly, Honvédelmi Minisztérium Hatésdgi Foosztaly, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Miiszaki Engedélyezési Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal ~ Epitésiigyi és  Orokségvédelmi  Osztily, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly Foldhivatali Koordinacidos Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Hatésdgi FOosztdly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Veszprém Varmegyei Rendor-fokapitanysag —, a
Veszprém Varmegyei Onkorményzat, Pula, Talidandérdgd, Nagyvazsony, Halimba Kozségek
Onkormanyzata, Ajka Véaros Onkormanyzata véleményének kikérésével és a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfelelden a kovetkezdket rendeli el:

] L RE'JSZ" o
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa
1.§
(1) A belteriilet hatarvonalat a Képvisel6-testiilet, a szabalyozasi terven hatarozza meg.
(2) A HESZ, és az annak 1. mellékletét képezd Szabalyozasi tervben eldirt helyi kdzutakat és
kozmiiveket legkésobb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell
valositani.

2. Fogalom-meghatarozasok
2.8
1. Kishaszonallat: tytk, kacsa, pulyka, liba, gyongytytk, galamb, nydl, prémes allat.
2. Kozepes haszonallat: juh, kecske, sertés.
3. Nagy haszonallat: 16, szarvasmarha, szamar, dszvér, bivaly.



4. Tajba ill6 épiilet: A torténeti tajszerkezet, a taji és a t4jképi értékek megdrzésével, a
tajkarakter erdsitésével, a helyi épitési hagyomanyok kdvetésével épiilt, a Telepiilésképi
rendeletben meghatarozott illeszkedési feltételeknek megfeleld épiilet.

5. Terepszint alatti beépités: az épiilet kontarjan kiviili terepszint alatti épitmény bruttod
alapteriiletének és a telek teriiletének aranya.

6. Intenziv, haromszintes novényallomany: Té4jhonos, nagy vagy kdzepes lombtomegii faval,
cserjével, és talajszinten gyeppel vagy talajtakard ndvényzettel fedett, kornyezetvédelmi
céllal kialakitott zoldfeliilet.

7. Mezbgazdasagilag miivelt telek: Az a telek, amelynek legalabb 80 %-a sz616, gylimdlcsos
vagy kert miivelési agban nyilvantartott és ténylegesen is miivelt, kivéve azok a telkek,
amelyek igazoltan nem miivelhetéek. Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként
nyilvantartott, kivett miivelési agu telek nem mindsiil mezégazdasagilag miivelt teleknek.

3. Kozteriilet-alakitasara vonatkozoé eloirasok

3.8
A kozteriilet-alakitdsara vonatkozo szabalyokat a telepiiléskép védelmérdl sz616 dnkormanyzati
rendelet hatarozza meg.

I. Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. Az épitett kornyezet értékeinek védelme

4.8

(1) Az ¢épitett kornyezet értékeinek védelmére vonatkozd szabalyokat a telepiiléskép
védelmérdl szol6 rendelet tartalmazza.

(2) A meglévé domborzati viszonyokat Ovni kell, ezért tdmfalat épiteni, és ezzel a
terepviszonyokat megvaltoztatni csak indokolt mértékben, az épitmények elhelyezése
érdekében, valamint vizelvezetési, vizek kartétele elleni védelem érdekében, valamint
geoldgiai vagy talajmechanikai okbol lehet.

(3) Rézsi allékonysagat a telken beliil biztositani kell.

I1. Fejezet
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO
ELOIRASOK

5. Taj- és természetvédelem

5.8

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhatd Natura 2000 tertiletet, védett természetvédelmi
teriileteit, az ,,ex lege” védett forrasokat, az 6kologiai halozat magteriilet, 6kologiai folyoso,
¢és pufferteriilet Ovezetei altal érintett teriileteket és az egyedi tajértékeket (a tovabbiakban:
természetvédelmi érintettségli teriiletek) — mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi
elemként - a Szabalyozasi terv jeldli.

(2) Természetvédelmi érintettségli teriileteken az épitmények ¢és berendezések elhelyezése
vonatkoz6 jogszabalyok, valamint a védett teriiletek kezelési és fenntartédsi terve alapjan
végezheto.



(3) A jogszerien beépiilt telken épiilet a teriilet rendeltetésszerli hasznalatanak megfeleld
funkcioval megtarthato, tajba illéen €s a helyi hagyoményoknak megfelelden feljithato,
bdvités az adott Ovezetre vonatkozo szabalyozasi eldirdsok alapjan lehetséges

(4) Ocs Kkiilteriiletének jelentds része természetvédelemi érintettségii teriilet, ahol természet és
kornyezetkiméld gazdalkodast kell folytatni, tovabba:

a)

b)

c)

d)

e)

teriiletet hasznalni csak Ugy szabad, hogy a teriilethaszndlat az életk6zosségek
természetes folyamatait és viszonyait, a biologiai sokféleséget ne karositsa, illetve a
természeti értékeket ne veszélyeztesse,

a teriilethasznalat sordn biztositani kell a védett novények és allatok éldhelyeit, az
¢l6helyek kapcsolatat, az 6koldgiai folyosok megmaradésat,

a kozlekedési-, energetikai ¢€s elektronikus hirkdzlési infrastruktira- halézatok
elemeinek nyomvonala, épiilet és épitmény a természetes éléhelyek fennmaradésat
biztositd mddon, az azok kozotti 6koldgiai kapesolatok mitkddését nem akadalyozo
miszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

védelmi és kozjoléti erddtelepités, kiilteriileti fasitds kizardlag honos fafajokkal
torténhet, energetikai célu novénytelepités nem torténhet.

a terlileten kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, ) hulladékkezeld
létesitmény nem létesithetd,

(5) Az erdésiilt teriileteken a fajosszetételt, a zart vagy ligetes karaktert, tovabba a fas-legeld
karaktert a Natura 2000-es kezelési és fenntartasi terveknek megfelelden kell megérizni és
fejleszteni.

(6) Természetvédelmi  érintettségli  terlileteken a  hatdsagi  engedély  koteles
kornyezethasznalatok, tdjba torténd beavatkozasok, épitmények elhelyezése és fenntartasa:

(7

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

természeti allapothoz valo kozelités

kutatas, megfigyelés

természetvédelmi célzath kezelés, beavatkozas
vizgazdalkodas

természetvédelmi oktatas, ismeretterjesztés
okoturizmus

agro-0ko gazdalkodas

erdégazdalkodas

céljabol torténhet.

Téajképvédelmi érintettségii teriileteken:

a)

b)

uj épiilet, épitmény elhelyezése tajba illéen, a torténeti tajszerkezet, a taji és tajképi
értekek és az egyedi tajértékek megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi
épitészeti hagyomanyok kovetése mellett torténhet

a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai infrastruktira halozatokat,
tovabba az erdmiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté muszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvaldsitani

banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet folytatni

a tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a tajra jellemz6 természeti
rendszerek és az egyedi tajértékek megovasat

napkollektor, napelem ¢és egyéb megujuld energiat hasznositd berendezés csak a
tajképet, kornyezetet nem zavaré6 modon helyezheto el.



(8) Uj zoldfeliiletek fas szari novényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a taj
jellegéhez és az Okologiai adottsagaihoz alkalmazkoddé — nem mérgezd, allergiat és
betegséget nem okozd — honos névények hasznalhatok.

III. Fejezet
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

6. Kornyezetvédelem
6.§
(1) Ocs kdzigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznélata csak igy folytathato, hogy a
hasznalat
a) a megengedett hatarértéken beliili mértékii kornyezetterhelést €s igénybevételt okoz
b) a kornyezetszennyezés megeldzését eredményezi
c) kizéarja a kdrnyezetkarositast
d) kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom €s szennyezés mértéke megszinik, vagy
legalabb csokken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatdrozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.
(3) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:
a) nagy ¢és kozepes allattarto épiiletet és tragyataroldt lakdépiiletektdl 15 méternél
b) kishaszonallat esetében 5 méternél
tavolabb kell elhelyezni.
(4) Allattarté épitményt és tragyatarolot, az élelmiszertarolé és forgalmazo létesitményektél,
egészségiigyi, oktatasi intézményektdl, legalabb 50 méter tavolsagra kell elhelyezni.

7. A termofold védelme
7.8
(1) A telepiilés teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.
(2) Talajmozgatassal jaro tevékenység végzése vagy teriilet-elokészités soran a termoréteg
védelmérdl, 6sszegyljtésérdl és tjrahasznositasardl gondoskodni kell.
(3) A telepiilés teriiletén kornyezetkarositd anyag feltoltésre nem hasznalhato.
(4) Epités-elokészitési munkak, tereprendezés soran mindségtanusitvany nélkiili toltdanyag
nem ¢épithetd be.
(5) A term6fold mindségének védelme érdekében a hasznositas sordan a termdhely dkoldgiai
adottsagaihoz alkalmazkodo, a természetes technologia és a talajvédelmi beavatkozdsok
Osszehangolasan alapul6 talajvédo gazdalkodast kell folytatni.

8. A leveg6 védelme

8.§

(1) A telepiilés teriiletén tilos a levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezést vagy
hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz.

(2) Meglévo épitményben folyo tevékenység korlatozhatd vagy betilthatd, amennyiben az
illetékes hatdsag az onnan szarmazoé 1égszennyezést vagy biizt a lakossadg szadmara
zavaroénak mindsiti.

9. Hulladékartalmatlanitas és -elhelyezés

9.§



(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletére hulladék mas telepiilésrdl nem szallithato.

(2) A telepiilésen hulladék keletkezését eredményez6 tevékenység csak akkor folytathato, ha
az lizemeltetd gondoskodik a hulladék kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl és
artalmatlanitasarol.
allattarto telep a telepiilés igazgatasi teriiletén nem épithetd.

(4) Uj hulladéklerako telep Ocs kozigazgatasi teriiletén nem jelolhetd ki.

(5) A haztartasi gytjtéedények kozteriileten nem tarolhatok.

10. Felszini vizrendezés
10. §

(1) A teleptilés a felszini viz allapota szempontjabol érzékeny és kiemelten érzékeny
vizmindség-védelmi besorolast teriileten fekszik. A  kozigazgatdsi teriileten
talajszennyezést okozd épitmény, technoldgiai berendezés nem helyezhetd el és
tevékenység nem végezhetd, a talaj és a vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén:

a) kornyezetkiméld mezdgazdasagi termelés folytathato.
b) O hulladékkezeld 1étesitmény — a komposztald telepet és atraké allomast kivéve - nem
1étesithetd

(3) A Balaton vizgyiijto teriilete, igy a kozség teljes kozigazgatési teriilete nitratérzékeny

terliletnek mindsiil. A nitratérzékeny teriileten mezdgazdasagi tevékenységet folytatoknak be

kell tartani a vonatkozo jogszabaly szerinti ,,j0 mezdgazdasagi gyakorlat” eldirasait.

(4) A teleplilés szennyviztisztitds szempontjabol érzékeny felszini vizek vizgyiijtd teriiletén

fekszik. A telepiilési szennyvizek elvezetésével és tisztitasaval kapcsolatos jogszabalyi

kovetelményeket és hatarértékeket be kell tartani, a talaj és a vizek barmilyen jellegii
szennyezése tilos.

(5) Vizgazdalkodasi teriilet egyéb célu hasznositasa, a medret érintd barmilyen korrekcio csak

vizjogi engedély alapjan valosithatd meg.

(6) Uj vizfeliiletet 1étesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet, ha a sziikséges

vizutanpo6tlas dllanddan biztosithato.

(7) A vizfolyasok kiilteriileti szakasza mentén a partvonaltdl szamitott 50 méteres savban nem

vizgazdalkodasi, nem vizvédelmi célu épitmény elhelyezése tilos.

(8) Nagylétszamu- a csaladi igényeket meghaladd mértékii — allattartas a vizfolyasok 200

méteres kornyezetében nem folytathato.

(9) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara:

a) az allami kezelésii vizfolyasok, vizfeliiletek mentén legalabb 6-6 méteres savban

b) Onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak
mentén legalabb 3-3 méteres sdvban csak a vizgazdalkodasi és vizvédelmi érdekeket
szolgalo épitmények helyezhetdk el.

11. Zaj elleni védelem
11. §

Zajt vagy rezgést eldidézo lizemi épitményt és egyeb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak oly
moddon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj vagy rezgés a vonatkozd hatarértéket nem
haladja meg.



IV. Fejezet

Kozmiivek eloirasai

12. Altalanos eléirasok
12. §

(1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(2) A kozlizemi kozmiihdlozatokat és kozmiilétesitményeket kozteriileten, vagy koézmii-
iizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ett6] eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell
a helyet biztositani. Maganteriileten vezetett kozmiivezetékek kozmikezelok altali
megkozelitését a tulajdonosnak biztositani kell.

(3) Meglévo kozmii kivaltadsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmi miitargyait
el kell bontani, amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévo értékes
fadllomanyt. A bontdsi munkalatok utdn a teriiletet helyre kell allitani.

(4) Utépitésnél a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl vagy a meglévd kozmiivek

(5) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. A csak tdvlatban varhatd kézmii szdmara is a
legkedvezObb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(6) Hasznalaton kiviili kitba szenny- és csapadékvizet bevezetni, illetve hulladékkal betdlteni
tilos.

13. Vizellatas
13.§

(1) Amennyiben a kozteriileten kiépiilt a koziizemi vizhalozat, uj 1étesitmény esetén az arra vald
csatlakozas kotelezo.

(2) Koziizemi halozatra torténd csatlakozas csak abban az esetben engedélyezhetd, ha egyidejiileg
biztositott a keletkez6 szennyvizek szakszer(i kezelése, elhelyezése.

14. Szenny- és csapadékviz elvezetés
14. §

(1) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a tisztitatlan szennyvizek szikkasztasa a
telepiilés teljes kdzigazgatasi teriiletén tilos, atmenetileg — rovid idoére — sem engedélyezheto.

(2) A szennyvizcsatorna kiépitéséig ideiglenesen duplafala, vizzard szigetelésl, zart szennyviztarolo,
vagy egyedi szennyviztisztito kisberendezés alkalmazhat6. A szennyvizcsatorna kiépitése utan arra
ra kell csatlakozni, a kozmiip6tld hasznalatat fel kell szadmolni.

(3) Tilos a szennyvizet, szemetet felhagyott kutakba, a csapadékviz-elvezetd rendszerbe gyljteni,
illetve bevezetni.

(4) Szennyvizelvezet6-rendszerbe csak kommunalis jellegli szennyviz vezethetd, amennyiben ett6l
eltéré a szennyviz mindsége, tigy azt az ingatlanon beliil el6 kell kezelni és csak az eldkezelést
kovetden vezethetd a szennyvizcsatornaba.

(5) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezetheto.

(6) A telepiilésen keletkezo csapadékvizet nyilt arokhal6zatban, vagy csapadékviz csatornahalozatban
kell elvezetni.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatirozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast ne
okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen.

(8) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell minden 2 ha-t meghalad¢ telekteriileti beruhazas, telekosztas esetén. A beruhazas



csak akkor valosithaté meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsadggal tovabbvezethetd a
befogadoig.
(9) Amennyiben a telken keletkez6 csapadékviz teljes mennyisége nem vezethetd a befogadoba, tgy
gondoskodni kell a tobblet csapadékviz mennyiségének visszatartasarol.
(10)  Befogad6 hianyaban a keletkezo csapadékvizeket helyben kell tartani és hasznositani.
(11)  Uj épités esetén az ingatlanon keletkezd csapadékvizeket kozvetleniil burkolt kozteriiletre
kivezetni tilos.

15. Energiaellatas és elektronikus hirkozlés
15. §

(1) Szabadvezetékes halozat létesitése esetén az utca fasitasi és utcabutorozasi lehetdségének a
biztositasara a villamos energia elosztd, a kozvilagitdsi és elektronikus hirkozlési
szabadvezetékeket kozos, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast
szolgalo lampafejek is elhelyezhetoek.

(2) A fold feletti elhelyezésti villamosenergia-ellatassal rendelkezd teriileten az egyes ingatlanok 1j
bekdtését  foldkabeles csatlakozéassal kell kiépiteni, hogy tavlatban a kisfesziiltségii
szabadvezetékes elosztohalozat fold ala torténd athelyezését a meglevo bekotések ne akadalyozzak.

(3) Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy artd6 fényhatast okozni, egyéb ingatlan
hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

16. A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
16. §

(1) A vizbazis Szabalyozasi terven jelolt hidrogeologiai védéovezetein beliill az adott
védoodvezetre meghatarozott eldirasoknak megfelelden kell eljarni.

(2) Uj beépitésre szant lakotelkek kizarolag abban az esetben épitheték be, ha egyidejiileg a
terlileten a szennyvizcsatorna haldzat, illetve egyedi szennyviztisztitd berendezés vagy
ideiglenes duplafalu, vizzard szigetelésli zart szennyviztarold rendelkezésre all.

(3) Karos ¢és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatornaba vagy
szennyvizgyljtébe nem vezethetok, ezeket a szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés eldtt a
telephelyen beliil eldtisztitani vagy elékezelni kell.

(4) Az Osszegyljtott csapadékvizek ¢€lovizfolyasba vagy befogadoba abban az esetben
vezethetdk, ha mindségiik a vonatkozo eldirasoknak megfelel.

(5) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolydsok kornyezetében nem
folytathatok olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a felszini vizek, tovabba a talaj-
¢s a talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kiilondsen

a) csaladi sziikségletet meghalado allattartas — a lovas turizmus céljait és az shonos
haziallatok bemutatasat szolgald épiilet kivételével — a vizfolyasok és egyéb
felszini vizek legalabb 200 m-es korzetén beliil nem folytathato

b) novényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a novényvéddszer
veszélyességétol fliggden 5-200 m-en beliil nem folytathato.

(6) A felszini vizek Ontisztuldsanak el6segitése miatt a vizparti sdvban a természetkdzeli ligetes
fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

(7) Mezdgazdasagi ovezetek teriiletén a felszin alatti vizkészlet hasznalata kizarélag vizjogi
engedély alapjan torténhet.



II. RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
17. Teriiletfelhasznalasi egységek
17. §

(1) A telepiilés kozigazgatési teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre
tagolodik.

(2) A beépitésre szant teriiletek altalanos hasznalatuk jellege, valamint sajatos hasznalatuk
szerint a kovetkezo épitési 6vezetekbe tartoznak:

a) Lakotertilet: falusias lakotertilet, jele: Lf
b) Vegyes teriilet: telepiiléskdzpont, jele: Vit
c¢) Gazdasagi teriiletek: kereskedelmi, szolgaltato teriilet, jele: Gksz
d) Kiilonleges teriilet: mezogazdasagi lizemi teriilet, jele: K-mii

(3) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezo dvezetekbe tartoznak:

a) Kozlekedési teriilet: Kozuti kozlekedési teriilet: KOu
b) Zoldtertilet:
ba) Kozkert, jele: ZKkk
c¢) Erdéteriilet
ca) Védelmi erdd, jele: Ev
cb) Honvédelmi erdd, jele: Evh
d) Mezdgazdasagi teriilet
da) Altalanos mezégazdasagi teriilet, jele: Ma
db) Kertes mezdgazdasagi teriilet, jele: Mk
e) Vizgazdalkodasi tertilet,
ea) Vizfelszin, jele: \%
f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
fa) Temetd, jele: Kb-t
fb) Fabal épitett tabor, jele: Kb-ff
fc) Izraelita temetd, jele: Kb-it
fd) Megujulo energia telep, jele: Kb-mg
g) Természetkozeli teriilet, mocsar, jele: Tk-m

18. Altaldnos dvezeti eléirasok

18. §
(1) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek meglévd vagy tervezett rendeltetése €s beépitési
jellemzdi alapjan épitési 6vezetekre €s dvezetekre tagozodik.

(2) Az épitési dvezetekre és dvezetekre vonatkozo részletes dvezeti eldirdsokat jelen altalanos
Ovezeti eldirasokkal egyiitt kell alkalmazni.



(3) A teljes egészében épitési helyen kiviil esd meglévo épiilet abban az esetben bdvithetd, ha
a bovitmény teljes alaptertilete, a vizszintes és fliggdleges bovités is az épitési helyre esik,
¢s ha egyébként megfelel az 6vezeti eldirdsoknak.

(4) Olyan épiilet, épiiletrész, amelynek csak egy része esik az épitési helyen beliilre, csak az
¢épitési helyen beliil bévithetd, ha egyébként megfelel az Gvezeti eldirasoknak.

V.FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

19. A beépitésre szant teriiletek altalanos eldirasai
19. §

(1) A beépitésre szant teriiletek €épitési dvezetekre tagozddnak, ezek beépitésének feltételeit az
egyes Ovezetek eldirdsai tartalmazzak. A teriileteket ennek megfeleléen rendeltetésszeriien
kell hasznalni.

(2) Az egyes ¢épitési Ovezetekben az adott dvezetre meghatdrozott rendeltetésti épitmények
helyezhetdk el, alakithatok ki.

(3) A telekalakitasra és beépitésre vonatkozé paramétereket a 2. melléklet Az épitési
ovezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyainak tablazata tartalmazza.

(4) Az ovezetekben elhelyezheto rendeltetéseket a 3. melléklet tablazata tartalmazza.

(6) A telekalakitas szabalyai:

a) Az gjonnan kialakithato telek legkisebb teriiletét az 6vezeti eldirdsok tartalmazzak.
b) Szabalyozasi vonallal érintett telek mérete a szabalyozasi tervnek megfeleld
telekfelosztast kovetden kisebb lehet az Gvezetre eldirt legkisebb telekméretnél.
c) Nyeles (nytlvanyos) telek nem alakithat6 ki.
(7) A telkek beépitési modja
a) oldalhatdron all6 (O)
b) szabadon 4ll6 (SZ)

(8) A szabalyozasi terven zoldteriiletként nem szabalyozott kozteriileti zoldfeliiletekre a
kozkertekre vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni.

(9) Az épitési 6vezetekben lakdsonként legalabb egy személygépkocsi elhelyezését kell telken
beliil biztositani.

(10) Barmely épitési 6vezetben az épitési telken beliil kerti épitmény csak abban az esetben
helyezhetd el, ha ennek alapteriilete nem haladja meg a 45 m?-t, és a tetéfeliilet
legmagasabb pontja nem haladja meg a 3 métert.

20. Falusias lakdteriilet (Lf)
20. §
(1) A falusias lakoteriilet elsGsorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal, de az OTEK
eldirasaival 6sszhangban, mas elsddleges rendeltetésii épitmény is elhelyezhetd.
(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd a laké rendeltetésen kiviil:
a) mez0O- és erdogazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi
b) kereskedelmi, szolgaltato
c) szallas jellegli
d) igazgatasi, iroda
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
f) kulturalis, k6zosségi, szorakoztatd
g) sport



rendeltetésii épiilet.

(3) A kdozmuvesitettség mértéke: teljes

(4) Egy épiilet alapteriilete legfeljebb bruttdo 300 m? lehet.

(5) Oldalhataron allo beépitési mod esetén az épiileteket az oldalhatartol legalabb 1,0 méter
tavolsagban kell elhelyezni, kivéve, ha meglévd, az ingatlan-nyilvantartasban szerepld
épiilethez csatlakozodan késziil.

(6) Az épitési dvezetekben a legnagyobb beépithetdség meghatarozasanal a telkek 1000 m?
folotti teriileteinek csak 50%-a szamithato be.

(7) A keritések magassaga legfeljebb 1,6 méter lehet.

(8) Az eldkert mérete: 0 méter. Az 1j lakoépiilet utcai homlokzatat — kialakult beépités esetén
—a 2-2 oldalsé szomszédos telken allo épiiletek vonaldban kell elhelyezni.

(9) Epitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop lakodvezetekben csak
nem laké rendeltetés esetén, ahhoz kapcsoloddan helyezhetd el.

21. Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
21. §

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb, 6nallo, jellemzden vegyes rendeltetésli egységet
magaban foglald Ovezet, amely lako-, és helyi igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, oktatasi, kulturalis, hitéleti, egészségiigyi, szocialis
¢épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési vezetekben az eldkert: 0 m.

22. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet (Gksz)
22. 8§
(1) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
tevékenység céljara szolgalod épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az 1j telephelyek teriiletének legalabb 30%-at f4s novényzettel fedetten, a telekhatdr mentén
takarast biztositva kell kialakitani.

23. Kiilonleges teriiletek
23. §
A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége miatt eltérnek a tobbi teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt tertilettol.

24. Kiilonleges teriilet — mezdégazdasagi iizemi teriilet (K-mii)
24. §

(1) A K-mii jeli kiilonleges teriilet a mezégazdasagi major teriilete.

(2) A telekhatar mentén kotelezd legalabb 8 méter szélességli intenziv haromszintes
ndvényallomany kialakitasa, a cserjeszintben 6rokzold ndvényfajokkal.

(3) A K-mii dvezetben kialakithat6 telek legkisebb teriilete 5000 m?, a legkisebb telekszélesség
30 méter, a megengedett legnagyobb beépithetdség 30%, a legkisebb zoldteriilet, burkolat
nélkiili szabad teriilet 50 %, a megengedett épiiletmagassag: 6 méter.

(4) Elhelyezhet6 rendeltetések: mezdgazdasagi terméktarolas és feldolgozas, allattartas.



VI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI

25. A beépitésre nem szant teriiletek altalanos el6irasai
25. §

(1) Az ovezetekben elhelyezheto rendeltetéseket a 3. melléklet tablazata tartalmazza.

(2) A beépitésre nem szant teriileten 3000 m?-nél kisebb telek — kozlekedési, kozmiielhelyezési
¢és hirkozlési teriilet, zoldteriilet, erddteriilet, illetve a kozlekedési, kdzmiielhelyezési és
hirkozlési teriiletek kialakitdsa utdn visszamaradd mezogazdasagi €s erddteriilet telepiilési
tertiletfelhasznalasi egység kivételével — nem alakithato ki.

26. Zoldteriilet - kozkert
26. §

(1) A zoldteriilet — kozkert allandéan ndvényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak
megOlrzését, javitasat, 0kologiai rendszerének védelmét, kedvezd esztétikai megjelenését,
valamint pihenést, testedzést szolgald kozteriilet.

(2) A ZKK jelii 6vezetben épiilet nem épithetd.

(3) A ZKkk jeli ovezet telkein a zoldteriilet legalabb 70%-at novényzettel fedetten kell
kialakitani. Az 6vezetben minden egyes telek 50 m>-e utan legalabb 1 db kdzepes vagy
nagymeéretli lombkoronat neveld lombhullaté fat kell telepiteni.

27. Erdoteriilet — védelmi erdok ovezete (Ev, Evh)
27. §

(1) A védelmi erdétertilet a szabalyozasi terven Ev, Evh jellel jelolt teriilet, amely elsésorban
a természeti kdrnyezet, a jellemzd t4jkarakter, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények
védelmére szolgal.

(2) Az Ev jelli 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet, mesterséges feliilet nem létesithetd, a
terepszint alatti épités nem megengedett, a banyanyitas tilos.

(3) Az Ev jeli 6vezetben nem helyezhetd el megujuld energiaforrds miitargya, sem
melléképitmény. Kizardlag erdei kilatd, magasles, tovabba a természetvédelemmel
kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

(4) Az Ev jell 6vezetet védett, illetve védelmi rendeltetésii erddteriiletek alkotjak.

(5) Az Ev jell 6vezetben a folyamatos boritottsag érdekében csak természetszer(i, kiméletes
erdégazdalkodas folytathatd. Uj novényalloméany telepitésénél csak Gshonos fajok
hasznalhatok.

(6) Az Ev jeli erdéovezetben kerités csak erdégazdalkodasi, vadgazdalkodasi, valamint
természetvédelmi céllal 1étesithetd.

(7) Az Evh jeld, allami tulajdonban 1évé honvédelmi erddteriileten, a teriilet rendeltetésszerti
hasznalatat szolgal6é honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi épitmények elhelyezhetdk.

28. Mezogazdasagi teriilet
28. §
(1) A mezdgazdasagi teriiletet a terv a tajkarakter, a termelési kultira megérzése, fejlesztése, a
term6fold védelme érdekében az aldbbi két Gvezetre osztja.
a) altalanos mezOgazdasagi teriilet (M4)
b) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)



(2) A mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben: kdzmii és hirkozlési vezeték, vizgazdalkodasi és
vizkarelharitasi €s egyéb épitmények csak a természeti, tajképi értékek megdrzésének
biztositasaval 1étesithetok.

(3) A mezbdgazdasagi teriilet Ovezeteiben a szantd miivelésii 4g nem épithetd be.

(4) Mezbgazdasagi teriileten csak az intenziv kertészeti miivelés alatt allo teriiletek kerithetok
be, sdvénnyel takart vadkeritéssel.

(5) Mezdgazdasagi teriileten talaj- és vizszennyezést okozd tevékenység nem végezhetd,
szennyezést okozo épiilet, épitmény, berendezés nem helyezheto el.

29. Altalanos mezogazdasagi teriilet 6vezete (Ma)
29. §

(1) A szabalyozasi terven Ma jellel jelolt ovezet elsdsorban a ndvénytermesztés, az

allattenyésztés, tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenységek végzésére szolgalo tertilet.

(2) Az 6vezetekben felsorolt rendeltetések csak a mezdgazdasaghoz kapcesoloddan helyezhetok

el.

(3) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Mal jelii— jellemzden szantd miivelést, és Ma2 jelii —
jellemzden gyep miivelésii - dvezeteiben épitési tevékenység nem folytathatd, épiilet nem
helyezhet? el.

(4) Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben az osztassal kialakithato telek legkisebb
nagysaga 10 000 m? - 1 hektar -, szélessége legkevesebb 40 méter lehet.

(6) Az Ma-3 jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezetben a lakdrendeltetés a beépitett
alapteriilet 10 %-at nem haladhatja meg.

(5) Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben birtokkdzpont nem épitheto.

30. Kertes mezégazdasagi teriilet 6vezete (MK)
30. §

(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kistizemi termelést,
ill. a sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidd eltdltését szolgalo teriilet.

(2) Az MKk-2 jeli dvezetben gazdasagi épiilet, csak sz0l6, kert, gylimdlcsos mivelési dagban
nyilvantartott és akként is hasznositott telekre épithetd.

(3) Az MKk-2 jelii 6vezetben a kertészeti termelést, sz61dmiivelést, feldolgozast, tarolast, bor
arusitast szolgdld gazdasagi épiilet, és egy folddel boritott boltpince, illetve szakralis
épitmény, valamint sikfoédémmel boritott, fedett csapadékviz tarold helyezhet6 el. Kerti to,
diszto, flirdémedence, nyilt tliziviz tarozé 1étesitése tilos.

(4) Az MKk-2 Ovezetben kizardlag a tajba ill6, a telepiiléskép védelmi rendeletben
meghatarozott, a természeti kdrnyezettel harmonizal6 épiiletek helyezhetd el.

(6) Az MKk-1 Ovezet az orszagos Okologiai haldézat magteriilete. Az Gvezet teriiletén a kialakult
tajhasznalat csak a természetkozeli allapothoz valo kozelités érdekében valtoztathaté meg.
Az dvezetben Uj épitmény nem helyezhetd el.

(7) Az MK o6vezetben lakdépiilet és lako rendeltetés nem Iétesithetd, az épiileteken erkély,
tetétéri terasz nem létesithetd, homlokzatin 3 m?-nél nagyobb egybefiiggd nyilasfeliilet nem
alakithato ki.

(8) Az MKk-2 jelii 6vezet telkein az épiileteket a telek homlokvonalatol legalabb 5,0 m-re, az
uttengelytdl legalabb 10 méterre kell elhelyezni, az oldals6 szomszédos telekhataroktol 3,0
m-es, a hatso telekhatartol pedig 10 méteres tavolsagot kell tartani.

(9) Az MKk-2 jeli ovezetek telkein a gazdasagi épiileten kiviil legfeljebb egy terepszint alatti
épitmény, kiilonallo folddel boritott boltpince 1étesithetd. A boltpince:

a) megengedett legnagyobb szélessége: 6,0 m
b) az oromfal megengedett legnagyobb magassaga: 3,0 m



c) megengedett magassaga az eredeti terepszint felett: 1,0 m

(10) Az Mk jeli kertes mezdgazdasagi Ovezetben tamfal kizarolag a mivelés segitése
érdekében, a telepiiléskép védelmi rendeletben meghatarozott anyagokbodl 1étesithetd,
legfeljebb 150 cm magassagban. Tilos az eredeti terep 2,0 méternél nagyobb mértékii
megvaltoztatasa. Epiilet, terasz feltoltésen nem helyezhetd el.

(11) A kertes mezdgazdasagi, Mk jelii teriiletek Ovezeteiben kerités az erddvel hataros
telekhatarokon, valamint az igazoltan arutermeléssel, intenziv kertészeti miiveléssel
hasznositott ingatlanok hatarain, kizarélag vadvédelmi céllal, 1abazat nélkiil, fa vagy
fémoszlopok alkalmazéasaval, novényzettel takartan 1étesithetd.

31. Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete (V)
31.§

(1) Vizgazdalkodasi teriiletek a Szabalyozasi terven V jellel jelolt teriiletek.

(2) A vizgazdalkodasi teriilet 0vezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetOk el legfeljebb 2%-os beépithetdséggel a vonatkozo kiilon
jogszabalyok szerint.

(3) A vizfolyasok parti savjat a fenntartds érdekében szabadon kell hagyni, elkeriteni nem lehet.
A vizfolyasok parti sdvjaban kizardlag gyep muvelési agu teriilet alakithato ki. A parti
sdvban épiiletek nem létesithetdk.

(4) A vizm teriileten csak a vizbazis-védelemmel és az ivéviz-szolgaltatasi tevékenységgel
kozvetleniil 6sszefiiggd rendeltetések helyezhetdk el.

32. Természetkozeli teriilet — mocsar (Tk-m)
32.8§
(1) A természetkdzeli teriiletek Tk-m mocsar jellel szerepelnek a szabalyozasi terven.
(2) A Tk-m 6vezetben semmiféle épitési tevékenység nem folytathato és az emberi tevékenység
is kizardlag a kedvezobb természeti allapotok elérését szolgalhatja.

33. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
33.§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Ovezetei a hasznalatuk és az elhelyezhetd
épitmények kiilonlegessége, a kdrnyezetre gyakorolt hatdsuk és a kornyezettel szembeni
védelmi igényiik kovetkeztében a kdvetkezok:

a) Temetd (Kb-t)

b) Izraelita temetd (Kb-it)

¢) Megujul6 energia telephely (Kb-mg)
d) Fabol épitett tabor (Kb-ff)

34. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temeto (Kb-t)
34.§

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-t jellel jelolt
ovezet, amely kizardlag a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, s az azt
kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-t vezetben tobb épiilet is elhelyezheto.

(3) A Kb-t 6vezet lakotertiletek feldli telekhatarain haromszintli névényzet tartandé fenn.



35. Kiilonleges beépitésre nem szanteriilet — Izraelita temet6 (Kb-it)
35.§
A kiilonleges beépitésre nem szant izraelita temetd Ovezet a szabdlyozasi terven Kb-it jellel
jelolt teriilet.

36. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — megijulé energia telephely (Kb-mg)
36.8.
A volt banyateriileten megujulé energiat termeld napelempark helyezhetd el.

37. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet- fabol épitett tabor (Kb-ff)
37.§
A volt murvabéanya kopar teriiletén — ifjusagi tabor keretében a kopar teriilet zolditése és egy
"falu" megépitése lehetséges, fabol épitett épiiletekkel, épitményekkel. A teriilet az
obszervatérium védotavolsagan beliil helyezkedik el, ezért fém elemek, alkatrészek az épitéskor
nem ¢épithetdk be.

38. Kozlekedési teriiletek (KOu)
38. §

(1) A kozlekedési teriilet az orszagos ¢és a helyi kozutak, a kerékparforgalmi létesitmények,
parkoldk, a jardak és gyalogutak mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, a kozforgalmu kozlekedés létesitményei, tovabba a
kozmiivek és a hirk6zlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Akozlekedési teriileten elhelyezhetdk az OTEK 26. §-ban szerepld funkciok.

(3) A kozlekedési teriileten belill a miitargyakat, a kozmiiveket, a kozteriileti épitményeket
¢s a novényzet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést, az utak és csomopontok
belathatosagat ne zavarjdk. A kozlekedési teriileten beliill barmilyen létesitmény
elhelyezése csak a kozut kezel6jének hozzajarulasaval lehetséges.

(4) A kozutak és kozforgalom eldl el nem zart magénutak tengelyétdl szamitott 3-3 m-en
beliil szilard akadalyt és fas szari ndvényeket elhelyezni nem lehet kiilteriileten.

(5) Utcsatlakozdsokban a szabadlatist akadalyozo létesitményeket elhelyezni (pl.
telekhataron zart keritést épiteni), valamint 0,6 m-nél magasabb ndvényzetet iiltetni tilos.

(6) A kozutak osztalyba soroldsa a kovetkezo:

a) Orszagos mellékut: 7309 j. Ajka-Pula 6sszekotd ut kiilteriileten (meglévd) K.V. C

b) Orszdgos mellékut: 73119 j. Ocs bekotd ut kiilteriileten (meglévé) K. V. C,
belteriileten B. V. ¢. C (Béke u.)

c) Gytjtéut: (Szabadag u. — Tancsics u.): B. V.c. D

d) Gytjtout: (Taliandorogd felé vezeto telepiiléskozi ut) K. V. C

e) Kiiltertileti feltaro utak, kiszolgalo utak: K.VI.C

f) Kiszolgalo utak: Az Gsszes egyéb belteriileti it B.VI.d.D

g) Gyaloguat: B.VIIL.C

(7) A telepiilés teriiletén a kdzuthalozat szamara az alabbi szabalyozasi szélességeket kell
biztositani:

a) 7309 j. Ajka-Pula 6sszekoto ut: meglevo szélesség

b) 73119 j. Ocs bekotd ut: meglevd szélesség

c) Azuj gyljto- és telepiiléskoziutak sziikséges szabalyozasi szélessége: legalabb 16,0
m;

d) Azj kiszolgal6 utak sziikséges szabalyozasi szélessége: legalabb 12,0 m;

e) Azuj kiilteriileti diiléutak sziikséges szabalyozasi szélessége: legalabb 6,0 m;

f) Uj gyalogut szabalyozasi szélessége: legalabb 3,0 m.



(8) A gyalogos kozlekedés szdmara az utak szabalyozasi szélességén beliil biztositani kell
a biztonsagos kozlekedés feltételeit.

(9)  Abeépitésre nem szant teriileteken az utak véddéteriiletén beliil 1étesitményt elhelyezni

csak a kozut kezel6jének hozzajarulasaval szabad.

(10) A védotavolsag kiilteriileten:

a) orszagos mellékut esetén a tengelytdl mért 50 m.
b) kiilteriileti feltdrd utak szdmara az uttengelytdl szamitott 10-10 m-t szabadon kell
hagyni.

(11) A jarmivek elhelyezése: Valamennyi 0j beruhazéssal egyidejlileg az OTEK alapjan
sziikséges parkold mennyiséget sajat telken kell elhelyezni.

(12) A kozteriiletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzik,
zoldfeliiletként kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag
figyelembevételével.

(13) Nyilt arkos vizelvezetd rendszerek modositdsakor (kapubejard, csatorndzas) a
kozutkezeldi hozzajaruldst minden esetben be kell szerezni.

VIIL. FEJEZET
ALKALMAZASI ES ZARO RENDELKEZESEK

39.§
Ahol a telek teriilete tobb Ovezetbe esik, a megengedett beépitési értékek a beépitéssel érintett
ovezetnek megfelel? teriiletre szamitandok.

40. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) E rendeletet a hatalyba 1épést kovetden inditott eljarasokban kell alkalmazni.
(3) E rendelet hatalybalépésével a 6/2007. (V.31.) dnkormanyzati rendelet Ocs Kozség Helyi
Epitési Szabalyzatarél hatalyat veszti.

Mészaros Tamas
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: 2023, ........coia..l.
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A tablazatban nem meghatarozott paraméterek esetén az OTEK elirdsait kell alkalmazni! A beépitésre nem szant 6vezetek paramétereit - azok dsszetettsége miatt - a HESZ rendelet szdvege tartalmazza.
a telek az épiilet megengedett a telek
. . . . - . dett .
kialakithato legkisebb/legnagyobb beépithet6 legkisebb megenge legkisebb/legnagyobb TP
legnagyobb legkisebb legmagasabb kozrlnulellatlag
pontja mértéke és
mélysége | terllete | szélessége | mélysége beépitettsége ) o B o éplletmagassaga | homlokzatmagssaga | parkanymagassaga maodja
Bvezeti teriilete szélessége szintterileti zoldfelileti
jel/kéd Beépités mutatéja aranya
madja o terepszint felett terepszint alatt min. és/vagy max.
min. (és/vagy max.*)
m2 m , m m m
- - m m2 m m % % m2/m2 Em - - - m kézmiivesitettség
min. max. min. max. min. max. min. max. min. max.
Tt_min Tt_max | Tsz_min | Tsz_max Tm Tt b Tsz_b Tm_b B_tf B_tf* B_ta B_ta* | SZtm | SZtm* | Z_min | Z_min* Em Hm Pm Elp Km
Lf 0 800 _ 16 3 3 3 3 _ 30 : 10 _ | o8 3 40 3 3 5 3 3 3 _ 3 teljes
Vil sz 600 _ _ _ _ _ _ _ 35 _ 10 _ | o8| _ 40 _ _ 5 _ : _ _ _ teljes
_ (U] telek
vit2 4 nem _ B B _ _ ~ ~ 35 _ 10 _los | _ 40 _ _ 6 _ _ B B _ teljes
alakithaté
ki)
Vi3 LY 1000 _ _ _ _ _ _ _ 15 _ 10 _ 0,8 _ 70 _ _ 5 _ _ _ _ _ teljes
Gksz Sz 2000 _ 25 _ _ _ _ _ 40 _ 10 _ _ _ 40 _ _ 6 _ _ _ _ _ teljes
K-mii Sz 5000 _ 30 _ _ _ _ _ 30 _ 10 _ _ _ 50 _ _ 6 _ _ _ _ _ teljes
Mk-1 Sz _ _ _ _ _ _ _ _ 0 _ 0 _ 0 _ 100 _ _ 0 _ _ _ _ _ _
3000 3, de 2, de
Mk-2 Sz (osztassal _ _ _ _ 2000 20 _ legfeljebb _ legfeljebb _ _ _ 95 _ _ 4 _ _ _ _ _ hidanyos
kialakithatd) br.100 m2 br. 150 m2
10000
Ma-1 _ (osztassal _ 40 _ _ _ _ _ 0 _ 0 _ _ _ 100 _ _ 0 _ _ _ _ _ _
kialakithatd)
10000
Ma-2 _ (osztassal _ 40 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 100 _ _ 0 _ _ _ _ _ _
kialakithatd)
Ma-3
(gyep - 1,de
rét, legfeljebb br.
legel6 - SZ 10000 _ 50 _ _ 50 000 _ _ 1000 m2, _ 1 _ _ _ 98 _ _ 4,5 _ _ _ _ _ hianyos
miivelési épuletenként
ag br. 600 m2
esetén)
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A tablazatban nem meghatarozott paraméterek esetén az OTEK elirdsait kell alkalmazni! A beépitésre nem szant 6vezetek paramétereit - azok dsszetettsége miatt - a HESZ rendelet szdvege tartalmazza.
a telek az épiilet megengedett a telek
kialakithato legkisebb/legnagyobb beépithet6 legkisebb megengedett legkisebb/legnagyobb kézmellatasi
legnagyobb legkisebb legmagasabb ol
. mértéke és
pontja sdi
mélysége | terllete | szélessége | mélysége beépitettsége ) o B o éplletmagassaga | homlokzatmagssdga | parkanymagassaga modja
Bvezeti teriilete szélessége szintterileti zoldfelileti
jel/kéd Beépités mutatéja aranya
madja o terepszint felett terepszint alatt min. és/vagy max.
min. (és/vagy max.*)
m2 m , m m m
m m2 m m % % m2/m?2 Em m kézmiivesitettség
min. max. min. max. min. max. min. max. min. max.
Tt_min Tt_max | Tsz_min | Tsz_max Tm Tt b Tsz_b Tm_b B_tf B_tf* B_ta B_ta* | SZtm | SZtm* | Z_min | Z_min* Em Hm Pm Elp Km
12. Ev _ nem _ _ _ _ _ _ _ 0 _ 0 _ _ _ 100 _ _ 0 _
13.| Evh sz megoszthat | _ _ _ : a _ 0,2 _ 0 _ _ _ 98 _ _ 4,5 _ _ _ _ _ hidnyos
14.|  zkk nem 1 _ _ _ _ _ _ _ 0 _ 0 ol _ | 10 | 0 _ _ _ _ _ _
megoszthatd
4,5,
nem ) . .
15. Kb-t SZ , _ _ _ _ kialakult _ _ 5 _ 5 _ _ _ 70 _ _ szakralis _ _ _ _ _ hidnyos
megoszthato (o
épllet: 7
415I
. nem ) . .
16.| Kb-it SZ , _ _ _ _ kialakult _ _ 5 _ 5 _ _ _ 70 _ _ szakralis _ _ _ _ _ hidnyos
megoszthato (e
épllet: 7
17.| Kb-mg | sz nem 1 _ _ _ _ _ _ 10 _ 0 | _ | s0 _ _ 5 _ _ _ _ _ hianyos
megoszthatd
18.| Kb-ff sz nem B B B _ _ _ 10 B 0 | ~ 60 _ _ 5 ~ B B ~ B hidnyos
megoszthato
19. Koéu Sz _ _ _ _ _ _ _ _ 5 _ 0 _ _ _ _ _ _ 5 _ _ _ _ _ hidnyos




3. melléklet a .../2023. (.....

ti rendelethez

énkormdnyza

jelélése az Gvezet/épitési évezet teriiletén:

a a gy i | i k | | | m|[o]| o (o] p | q | r | s | z
5 . - - - § 5
2 EoB | g838| § o B 9| 3 5§38 E
s |8 252 | ¥sg|scs| £z (B8] % o3 =
1. Ovezet/épitési vezet jele| & N I = SE| 583 8T S | 8 5 53¢ §
8 Beg (S9E|¥9g® =29 (215 B 358 g
E EUR|TES| 2 £ |2 =g e
2 o 9 S
5 = ol ol Rl B s el =~ |=|=2|8|ls|s
: § S RHEHHEHEHEE S EIEEEE
3. |1. Rendeltetés, 6nall6 rendeltetési egység
1.1. lakas X T T T T T T T T T T T T T TI|T
s, telkenként e’Iherezheté' onallé tendeltetési 1 0 0 olol o 0 0 ol o 0 0 0 0 olo
egységek legnagyobb szama
6. 1.2. iroda X X X T T T T T T T T X T X X | T
7 telkenként e’Iherezheté' onallé tendeltetési 1 1 1 olol o 0 0 ol o 0 1 0 1 1l o
egységek legnagyobb szama
8. 1.3. udulé T T T T T T T T T T T T T T TI|T
5 telkenként e’Iherezheté 6nallé tendeltetési 0 0 0 olol o 0 0 ol o 0 0 0 0 1 lo
egységek legnagyobb szama
10. 1.4. szolgalati lakas X X T T|T]|T T T T| T T T T T T|T
11. 1.5. tulajdonosi lakds X X T T|T|T T T T| T T T T T T|T
12. 1.6. egészségligyi X F T T|T|T T T T| T T T T T T T
13. 1.7. szocidlis X X T T T T T T T T T T T T TI|T
14. 1.8. hitéleti X T T T T T T T T T T X X T TI|T
15. 1.9. igazgatasi X X T T|T T T T T| T T T T T T|T
16. 1.10. 6voda, bdlcséde X X T T|T|T T T T| T T T T T TI|T
17. 1.11. nevelési X X T T T T T T T T T T T T TI|T
18. 1.12. oktatasi X X T T T T T T T T T T T T TI|T
19. 1.13. kulturdlis X T T T T T T T T T T T T T TI|T
20. 1.14. kéz0sségi szérakoztatd X T T T|T|T T T T| T X T T T TI|T
21. 1.15. kereskedelmi X X X T|T|T T T T| T T T T T X | X
22. 1.16. szolgaltatoi X X X T T T T T T T T T T T X | X
23. 1.17. vendéglatd X X T T T T T T T T T T T T X | X
24. 1.18. szallas jellegli X X T T|T|T T T T| T T T T T X|T
25. 1.19. didkszallas X X T T T T T T T T T T T T TI|T
26. 1.20. munkasszallas T X T T|T|T T T T| T T T T T T T
27. 1.21. kemping T T T T T T T T T T T T T T TI|T
28. 1.22. sport X X T T T T T T T T X T T T TI|T
29. 1.23. nem zavard hatdsu gazdasagi X X T T|T|T T T T| T T T T T X|T
30. 1.24. nem zavard hatdsu ipari T T T T|T]|T T T T| T T T T T T|T
31. 1.25. zavard hatasu ipari T T T T|T|T T T T| T T T T T T|T
32. 1.26. gazdasagi X X T T|X| T T T T| T T T T T X | X
33. 1.27. raktar, tarolas X X X TI|T T T X T| T T X T T X | X
34, 1.28. mez6- és erd6gazdasagi Uizemi T X X T|T| T T X T| T T T T T X | T
35, 1.29. allattartasi és allattenyésztési X X X T|T| T T X T| T T T T T X | T
36.| 1.30. mez6gazdasagi termék feldolgozasi T X X TI1TI|T T X | T|T T T| T | T|X]|T
37. 1.31. izemanyagtoltd T T T T|T|T T T T| T T T T T TI|T
38. 1.32. telepiilésgazdalkodasi, X X T S S L I N O O 5 B I IO O B o %
telepllésiizemeltetési
39, 1.33. koz0sségi kozlekedést kiszolgald X X T T|T| T T T T| T T T T T T | X
40. 1.34. elektromos autd t6lté dlomas X X T T|T|T T T T| T T T T T T X
41.|2. Melléképitmények
42. 2.1. kézmU-becsatlakozasi mitargy X X X X | X | T T X X | X X X X X X | X
43. 2.2. kbzm(ipotld miitargy X X X X | X | T T X T| T X X X X X | X
44, 2.3. hulladékgy(ijt6 edénytéarold X X X X | X | T T X | X X X X X X | X
45,| 24 epulettd] kulnalls, épitménynek nem | - X X Tttt |t fTlT|l x | T T T|°T[x
mindsul kirakatszekrény
46. 2.5. kerti épitmény X X X X | X | T T X X | X X T T T X | X
47.| 2.6.huasfustols, jégverem, zoldségverem X X X X | X | T T X T| T T T T T X | T
48. 2.7. allatdl, allatkifuto X X X X X T T X T T T T T T X|T
49. 2.8. tragyatarold T X X X | X | X X X T| T T T T T TI|T
50. 2.9. komposztald X X X X | X | T T X T| T X T T T X | T
51. 2.10. silo T X T T T T T X T T T T T T TI|T
52.(2.11. 6mlesztettanyag-, folyadék-, gztérold| T X X T|X| T T X T| T T T T T TI|T
53, 2.12. épl’tményneklmirl()'sl'jlé antennatarté X T T ¥ | x
szerkezet, zaszIdtarto oszlop
54, 2.13. 6nallé garazs X T| T T
55. 3. Egyéb épitmények
56, 3.1.3,5t t')nsulyr\éllneheze:bb gépjarmuivek T X T S T T Tl T T T T T 1 x
szamara garazs
57. 3.2. lakékocsi T T T T T T T T T T T T T T T | X
3.3. egyéb, épuletnek nem minGsulg, lakas
sg.| \fagly fagyéb 6n,é|,|é rendeltetési (legységl T T T S T T Tl T T T T Tl
kivaltadsara szolgdlo, huzamos tartézkodasra
alkalmas létesitmény
59. 3.4. medence, nyilt tlziviz tdrozd T T X T|T| T T T T| T T T T T TI|T
60.|3.5 csapadékviz tarozo, zart tiiziviz tarozd X X X X | X | T T X T| T X T T X X | X
Rendeltetés, 6ndllé rendeltetési eqység elhelyezhets: X tiltott: T




Egyedi tajértékek

a.
w2023 (oo ) 6nk. rendelethez

4. melléklet a

NEV HRSZ
1. | Evangélikus templom 3
2. | Gémeskut 34
3. | Tekerds kut 34
4. |Paraszthaz 152
5. | Kokereszt 84
6. | Romai katolikus templom 84
7. | Kerekes kut 90
8. | I-II. vilaghaborus emlékmii 90
9. | Dupla kerekes kut 90
10. | Reformatus templom 136
11. | Kerekes kut 135
12. | Kerekes kut 66
13. | Kokerités 66
14. | Felujitott paraszthaz 188
15. | Paraszthaz 161
16. | Latkép 1/5
17. | Paraszthaz 66
18. | Tekerds kut 66
19. | Fesziilet 048
20. | Oreg temetd 048
21. | Sirké 048
22. | Latkép 048
23. | Ocsi Nagy-t6 042/1
24. | Zsid6 temetd 050
25. | Siremlék 050
26. | Siremlék 050
27. | Sziklafal 032/8
28. | Preparalddott szikla 020/11
29. | K6hid 023
30. | Latkép 04/17
31. | Paraszthaz 020/11




