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Tervezok

Ocs Onkormanyzat
82920cs,Béke u.35.

Pagony Taj- és Kertépitész Iroda Kft.
1111 Budapest, Budafoki ut 53. T/F: 36-(06)-1 365-18-05
Herczeg Agnes okl. taj-és kertépitész
vezeto tervezol, Tr2-01-5025
R. Takacs Eszter okl. épitészmérnok,
vezeto teleplléstervezo TT1-01-2883/01

Pro Arch. Epitész Studio Bt.
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. T/F: 36-(06)-1-303-10-75
R. Takacs Eszter okl. épitészmérnok,
vezeto telepuléstervezo TT1-01-2883/01
Adorjan Anna okl. tajépitész okl. teleptlésmérndk

Pagony Taj- és Kertépitész Iroda
Herczeg Agnes okl. taj-és kertépitész
Izmindi Réka okl. tajépitész

Heckenast & Heckenast Bt.
Heckenast Judit okl. épitomérnok,K1d-1/01-5295

Kész Kft.
Hanczar Zsoltné okl. épitomérnok 01-2456
Bird Attila okl. épitomérndk
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ALATAMASZTO MUNKRESZEK

1. Elozmények, bevezetés

240 ember €l a bakonyi hegyek kozétt fekvo Ocs kdzségben. A festoi tajon felépiilt falu tavol
esik a zajos varosok nyuzsgéseétol, kellemes életteret kindl nemcsak az itt éloknek, de vonz6
az Udllok szamara is. A kdrnyezet harmoéniaja nehezen pétolja a megélhetési nehézségeket,
a komfort adta hianyokat.

A jelen terv nem adhat kulcsot a jévo fejlesztéseihez, csak a mai allapotok megismerésével
felhivja a figyelmet a telepllés értékeire és hidnyosségaira, s szabdélyozas szinten
lehetoséget ad az egyes terliletek fejlesztéseihez.

A falu a Kab-hegy dél-nyugati labadhoz épult ki, a telepulésbol feltarul a falutol délre
elhelyezkedo Dorogdi-medence, mely atvezet a Balaton-felvidék lankas tajai felé. Ocshoz
legkdzelebbi varos, északi iranyba 7 km-re lévo Ajka. A telepuléstol délre lévo 4301-es
szamu orszagos Uton érheto el keletre Veszprém, nyugati irdnyba Tapolca.

A falut 250-en lakjak. Az itt élok kozul 60 ember aktiv dolgozé, 96 fo inaktiv kereso. A
dolgozék egyharmada helyben végzi munkdjat, 41 fo a kozel telepuléseken, banyakban
illetve Ajkan, szolgaltatasban dolgozik. Az aktiv keresok kdzott a munkanélkiliek szama
novekszik.

A telepulésrendezési terv elkészitését az Onkormanyzat kezdeményezte. A kozség
képviselo-testiilete elfogadta a telepiilésfejlesztési koncepciot, melyet a tervhez mellékellnk.

Tervi elozmények

A terv készitést az eddig készilt teriiletfejlesztési és rendezési tervek attanulmanyozasa
alapozta meg. Osszefoglaljuk az alabbiaknak a telepilésfejlesztést befolyasolo tervi
elozményeket, melyeket a telepulésfejlesztési koncepcidban részletesen vizsgaltuk.

A Balaton torvény teruletet érinto elhatarozasait

Veszprém megye Megyei Teriletrendezési Terve (2001) célkituzései,
ORT

Aktiv turizmus program

Balaton Torvény telepllésfejlesztést érinto elhatarozasai

A Balaton térvény szigorl és egyben jovoépito elhatarozasai jelentosen befolyasoljak a
készilo telepulésrendezési tervet. Néhany szempontot kiemelink a mellékelt Balaton
torvény teleplilést érinto elhatarozasai kozil. Az alatdmaszté munkarészek mellékleteként a
Balatontorvény telepilésre vonatkoz6 eloirasait kivonatoltuk.

- A teleplilés kulteriletén észak-déli iranyban folyosészeruen, és a keleti teriileten
Osszefiiggo erdo az 6kologiai haldzat altal érintett terileti besorolas ala esik. A
halozati elemek dsszekottetését hivatott megteremteni az északon erdotelepitésre
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javasolt terllet (E-2). Ezeken a teriileteken beépitésre szant teriilet nem jelélheto
ki, erdogazdalkodas, illetve az erdo muvelési ag létrejottéig az erdotelepités
lehetoségét megorzo terilethasznalat folytathato.

- A felhagyott banya 6kologiai tajrehabilitaciora javasolt (R-2) aldvezetben van. A
telepulésrendezési tervnek intézkedni kell a tertilet Ujrahasznositasarol.

- Ocs kozigazgatasi terlletén teriletszerkezeti és szabalyozasi tervek nagyobb
teleplilésszerkezeti javaslatokat fogalmaztak meg.

Orszagos kerékparut érinti a kbzséget.

Helyi szennyviztisztito lehetosége szerepel a tervekben.

A Tervekben meglévo belterilet kelet, dél-keleti iranyu bovitését tintetik fel.

- A volt szolohegy M-1-es kertgazdasagi Ovezetben van. Itt a regiondlis szintu
tervek alapjan legfeljebb 3%-0s beépitettség engedélyezheto meg.

- Ocstol északra K-1 honvédségi teriiletek talalhatok. A teriiletek megyei terv és a
HM 1995. évi 32. sz. kozlonyben megjelentek alapjan honvédelmi érdekeket
szolgaltatd véderdo besorolast kaptak. Ezek rendeltetés szerinti hasznalatat a
késziilo rendezési terv nem korlatozhatja.

A regiondlis tervek a koOzigazgatési terlletet a talaj és vizkészletek védelme
szempontjabol érzékeny terileti besorolasba tették, (P-2) Er6zié érzékeny, (F-1)
vizminoség-védelmi terilet, (SzZ-1,2,3) felszini szennyezodés érzékeny
teriileteket jeloltek ki. Ezek alapjan fokozottan érzékeny ,A” besorolasu a térség.

A telepulés kiltertlete jellemzoen (E-1) erdo Ovezetben, és (M-1) arutermelo
mezogazdasagi dvezetben van, ezek differencidldsa és részletes szabalyozasa a
készllo Terv feladata lesz.

Veszprém megye Megyei Teriletrendezési Terve (2001)

Ocs a Dorogdi-medence elnéptelenedo térségében, Ajka — mint urbanizal6do
térség térkdzpontja — vonzaskorzetének periféridjan helyezkedik el.

A megyei terlletrendezési terv célkituzései, dvezeti besorolasai — a vonatkozé
terliletfejlesztési koncepciok, az Orszagos Terlletrendezési Terv és megyei
terliletrendezési program alapjan a kdvetkezok:

Térszerkezet és kozlekedési hal6zatok

A megye kilso és belso térszerkezeti kapcsolatainak javitasaval
kiegyensulyozottabb terileti szerkezet kialakitaséara kell térekedni.

Kilso kapcsolatok fejlesztése érdekében fontos a nemzetkdzi és orszagos
folyosokhoz valé kapcsol6das megteremtése.

Belso kapcsolatok fejlesztése érdekében: a megyerészek kdzotti kapcsolatot
biztosité foutak kiépitése, ill. fejlesztése.

A megye- és régibhataron &atnyuld terlletrendezési és terlletfejlesztési
feladatok koordinaciojahoz biztositani kell az informéaciokat a Kbzép- Nyugat-

Pagony Kift. - Pro Arch. Epitész Studio {PAGE }

2006. oktober



Ocs

Telepilésrendezési terv

és Dél-dunantuli régié érintett megyéi, valamint a Balaton kiemelt Gdilokorzet
tertiletei felé.

A jovoben az M8-as és a Balatont északrol elkeriilo Ut kelet-nyugati irdnyban szeli
at a megyét, az észak-déli 6sszekottetést biztositana a tervezett Devecser-
Tapolca és Ajka-Pula fouthal6zati fejlesztés, amely nyomvonal médositast
javasol az Ocs-Padragkit szakaszon, a belteriilettol északra eso teriileten.

A teleplléskdzi mellékuthalézat fejlesztései kozil a térséget a fouthaldzati és
regionalis jelentoségu mellékit-fejlesztések kiegészitéseként a mara megvalésult
Ocs —Taliandorogd at.

Terilethasznalat és vizbazis védelem

Ocs kozigazgatasi teriiletén kiemelten érzékeny felszin alatti vizbazis teriilete,
100 méter mélységen belll karsztos terlilet és felszini karszt talalhat6. Felszini
szennyezodés szempontjdbol is erosen érzékeny és érzékeny terlletek
talalhatoak itt.

Erdotelepitésre javasolt teriilet Ocs északi részén, a Balaton toérvénnyel
dsszhangban kerUlt kijeldlésre.

Kerékparat-halozat fejlesztése

A terv a 2000. évi CXIl. térvény értelmében tovabbi regionalis jelentoségu
nyomvonalakat is tartalmaz, amelyeket elsosorban a jelentos idényjellegu
turistaforgalom indokol. A Balatoni turizmushoz kétodo Gtvonalak nem érintik a
teleplilést, azonban regiondlis jelentoségu kerékparos utvonalhoz csatlakozik: a
Dordgdi-medence korbejaré atvonalahoz.

Természetvédelmi besorolasok

Ocs déli teriileteinek egy része domborzati viszonyainal és teriilethasznalatanal
fogva eréziora érzékeny terilet. A Nemzeti Okolégiai halozat kategoériai kozil
nagyrészt magterilet, pufferzéna illetve folyamatos folyos6 elem talalhaté itt. Az
Okolégiai hal6zatban betoltott szerepe alapjan helyi jelentoségu védett természeti
terlilet, természeti teriilet, és oOkologiai folyos6 elem. Ex-lege védett a
beltertlettol délre taldlhaté kunhalmok terilete.

Banyaszat és tajrehabilitacio

Veszprém megye terliletrendezési terve kimondja a banyaszati tevékenységgel
kapcsolatban — a kuldn jogszabalyokban meghatarozottakon kivil — kimondja,
hogy banyatelek-fektetés és banyanyitas akkor engedélyezheto, ha azt az érintett
teleplilés rendezési terve nem zarja ki, és Ujrahasznositas és tajrehabilitacié csak
a tajrendezési tervvel 6sszhangban torténhet.
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Ocs kiilterlletén 4 kisebb, 0-5 hektar kozotti tertiletnagysagu tajsebet, illetve a
Nagyaroki dulon a Balaton kiemelt Gdulokdrzet teriletén lévo térségi
tajrehabilitaciot igénylo tertiletet jeldl a terv.

ORT, 1996, Pagony Kft

Az Osszevont rendezési terv Pula, Ocs, Taliandorogd-re késziilt. Az elfogadott
terv a beltertleten a Veszprém Megyei Tervezo Iroda tervének teljes atdolgozasat
tartalmazza. Az ORT felhivta a figyelmet a telepllés muvi és taji értékeire. A terv
javaslata alapjan készult el a Taliandorogd.- Ocs 6sszekéto Gt. Indult el a térség
Jfelfedezése”, tobb fejlesztési és kdrnyezet megobvasi projekt.

Aktiv Turizmus Program

A Bakony alja teleplléseinek kistérségi programja, amelynek célja a természeti, taji
értékekre fuzott tdarahdlozat létrehozasa, az egészséges életmdd, hagyomanyos
gazdalkodas és tajhasznalat fenntartdsaval, Ujjateremtésével turisztikai programcsomagok
kialakitasa. Ocs fontos Osszekoto pont a halozat észak-déli osszekotésében. Az Aktiv
Turizmus Program figyelembe vette és a programba beépitette vizsgalati eredményeinket.

Szomszédos telepulések

A rendezési terv készitésénél figyelembe vettilk a kozvetlen térséggel, a szomszéd
teleplilésekkel valo Osszefliggéseket. Mi készitjuk Pula, Taliandérdgd, Halimba rendezési
tervét, valamint Taliandoérdgd, Halimba telepllések Kdrnyezetvédelmi Programijat.
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2. Telepulésrendezési vizsgalat

A telepulés kornyezeti kapcsolatainak attekintése mellett a kozigazgatasi terileten belll
tertletfelhasznélasi, értékvédelmi, domborzati, tulajdonviszonyok, foldhasznélati vizsgéalatok
elkészitése alapjan dolgoztuk ki a telepulésszerkezeti és szabalyozasi tervet.

Beltertulet nagysaga jelenleg 34,4 ha

A telepulés kdzigazgatasi terliletét az alabbi kdzségek kbzigazgatasi tertletei hataroljak.
o Nagyvazsony

o Pula

o Taliandoérégd

0 Halimba

o Padragkut

Telepllésszerkezet

A falu a koérnyékbol 6sszefutd utak talalkozasanal, a XVII. szazad végén épilt. A telepuilést
elkerlilo orszagos ut megépitésével, szerencsésen,- a falu maig orzi kétszaz éves falu-
szerkezetét, beépitési strukturajat.

A telepulési fo Ut az Orszagos uthoz két ponton kapcsolodik. A fout egyrészt megovta a
falut, masrészt elvagta a telepiilés és a kérnyezo féldek, erdok, szolo - hegy kdzotti szabad
atjaras lehetoségeit. A falu kdzlekedés halézata csak a dorogdi medence felé nyitott, itt az
elmult 10 évben burkoltak le a régi foldutat.

A XVIII. szadzad végén 1000 lakosu faluban 4 felekezet taladlhatd, ennek megfeleloen 3
templom, egy zsinagdga és felekezetenként egy iskola épiilt fel. Az intézményéplletek és a
hozz4juk tartoz6 teresedések vertikalisan és horizontalisan is széthlzzadk a kdzpontot.
Erdekes, tobb pélusu faluszerkezetet alakitanak ki.

A falukép szerves része a domboldalakra felmeno hazi-kertek latvanya, melyek muvelt
zoldfeliiletei kertezik a surubben beépiilt falu ,beltelkeit”. Ocs belso Uthal6zatat kisebb terek,
spontdn elhelyezett kutak, zoldfeluletek teszik valtozatossa, a falu arculatdnak
megmaradasahoz ezek megorzése is hozzatartozik. A XX. szazadban kiépitett utcai
légvezetékek és kdztéri buszmegall6 nagyon megzavarja régi hangulatat.

A telepilés beépitésre szant terilleteinek, belteriiletének jelenlegi teriilethasznalata
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A telepilésen jellemzoen falusias lakoéterilet jellegu beépités alakult ki. A KSH nyilvantartas
szerint 111 lakas van a k6zségben, ebbol 72-ben van firdoszoba, vezetékes ivoviz ellatas

mindenhol biztositott. Egy lakas sincs kodzcsatorndba bekodtve. A lakdsok 30%-a komfort
nélkili. 83 lakas lakott, 13 haznak allando6 lakosa nincs, és 12 lakést hasznalnak tdulésre.
Az Onkormanyzati adatszolgaltatas szerint, a lakasok 25%-aban tdiilnek.

A lakasok koziil 59 db épilt 1919 elott, az elmalt 10 évben 4 lakas éplilt a kozségben.

A beépitést a templomok intézmény-telkei tagoljak. A templomkertek kézil csak a Kossuth
utcai kert kordl nincs kerités. A zart intézmény teleken intenziv beépités a jellemzo.

Két allattart6 major talalhaté a kbzség déli hataraban. Ezek nem tartoznak szervesen a
beltertlethez, de atmenetet jelentenek a szanté és a falusi kertek kdzott.

Felhagyott banya gédor van a Dorogi Ut mellett, a Birka-domb oldalaban, nyaranként .
szabadtéri szinhazi jatékokat tartanak itt.

A telepilléshez hajdan szervesen kapcsolddott a szolohegy. A kedvezo adottsagu déli
domboldalon a szolomuvelés Ujara indul, de még nagyon sok felhagyott pince és elvadult
gyumolcsost taldlunk a hegyen.

A teleplléshez két temeto tartozik, a Béke Ut melletti temeto a beltertileten belll van, az
északi temeto kilterlleti ingatlan. Az orszagos fouttdl északra lévo kegyeleti parkot nagyon
kultaraltan, gondosan allitottak helyre az elmult években.

A falu épitészeti arculatat meghatarozzak az egyedi
muemlékek, foldszintes oldalhataronallé
paraszthazak, az utcdk szeg-zugos vonal vezetése
éppugy, mint a telepulést kortilvevo, dombos t4j. Ezek
megorzésére a tervben tobb védelmi eloirast
kivanunk bevezetni. igy alkalmazzuk a helyi teriileti
érték, a latvany veédelem, kialakult kozterlletre
vonatkozo6 eloirasokat is.

Orszagosan védett Muemlékek.
Romai katolikus templom (Hrsz.: 84)
Reformatus templom (Hrsz.: 136)

Helyi védelemre javasolt éplletek:

Epitészeti érték alapjan védendo: Hrsz.: 9, 33, 42, 43, 48, 100, 104, 112, 143, 152,
153, 154, 167, 168, 181, 183, 208, 130, 172, 179, 207; 135

Beépitési jelleg alapjan védelendo: Hrsz.: 82, 74, 51, 49, 39, 26, 31, 32, 25, 13, 7, 4,
162, 167,172,173, 176, 177, 178, 169, 190, 207, 204, 209, 211, 125,
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126, 128, 129, 131, 142, 146, 149, 150, 154, 156, 157, 158, 159, 160,
155, 152, 95, 86/1, 88, 89, 100, 106, 111, 120;

A telepulés torténeti fejlodését az 6rokségvédelmi hatastanulmanyban részletezzik. A
telepiilés muvi értékinek vizsgalatat az A3-as tervlapon melléklejuk.

Morfolégiai adottsagok

A falu a Kab-hegy labanal fekszik, kisebb dombokkal (Ocsi-hegy, Birka domb) tagolt
felszinen. A kdzigazgatasi terilet déli része a Dorogdi- medence sik felszinére esik.

3. Tajrendezési aldtamasztd munkarész

Vizsgalat 6sszegzése

A taj fejlodését a terilethasznalat valtozasanak tiukrében vizsgaltuk. A telepulésfejlesztési
koncepci6 ezekre a vizsgéalatokra tAmaszkodik. A taj valtozasanak tendenciait alapul véve
hataroztuk meg a lehetséges terlilethasznalat elemeit. A vizsgalatok soran fontosnak
tartottuk a szomszédos telepilésekkel valé taji 6sszefuiggések figyelembevételét.

» A mezogazdasagi és erdészeti tevékenység a jovoben is meghatarozza a
tajhasznalatot.

» A terllet természeti, t4ji szempontbdl kiemelten értékes. Helyi jelentoségu természeti
értékek dominalnak. A helyi értékek kutatasa és szakszeru kezelése sziikséges.

= A taj torténetében jelentos szerepet jatszott a forrasok, vizfolyasok, tavak jelenléte.
Az elmdlt évtizedekre a vizek eltunése volt a jellemzo a szomszédos térségben
folytatott banyaszati tevékenység kovetkeztében. A meglévo vizes élohelyek
fontossagat hangsulyozni kell.

» Hangsulyt kell fektetni az 6kol6giailag érzékeny teriiletek védelmére, fejlesztésére.

» A telepilés és t4 kapcsolata harmonikus, adottsdgai révén ezért rovid és
hosszutavon a természeti, taji értékékekre alapozott, térségi 6sszefliggésekre és
kapcsolatrendszerre épito fejlesztések kaphatjak a nagyobb hangsulyt. A Dérogdi-
medence térségébe, valamint a Ajka és térsége Tobbcéll Kistérségi Tarsulas (Uj
Atlantisz) térségét dsszefog6 tarsulas fejlesztési programjaiba szervesen illeszkedik
Ocs.

» A telepulés azonban szukos anyagi lehetoségekkel bir. Ezért felmerult az Ocs-
Taliandorégd 6sszekdto Ut menti, egykori murvabanya Ujranyitdsanak gondolata.
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Tajszerkezet
A t4j szerkezetét befolyasol6 és meghatarozo tényezok:

» Gazdalkodas
» Atermészet— és tajvédelem

A taj karakterét egyfelol a jévoben is elsosorban a falutdl északra huzédé erdok hatarozzak
meg. Az erdok jelentos szerepet jatszanak az Okolégiai haldzat folytonossagaban. Ahol a
talajtani adottsagok engedik ennek tovabbfolytatasara, kiegészitésére kell tdérekedni. A
Balatoni Torvény a Kohdzverem volgyének folytatasaban lefelé, az ék-dny-i volgy mentén
javasol erdositéseket. A helyszin ismeretében ezen a szakaszon a karros felszinen ez
nehezen lehetséges, ezért itt a borokas sziklagyeptarsulasok védelmét tartjuk fontosnak.

A masik dominans szerkezeti elem a szantdk és legelok tertlete. A mezogazdasagi terlletek
aranya jelentosen nem valtozik. A szanték, legelok mellett a gyimolcstds és szoloskertek
terlilete ndvekedhet az egykori szolohegy vjjaéledésével.

Az egykori banyak és roncsolt feluletek rekultivdlasa a névénnyel boritott fellletek- erdok
aranyat novelik.

A jovoben meghatdroz6 szerkezetformalé erot jelentenek a természet- és kornyezet
védelmét szolgal6 intézkedések.

A természeti, taji értékek, természetvédelmi terlletekre, kultlrtérténeti emlékekre
szervezodnek a gyalogos és kerékparos turautak.

Szabalyozas elvei

Erdoteriletek esetén noveltik a védelmi és a turisztikai erdok aranyat.

A mezogazdasagi teriiletek szabalyozasanal fontosnak tartjuk a gazdalkodas lehetoségének
biztositasat.

A kertes mezogazdasagi teriilet fejlesztését segitik elo az Ocsi-hegyre vonatkozé eloirasok.
Az épités feltétele a kertgazdalkodas jelenléte.

A terUleten ipari terlletet nem jeloltink ki, mert ellentmond a telepilés természet-és
kornyezetvédelmi feltételeknek.

Az egykori, ma még nem rekultivalt banya Gjranyitasi lehetoségének kérdését veti fel a terv.
Mivel természetvédelmi és tajképvédelmi szempontok elsodleges szempontként kell, hogy
szerepeljenek, igy a banyanyitas lehetoségét a jelenleg is roncsolt tertlet minimalis
bovitésével jeldltik.

4. Kozlekedési munkarészek

Ocs kozigazgatasi teriiletét a 7309sz. 6sszekoto Ut, és a 73119sz. bekotout, orszagos
mellékutak érintik. A térségi kapcsolatokat a 7309sz. Ut biztositia. Az Gt Ocs szélén,
kllterlleten halad, a telepulést Ajkaval, és Nagyvazsonnyal kéti 6ssze. A nyomvonal elvagja
a falut a szoloitol, kiskertjeitol. A 73119sz. Ut kapcsolja a telepuilést a 7309sz. Uthoz, és ez az
Ut egydttal a falu foutcja is.
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Az Osszekotout kiépitettsége atlagos, 2x1 savos aszfalt burkolata van. A bekétout szuk
beépitési szélességek kozott halad, a szabalyozasi szélesség csak 8-12 méter kdzotti. A
falukdzponti résznél kisebb teresedés van, ami azonban pillanatnyilag, fotérként nincs igazén
kihasznalva.

Az utak forgalma az alabbi tablazat szerinti:

B Autbbusz Tehergépkocsi Motor-

Osszes Személy- | kerék Kerék-| Lassu
i forgalom | gépkocsi - | kozep. <, | Ppot- speci- - | par |jarmuvek
Kozt egyes | csuklos nehez nehéz kocsis | NVEr9es | “4is par

szama

[i/nap] | [E/nap] | [i/nap] |[i/nap]| [i/nap] | [i/nap] |[i/nap]| [i/nap] | [/nap] | [i/nap] | [i/nap] |[i/nap]| [i/nap]

7309] 1912 2547 1269 33 0 173 121 60 33 0 46 38 27
73119 558 566 398 2 0 38 24 1 0 0 9 39 0

A belterilet tébbi utcaja helyi kiszolgaléut szerepet tolt be. Kozulik a Taliandérdgdre
vezeto Ut a legfontosabb. A lakéutcak szilard burkolatiak. A falu sajatos arculatat viszont
éppen ezek a keskeny, szabalytalan hatarvonall, és vonalvezetésu utcak adjak. A szuk
beépitési szélesség az igen kicsi forgalom miatt nem okoz problémakat.

A telepulésen nincs jelentosebb 6nallé gyalogos és kerékparos létesitmény.
Jelentosebb parkol6 nincs a faluban. Kdzteruleti parkolési lehetoség a kdzpontban van.

Ocs tomegkozlekedési ellatasat az orszagos utakon kozlekedo autébuszjaratok biztositjak.

Javaslat

Ocs kozlekedésfejlesztési javaslatat a régiora, ill. a megyére vonatkozdé tervek, valamint a
telepilés fejlesztési szandékai ismeretében, az adottsdgokat és lehetoségeket figyelembe
véve készitettik el.

A telepulést érintik az orszagos uUthalézatra vonatkozo fejlesztési elképzelések.

A tervek szerint a 7309sz. utat halézati jelentoségu mellékutta fejlesztik. A nyomvonal Ocs
kozigazgatasi teriletének északi részén tér el jelentosebben a jelenlegitol, de a
kdzigazgatési teruleten belil még néhany kisebb ivkorrekcié is szlikséges lehet az
Utkategdrianak megfelelo paraméterek érdekében. A tervezett Utra nem késziltek
részletesebb, a szabalyozasi tervbe is beépitheto nyomvonalak, ezért csak a szerkezeti
tervben szerepeltetjik.

A megyei terv kiépitésre javasol egy masik utat is, ami Ocsot Taliandérogddel koti ssze, és
ami telepulések kodzotti mellékatta valhatna. Ez az Gt gyakorlatilag kiépult, bar a megyei
tervétol eltéro nyomvonalon. Itt adottsagként, a realitdsokkal szamolva a mar megvalosult
nyomvonalat épitettiik be a tervbe, annak ellenére, hogy a paraméterei a beltertileten nem
felelnek meg a mellékuti kategoérianak, igy csak helyi kiszolgaléutként szerepeltetheto.

A 73119sz. Utnak a telepulési szakaszan csak a kialakult terileten belll javasolunk
fejlesztést. A szabalyozasi szélesség bovitése csak teljes hazsorok atépulésével
valésulhatna meg, aminek nincs realitdsa, rdadasul a falu sajatos arculatdnak az elvesztését
is eredményezné, ezért ezt nem terveztik. A meglévo Uutterileten belll viszont sziikség
lenne fejlesztésre, a keresztmetszeti kialakitas megvaltoztatdsara. A zart csapadékviz
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elvezetes megvalositasa a kultdraltabb arculat megteremtéset, fasitast is lehetove tenne.
Epp a sajatos telepilésképet lehetne jobban hangsulyozni a kodzponti részen, ha Uj
térburkolast valésitananak meg.

Az orszagos Uthal6zat az aldbbiaknak megfelelo tervezési kategoriak szerinti besorolast
kapja:

. 7309sz. Ut, tervezett halozati jelentoségu mellékat: 6sszekotout,
K.V.C.

" 73119sz. at: bekdtout, K.VI.C., B.V. c-D.

. Ocs és Taliandorogd kozotti ut: K.VIILB., B.VI. ¢-D.

A helyi uthal6zat bovitése a teruletfejlesztéshez kapcsolodik. A fejlesztésre kijeldlt tertilet
elore meghatarozhatd szerkezetu, igy az Uthaldzatat a HESZ keretében szabalyoztuk. A
tervezett utcak szabalyozasi szélessége jellemzoen 12 méter.

A fejlesztések altal nem érintett, kialakult Uthal6zat megtartja szabalyozasi szélességét. A
jellegzetes szerkezetet orzo, ill. értékes beépitéssel szegélyezett lakéuthal6zatot is
megorzendo értéknek tartjuk. Az Utterlleten bellli fejlesztés viszont itt is szikséges.
Tekintettel a szuk beépitésre, a zart csapadékviz elvezetés lenne a legkedvezobb és
javasoljuk a forgalomcsillapitott vegyeshasznalati burkolatkialakitas alkalmazasat.

A kulteruleti athal6zaton belil a terlletfejlesztéssel nem érintett részeken a késobbiekben
esetleg szilkségessé vald utszélesités lehetoségét az Ut menti beépités szabalyozasaval
biztositottuk. Ugyanez érvényes a mezogazdasagi, erdogazdasagi Uthalézatra. A
mezogazdasagi utak melletti épitmények elhelyezését is uUgy szabalyoztuk, hogy az ut
esetleges szélesitéséhez szilkséges terilet ne épuljon el. Ezzel a szabalyozassal egyuttal a
mezogazdasagi jarmuvek akadalymentes kdzlekedése is biztosithato.

A helyi Uthal6zat az alabbiaknak megfelelo tervezési kategériak szerinti besorolast kapja:

" kiszolgal6 (lako) utak: B.VI. d-D
. onall6é kerékparutak: K.IX., B.IX.
" onallé gyalogutak: K.X., B.X.
" helyi kultertleti utak: K.VIII.C.

Orszagos kerékparut nyomvonala a telepulést nem érinti. Térségi kerékparut kiépitését
javasoltuk Ocs és Taliand6rogd, valamint Ocs és Pula kozott. A kerékparutak a kiilteriileten
meglévo foldutakon vezetnek. A szuken beépitett teleplilési szakaszokon a kerékparutak
megvalositdsanak elofeltétele a zart csapadékviz elvezetés.

A gyalogos kozlekedés érdekében elsosorban jardaépités, ill. a vegyeshasznalatu (k6zos
gyalogos-jarmu) burkolatu utcak kiépitése szikséges. A kozponti részen térburkolast
javasolunk. A kozterlletek térkialakitdsa, a vegyeshasznalati utcak burkolatkialakitasa
épitész, kertépitész, kozlekedés- és kdzmutervezo altal kidolgozott részletes tervek alapjan
torténhet.

A falu és a szolok, kiskertek kozotti kozlekedést segithetné a 7309sz. Gt alatt atvezeto
tervezett gyalogos aluljaré. Ennek kiilondsen az Gtfejlesztés utan lehet nagy jelentosége, és
annak kapcsan lehetne megépiteni.

Az Uj létesitményekhez minden esetben telken belill kell biztositani az OTEK szerint
szilkséges parkol6helyeket és a rakodasi lehetoséget, ez aldl csak a meglévo épiiletek
funkciévéltasanal lehet felmentést adni. Jelentosebb telken kivili &llandé parkolasi igény
csak a kozpontban lévo helyi intézményeknél jelentkezhet. A kozterlleti parkolas
legalizalasahoz és szabéalyozdsdhoz meg kell alkotni az 6nkorméanyzati parkolasi rendeletet.
A burkolatok kialakitasa, és a parkolasi rend Kkijelolése a kozteriilet rendezéséhez
kapcsolodé feladatok. Idoszaki parkolasi igény Iéphet fel a Muvészetek Volgye rendezvényei
idején. Ezt a parkolasi igényt azonban nem kozterileti parkolékban javasoljuk kielégiteni,
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hanem egyedi megegyezések alapjan kijelolt maganterileteken, pl. a Taliandérogdhoz kozeli
major tertletén.

A tdomegkozlekedési ellatast tovabbra is a helykodzi és tavolsagi autdbuszjaratok
biztosithatjak.

5. Kdrnyezetalakitasi javaslat

Kornyzetvédelem

Vizminoség-védelem

Ocs jelentos terulete felszini szennyezodésre fokozottan érzékeny, illetve érzékeny
terliletként jelolt. Szennyvizkezelés ma zart szikkasztokban torténik. A csatornazas
megoldasat a szennyviztisztitd bovitésével és a haldzat kiépitésével oldjak meg a tarsult
teleplilések. A megvalositas tervi, beruhazas-elokészitési fazisban van.

Talajvédelem
A talaj elszennyezodését okozo tevékenység a terileten nem taldlhaté. Az er6zié veszélye
fennall a telepulésen, amely ellen védofasitasok, erdositések, védelmi erdok kijel6lése
segitheti elo ennek megakadalyozasat.

Zaj-és rezgésvédelem

A telepulést az atmeno forgalom nem terheli. J6 adottsaga miatt e kdrnyezeti terhelés nem
jellemzo.

Mindemellett az tGdulokdrzetben csak olyan létesitmények (izemeltethetok, amelyek nem
okoznak a 8/2002. (lll. 22.) K6M-EUM egydttes rendeletben (lizemi létesitménytol szarmazo
zaj hatérértéke nappal 45 dB, éjjel 35 dB, épitoipari kivitelezési munkatdl szarmazo zaj
hatarértéke nappal 60-50 dB, éjjel 45-35 dB, illetve kozlekedéstol szarmazé zaj esetén
nappal 60-45 dB, éjjel 50-35 dB) az uduloteriletre eloirt hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve
rezgésterhelést.

Levegotisztasdg-védelem

Uzemi eredetu levegoszennyezo objektum a teriileten nem talalhat6. Porszennyezési
terhelést kommundlis eredetu szennyezés a gaz bekdtésével minimalisra csdkkentheto.
Kozlekedés eredetu terhelés nem érinti a teleplilést.

Tilos a kérnyezeti levego olyan mértéku terhelése, ami Iégszennyezést, vagy hatarértéken
fellli Iégszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti levego buzzel valé terhelése.

Hulladékgazdalkodas

A telepiilésen a kommunalis hulladék gyujtése, elhelyezése (elszallitassal) a 2000. évi XLIII.
Tv. eloirasai szerint megoldott. A veszélyes hulladék gyujtése , tarolasa és elszallitdsa a
98/2000. (VI. 15.) Korm. rend. eloirdsai szerint torténik. Az egykori illegélis hulladéklerakdkat
felszamoltak.
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A kornyezetalakitasi javaslat alappillérei:

» A belterilet taji 6sszefliggéseinek megteremtése

» A gazdasagi tevékenység, szocidlis 0Osszefliggések és a kornyezeti allapot
javitasanak, fejlesztésének dsszehangolasa

= Aterlleti és pontszeru értékek és védendo teriiletek rendszerbe foglalasa

» Az értékek linearis és haldzatszeru feltarasa

= QOkoldgiai folytonosséag biztositasa a telepiilésen beliil és a szomszédos térségekkel

A telepilés kornyezeti allapota szorosan Osszefiigg az ott folytatott gazdasagi
tevékenységgel, fejlesztési elképzelésekkel. A telepillés élhetosége érdekében mindezt
figyelembe kell venni. A tervezett tevékenységek meghatarozott keretek kozoétt tartasa
biztositja mindezt.

Fokozott figyelmet fordit a terv az 6kologiai értékek megovasa érdekében. A Natura 2000
terlilet nagy aranya mellett a halézatot tovabb bovitjik, védelmi rendeltetésu teriletekkel,
hely természetvédelmi terlletekkel, illetve a muvelési médok megvalasztasaval.

6. Kozmuvek

Ko6zmuvizsqgalatok

Ocs Veszprém megyei telepiilés, a Balaton kiemelt (dilokorzet telepilései, a
héttértelepilések kdzé tartozik, kedvezo kozlekedési kapcsolattal.

A telepulés kdzmuelldtdsa folyamatosan fejlodik. A vezetékes ivoviz ellatds és a
vilamosenergia ellatAs mar régebben szinte teljes koruen kiépult. A tavkozlés
halozatfejlesztése 1990-es végén tortént meg. A telepllésen a vezetékes gazellatas
kiépitése még nem tortént meg.

A telepulés egyrészt a Balaton vizgyujtojén, masrészt nyilt karsztos tertileten helyezkedik el
fokozottan érzékeny, sérulékeny kornyezetu vizbéazis terlletén fekszik. Mindkét adottsag
kiemelten indokolja, hogy a telepulés kdzcsatornaval torténo szennyvizelvezetése és a
szennyvizek tisztitasa megoldasra kertljon. A kdzcsatorna halézat hianyaban a szennyviz
gyujtése hazi egyedi tarozokban torténik, tébbnyire szikkaszt6 medencékkel, szennyezve a
talajt, talajvizet, veszélyeztetve a karsztviz bazist és kozvetve veszélyeztetve a Balaton
vizminoségét.

Kézmuvek vonatkozdsdban a vezetékes (gazellatas és a szennyvizelvezetés
megoldatlansaga mellett megoldatlannak tekintheto a csapadékviz elvezetés is, pedig a
teleplilés valtozatos topogréafiai adottsdga ezt kiemelten fontossa tenné. A telepulésen
jellemzo a nyilt arkos rendszeru csapadékviz elvezetés illetve szikkasztas, csak révid
szakaszokon lUzemel zart csapadékcsatorna. A nyilt arkos csapadékviz elvezeto rendszer
egyes helyeken hianyos.

A telepllés teriiletén athalado vizfolyds medre rendezetlen part élu, a kialakult névényzet a
meder rendezetlenségét is jelzi. A mély fekvésu teriiletek idoszakosan vizjartak.

A villamosenergia ellatds vezetékei, a vezetékes tavkozlési héldzat is fold felett kerult

elhelyezésre, uralva a teleplilés arculatat. A korszeru energiaellatasra a kiépitett féldgaz
halozat rendelkezésre all.
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A telepllés kdzmuveinek vizsgalata a telepllést érinto agazati tervek, valamint az
Uzemeltetoktol kapott kézmu nyilvantartasi térképek és informaciok alapjan és a helyszini
bejaras soran szerzett tapasztalatokkal kiegészitve késziilt.

Kozmuellatottsag

Ocs kézmuellatottsaganak vizsgalatara pontos szamszeru adatok a statisztikai évkonyvekbol
allnak rendelkezésre. A legutolséként rendelkezésre allé évkdnyv a 2003-as, amely
kézmuellatottsag vonatkozasaban a 2004. januar 1.-ei allapotot rogziti. A telepiilés
kézmuellatottsagat ezekkel az adatokkal lehet jellemezni, megjegyezve, hogy azéta a
k6zmuvesitettség mértéke valamelyest novekedhetett.

A statisztikai adatokat elemezve megallapithatd, hogy a telepilés lakasallomanyanak
majdnem 100 %-a rendelkezik villamosenergia ellatassal. Az egészséges vezetékes ivoviz
elosztohalozat a beépitett terlileten valamennyi utcdban (4,4 km) kiépult, a kiépitettség
majdnem 100 %-osnak tekintheto, az ivovizzel ellatott lakasok szama 111 volt, ez a telepulés
lakasallomanyanak 2004. januar 1.-én 100 %-a volt. A telepllésen a 100 %-0s vezetékes
ivoviz ellatottsag mellett 4 db koztertleti kifoly6 Gzemelt.

A telepllésen kozcsatorna halézat nem Uzemel. A vezetékes ivoviz ellatottsdg és a
kdzcsatornara vald rakotottség kozotti kuldnbség a "kézmuolld” nyitottsagéat jelzi, amely
majdnem 100 %. Ez a szam mutatja, hogy milyen jelentos a szennyvizelvezetés hianyabdl a
szennyviz okozta kdrnyezet terhelés.

A telepiilésen vezetékes gazellatdé halézat nincs. A gazigényeket tartalyos és palackos
gézzal elégitik ki.

A kdzmuellatottsag vizsgalata fontos iranymutato a kdzmufejlesztési feladatok
meghatarozasaban. Elsodleges feladat a hianyz6 k6zmuvek pétlasa, a kdrnyezet védelem
biztositasa, a kbzmuoll6 zarasa. Utana a teleplilésszintu teljes k6zmuellatas lehetoségének
a megoldasa, ezzel a mennyiségi igények teljes koru kielégitése. Majd a k6zmu minoségével
€s megjelenésével szembeni igények teljesitése.

Vizellatas

Ocson a vezetékes ivoviz haldzat 100 %-os kiépitettségu, az ivoviz vezeték minden utcaban
kiépllt. A hal6zatot, a térség vizellatasat biztosité Bakonykarszt Rt. izemelteti.

Ocs vizellatd haldzatanak betaplalasa Taliandorogd iranyabdl torténik. A regionalis rendszer
alapbazisa a Taliandorégdon 1975-ben létesitett 200 m mélységu fart kat. A kat épitéskori
maximalis kapacitasa 360 I/perc volt, jelenleg a kit 270-290 l/perc (kb. 400 m*/nap)
kapacitdssal Uzemel. Az lizemelteto szerint a kit muszaki allapota kielégito, de kdzéptavon
elo kell irdnyozni a kat muszaki felllvizsgélatat. Errol a vizmukutrdl elégitik ki Taliandérogd,
Ocs és a Csillagvizsgalo vizigényeit.

Taliandérogd iranyabdl a Csillagvizsgalo ellatasara egy NA 80-as méretu KPE vizvezeték
épult ki, errol agazik le Ocs felé egy NA 100-as azbesztcement anyagu regionalis vezeték.

Ocs belteriiletén beliil a vizellaté halézati rendszeren a topogréafiai adottsagok miatt egy
nyomaszona lUzemel, a halézati rendszer ellennyomé tarozoja a Birka domb oldalaban
megépitett ellennyomé tarozéként iizemelo 2x100 m®-es térszini tarozomedence. A telepiilés
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ellaté hal6zataban a viznyomast a tarozé vizszintie hatarozza meg, a halézatban
viznyomasproblémék nincsenek.

A telepiilés halozati rendszerén a vezetékek mérete NA 100-as. A halozati rendszer a
korszeru, KMPVC anyagu vezetékekbol épilt meg. A héldzatra térszini tlziviz csapok
vannak felszerelve.

Szennyviz és csapadékviz elvezetés.

A telepllés a 100 %-os szintre kiépitett vizellatd és gazellatdé halézata ellenére nem
rendelkezik szennyvizcsatorna halozattal, amellyel az ingatlanoknal keletkezo szennyvizet
korszeru moédon lehetne elvezetni és egy helyi vagy regiondlis szennyviztisztitd telepen
megtisztitani. A keletkezo szennyvizeket az ingatlanok telkein zommel elszikkasztjék, illetve
zart szennyviztaroz6 medencékben taroljak, amelyekbol az 6sszegyult szennyvizeket
szippantdkocsikkal a kijelolt ledritohelyekre szallitjAk. A magyarorszagi gyakorlatnak
megfeleloen val6szinusitheto, hogy a zart szennyviztarozé medencék vizzar6saga nem
megfelelo, abbdl a nagy szervesanyagtartalmi (mososzerek) szennyvizek a talajba keriilnek,
és a talajt és a talajvizet szennyezik. A folyamat a talajviz, és ezzel a szinte minden ingatlan
kertjében talalhato kat vizének elnitradtosodasahoz és elfertozodéséhez vezethet.

A telepllés az Eger patak volgyében fekszik, A patak a telepuléstol délre, az un. Csigas
tobdl, illetve a Nyarfas duloben lévo forrasbdl ered. A telepllés belterlleteire eso
csapadékvizeket kisebb arkok, vizfolyasok szallitjak el a befogadéjuba, az Eger patakba,
melynek végso befogadoja a Balaton. A patak tarsulati kezelésu, a medrek foleg a kilterileti
szakaszokon novényzettel erosen benott.

A telepulés topografiai szempontbdl valtozatos, a meredek domboldalakrol lefolyd
csapadékvizek a Csigas t6 korzetében kisebb lejtésu patakszakaszokba érkeznek, amelyen
a vizsebesség csokken, itt a vizfolyasok vizszintje megno.

Az utcék viztelenitése jelenleg egy ill. kétoldali vizelvezeto arkokkal torténik. Néhany ut
mentén még szikkaszt6 arkok is talalhatd, de ezek szama csekély.

Energiaellatas

A telepllés energiaelldtasara a vezetékes energiahordozék kozil a villamosenergia all
rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozék hasznélata, varhatban még tovabbra is
jelentos szerepet tolt be a teleplilés energiaellatasaban.

A vezetékes foldgazellatdé halézat még nem épult ki a telepllésen, amellyel korszeru,
kdrnyezetbarat, komfortos, automatikus Uzemvitelu energiaellatast lehetne biztositani. Ott,
ahol ennek igénye mar felmerilt, ott a gazellatast tartalyos, illetve palackos ellatassal
biztositjak.

A kiépult villamosenergia ellatd rendszer a vilagitas és technoldgiai energiaigények
kielégitését szolgalia. A tartdlyos foldgaz komplex hasznositasaval a termikus
energiaigények teljeskoru kielégitésére alkalmas, felvaltva a kornyezetet erosebben
szennyezo nem vezetékes energiahordozok szerepét.

Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatasanak szolgaltatéja a EDASZ Rt.
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Az ellatas bazisa a telepliléshez legktzelebb eso Aszofo, illetve Veszprém 120/20 kV-os
alallomasok, amelyeknek betéplaldsa a Litér-Héviz kdzott lizemelo kétrendszeru 120 kV-os
nagyfesziltségu alaphal6zati rendszerrol kiépitett 120 kV-o0s bekotéssel biztositott.

Az alallomasokrol indulé 20 kV-os szabadvezeték halézat taplalja a teleplilés fogyasztoéi
transzformator allomasait. A telepiilést nyugati iranyban megkertilo 20 kV-o0s szabadvezeték
tekintheto a kozépfesziltségu halozat gerincének, erre, valamint az errol ledgaz6 20 kV-os
agvezetékekre vannak a transzformator allomasok felfuzve. A telepllés kommunalis
fogyasztoinak ellatasat szolgald transzformator allomésok jellemzoen oszlopallomasok, a
nagyobb ipari, Uzemi fogyasztok nagyobb egységteljesitményu épitett transzformator
alloméssal rendelkeznek.

A fogyaszt6i transzformator allomasokrol taplalt kisfesziltségu hal6zatrél torténik kdzvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A kisfesziiltségu halézat oszlopokra szerelten Kkerilt
kivitelezésre, jellemzoen szabadvezetékes formaban.

A teleplilés kozvilagitasa korszerusitett az egész telepiilésen kiépitett a kisfesziiltségu
hélézat tartboszlopaira szerelt lampafejjel.

Foldgazellatas

Ocson, mint mar emlitettiik, a vezetékes foldgazellaté halézat még nem épiilt ki. Korszeru,
kérnyezetbarat, komfortos, automatikus tUzemvitelu energiaellatast a vezetékes féldgazzal
lehetne biztositani. Azok a lakok, illetve dulok, akiknél a gdzszolgaltatas irdnyaban az igény
mar felmerult, a gazellatast tartalyos, illetve palackos ellatassal biztositjak.

Elektronikus hirkozlés

Az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezése a 9/2000. (IV. 19) KHVM rendelettel
maodositott 29/1999. (X. 6.) KHVM rendelet és a 2003. évi C. tv. 94.8. (1) bekezdés alapjan
torténhet.

Vezetékes hirkozlési létesitmények

Ocs vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Vivendi Telecom Rt. jogutddja, az INVITEL Rt.
biztositja. A Székesfehérvar szekunder kdzponthoz tartozé 49-es korzetszamu Veszprém
primer kozpont Ocs jelenlegi vezetékes tavkozlési halozatanak bazisa. A telepiilés 88-as
tavhivo szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivé halézathoz.

A telepulés vezetékes tavkozlési hélézata a Veszprém-Tapolca gerincvezetékrol Pulan
agazik le, onnan a telepiléseket 0sszekdto Ut mentén épilt ki a vezeték. A telepilés
jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga mar majdnem teljeskéru, azaz valamennyi
tavkozlési igény kielégitett.

A telepllésen bellli vezetékes tavkozlési hdlozat fele a telepulésen belll foéldkdbelekkel van
kiépitve.

Vezeték nélkili hirkozlési létesitmények
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A tavkozlesi ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek teruleti
korlatja nincs. Ocson talalhatd atjatszéado6. Valamennyi vezeték nélkili tav- és hirkdzlési
szolgaltatd megfelelo vételi lehetoséget tud biztositani.

Néhany kozmufejlesztési koncepcionalis pont:

- Szennyvizcsatorndzas megoldasa

- Csapadékviz elvezetés rendszerének dsszehangoltta tétele, a hianyossagok potlasa

- Vizfolyasok rendezése a bel és kultertleten

- Vezetékes gazellatas kiépitése

- Avillamos és tavkozlési hal6zatok fokozatos foldkabelekkel val6 atépitése

- Az azbesztcement anyagu regiondlis vezeték NA 150-es méretu muanyag anyagu
vezetékre valo atépitése
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv leirdsa

Teleplilésszerkezeti javaslat

A teleplilés kbzigazgatasi tertletén belll Gj orszagos kodzut-halézati elem kijellésére nem
keriilt sor. A tervben, az orszagos fejlesztési tervek alapjan, feltiintettik az orszagos ut
nyomvonal korrekcigjat. A terv a telepiilés t4ji kotodéseinek javitasa érdekében, orszagos,
helyi kerékparut és turista utak nyomvonalét tisztazta.

A teleplilésszerkezeti tervben, a belteriileten beliil,- az értékmegorzo fejlesztésre tettik a
hangsuly. Fontosabbnak itéltik, a jelenlegi utcahal6zat megtartasat, mint a régi tervekben
rogzitett,- kozlekedési teruletek kiszélesitését. Az épitett és a taji elemek megtartasat és
ezekhez szervesen illeszkedo fejlesztést fogalmaztunk meg.

Az orszagos és regiondlis tervekkel ©Osszhangban a tervben pontositottuk a
természetvédelmi terlleti hatarokat (Natura 2000, természetvédelmi terllet, helyi
természetvédelmi teriilet, stb)

A terv a csatornahalézat kiépitésére hivja fel a figyelmet. Ennek megvaldsitasa,
megkonnyithet itt élok életét, s a csatornazas a telepulés alatt Iévo vizbazis védelme miatt is
égetoen szilkséges lenne.

Terilethasznalat

Belterlilet nagysaga jelenleg 34,4 ha
Tervezett belterdlet. I.Gtem:29,31 ha, Il.utem. 33,66 ha
o —belteriiletbol kivonasra javasolt tertlet: 6,74 ha
o -fejlesztésre javasolt teriilet I.Utem:1,65 ha—ebbol zdldtertlet :0,15 ha

Il. Gtem: 4,35 ha---ebbol zoldterilet::0,49 ha

Beépitésre szant tertiletek

A beépitésre szant terlleteket
o Falusias lakéterilet (szintterulet suruség: 0,3)
o Teleplléskdzpont vegyes (szinttertlet suruség: 0,7)

o Kiulénleges (szinttertlet suruség: 0,2)
teriletfelhasznalasi egységekbe soroltuk, ezeket dvezetekre tagoltuk.

A teljes beltertleten egy falusias lakéteriletet alakitottunk ki, azzal a céllal, hogy a
teleplléskép egységes megjelenése a kdvetkezokben is biztosithatd legyen. Részletesen
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szabalyoztuk a telkek épitési helyének kialakitasat. Torekedtiink arra, hogy a telkek elso 10
méterén a mai beépitési tipushoz illeszkedo épulet alakuljon ki.

A kdzpont kordli, illetve az intézmény terileteket vt-1 illetve vt-2 6vezetbe soroltuk. Ezekben
az Ovezetekben a szabalyzat magasabb és kotetlenebb beépitést enged.

Tobb kulonleges dvezetet alakitottunk ki, a terlletek mai és tervezett hasznalata alapjan. A
belterilet mellett két beépitésre szant kilonleges oOvezet lesz. A szabéalyozdas a Ktu-
killbnleges turisztikai ©Ovezetben, a telepilés vezetoinek szandéka szerint,- szabadtéri
szinhaz, illetve piheno haz kialakitasara ad lehetoséget. A K-m major dvezet elsosorban
mezogazdasagi major, allattarté telep fejlesztésére biztosit lehetoséget. A Kb dvezet az
egykori felhagyott murvabanya teriletére korlatozottan tenné lehetové az anyagkitermelés
lehetoségét.

Beépitésre nem szant teriiletek

A beépitésre nem szant terllletek az alabbi teriletfelhasznélasi egységekbe soroltuk:

o0 Zoldteruletek, zoldfellletek

A telepilés szerkezetében kis, de jelentos helyet foglalnak el. A meglévo zdldfellleti elemek
védelme és fejlesztése a cél.

o Erdoterilet

A gazdasagi erdoterilet, a védelmi és véderdoterilet, valamint a turisztikai erdoterilet
aranya valtozik az utébbi két rendeltetés javara. A természetkdzeli muvelés az dkoldgiali, taji,
természetvédelem szempontjait hangolja 6ssze a gazdalkodasi szempontokkal.

0 Mezogazdasagi terilet

Az &ltalanos mezogazdasagi teruleten belul a szanto, valamint a gyep, legelo, rét mocsar,
nadas Ovezetet jeloltiink ki. A mezogazdasagi terlileten a gazdalkodas lehetoségét szolgald
épitmények elhelyezését tesszik lehetové, amennyiben megfeleloen nagy teriletegység all
rendelkezésre. A kertes mezogazdasagi terllet lehetové teszi a muveléshez koétheto
szolohegyi beépitést.
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4 Telepulésfejlesztést befolyasolo

tényezok

M=1:4000

Jelmagyarazat

belteriilet hatara

I

Terllethasznalat:

lakéterilet

intézményterilet,
telepuiléskdzpont vegyes terilet

major
temeto

zoldterulet

HADEL

Fejlesztést befolyasolé tényezok:

védotavolsag

Okoldgiai halozat altal érintett teriilet
erozionak fokozottan kitett terilet

tajképi szempontbél nem beépitheto tertlet
teleplilési 6vezet - Balaton torvény alapjan

kertgazdalkodasi teriilet - Balaton térvény alapjan

feltételezett régészeti terllet

E orszagos Ut
E orszagos Ut tavlati nyomvonal

Természeti és muvi értékek:

HH L

E helyi jelentoségu természetvédelmi terulet

l + 3 Natura 2000 tertlet hatara
EI muemlék éptilet
E muemléki kdrnyezet

E telepulésszerkezetileg értékes terilet

Meghbizé: Ocs Onkormanyzat

Tervezd: Pagony Kit. - Pro Arch Epitész Stadié
Felelos tervezo: R.Takacs Eszter vez. telepuiléstervezo 01-2883/01
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Kulturalis Orokségvédelemi Hatastanulmany

Elozmények

A készulo rendezési terv elozményének tekintheto a kozségen jelenleg érvényben levo
rendezési terv, a Balaton tdrvény teriletet érinto elhatarozésai illetve az ezzel 6sszhangban
allé Veszprém Megyei Terlletrendezési terve. Az ezekbe foglalt védettségi kategoériakat és
javaslatokat integraltuk a tervbe. A terv célja a fellelheto értékek szambavétele és védelme a

teleplilés fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasaval parhuzamosan.

Telepulésszerkezet és tdjhasznélat alakulasa

o A telepilés torténelme

A térség a torténelmi idokben is lakott volt. Oskori, rébmai, kelta, avar honfoglalas kori
emlékek a telepilés kdrnyezetében tobb helyen keriiltek a felszinre.

Ocs kozség elso irasos emlitése 1278-bdl vald. A térség a torok idokben elnéptelenedik, a
ma telepllésszerkezet kdrvonalai a XVII. szazad végén alakulnak ki. A védett volgyben, a
utak keresztezésében egytelkes nemesek telepednek le és fejlodo falut épitenek fel,
melynek telepiilésszerkezete, tobb épitett emléke maig lathato.

A falu jellegzetes ,csillag alaku”, tagolt szerkezete részben a keresztutak, részben a vallasi
megosztottsag miatt alakult ki. Az 1700-as években négy felekezet allitott templomot, s az
imahelyek kortl épitettek fel az egyes telepulés-részeket. 1756-ban késziilt el a késo barokk
katolikus templom, 1799-ben fejezték be az evangélikus templomot, a XVIIl. szdzad elején
késziilt a reformatus templom és zsinagoga. A templomtornyok és a korulottik kialakult
épllet-egyittesek latvanya ma is élvezheto.

1828-ban a nemesek elkoltéznek, a falu lakéi jellemzoen mezogazdasagbol élnek. Hét
kézmuves csalad volt a kozségben.

A telepilés korlli természeti kdrnyezet valtozatos, erdok, legelok és szant6foldek egyarant
megtalalhatok itt. A természeti kdrnyezet az 1800-as évek végéig nyujtott megélhetést a falu
lakéinak, ekkor éltek itt a legtobben, az akkor 1000 fos teleplilés népessége kezd
fokozatosan csokken. Ezt a csaladnagysagok cstkkenése mellett, az elso vilaghaboru
idejétol a mezogazdasagi termények kereslete irani visszaesés is magyarazza.

1940-tol mar csak 500-an élnek a faluban. 1950-es évek kdzepétol az itt élok egy részének a
kdzelben nyitott banydk és az Ajkai ipari Uzemek nyudjtanak megélhetést. A kornyék a
masodik vilaghabort utan a ,nyilvanossagtol elzart”, a telepilést katonai teriletek veszik
korul. Az 1960-as években, az ipari fejlesztések mellett is tobben elkbltdztek, ez a tendencia
a banyak bezardsaval tovabb erosodott, a teleplilés népességének szama 1990-ig
fokozatosan csokken.
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1998 utan az ajkai Uzemek felszamolasa, a munkanélkiliség, a kdzségben éloket nehéz
helyzet elé allitotta. Az elmult évtizedekben tdébben elkoltdztek és az itt lako életkora alapjan
eléregedo telepilésrol beszélhetlink.

2000-tol uj lehetoséget jelentett a térség ,felfedezése”, tébben jonnek nyaralni, pihenni a
kornyékre, Ocsre. A katonai teriiletek lassan ,vadasz-paradicsomma” valnak.

0 Telepiilésszerkezet és tajhasznalat alakuldsa a katonai térképeken

A torténelmi térképek a falu és a taj szerves fejlodését mutatjak. A vizmosasok, volgyek
mentén kialakult foldutak, csapasok talalkozasanal épil a falu. A talalkozasi helyet kérbe
veszi a falu beépitése. Nincs tervezett Gthaldézat, mérndki modon kiosztott telekstruktura.

Elso katonai térkép (XVIII. szdzad kozepe):

Az elso katonai térkép szerint a telepulést a Dorogdi medencétol kézigazgatasi (varmegye)
hatar valasztja el. J6l megfigyelhetok a természetes vizfolyasok, a telepiiléseket dvezo
erdok.

Pagony kft.-Pro Arch. Epitész Studio {PAGE }
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A masodik és harmadik térkép telepilés névekedését mutatja, a faluszerkezet alapvetoen
nem valtozik. A beépités gazdagsagat, fejlodését a torténelmi leirasokbdl, fennmaradt
muemlékekbol ismerjiuk. Megépilnek a kulénb6zo vallasi kozésségek templomai, gazdagabb

falusi portak. A térkép a telepiléstol északra lévo, déli fekvésu domboldalon szolomuvelést,
délen szanto terileteket abrazol.

Harmadik katonai térkép (XIX. szdzad kozepe):

Pagony kft.-Pro Arch. Epitész Studio {PAGE }
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Kulturdlis elemek szambavétele, részletes ismertetése

Régészeti terlletek

A részletes régészeti orokségvédelmi hatastanulmany megkuldénboztet a teleplilés teriletén
nyilvantartott régészeti lelohelyeket és régészeti érdeku terileteket. Jelenleg 8 dcsi régészeti
lelohelyet ismeriink. Ez a teriilet nagysagahoz képest alacsony szam, a jévoben még

legalabb ugyanennyi lelohely elobukkanasara lehet szamitani.

Nyilvantartott régészeti lelohely és kdrnyezete:

A kozség kozigazgatasi terllete a torténelem tobb idoszakaban lakott volt. Jelenleg az aldbbi

koru és jellegu lelohelyekrol van ismeretiink:

Kor Jelleg
Oskor éaltaldban telepnyom
Ujkokor altalaban szorvany
Késo bronzkor (halomsiros kulttra) telepnyom, halomsirok
Késo bronzkor (urnamezos kultdra) telepnyomok
Romai kor telepnyom
Arpéad-kor — késo kézépkor — kora Gjkor falu
Kozépkor templom, temetkezés

A régészeti lelohelyek jellegébol addédéan a pontos lokalizacié, még inkdbb a pontos
kiterjedés altaldban nem hatarozhat6 meg pusztdn a felszini jelenségek alapjan. A
dokumentéacié tartalmat képezo régészeti oOrokségvédelmi tanulmany altal lehatarolt

terlileteket a terveken feltlintettik.

A lelohelyek szamozasa megfelel a régészeti topografia szamozasanak (1-6. lelohely). Az Uj
lelohelyeket folyamatosan szamoztuk (7-9. lelohely). A 2. szamua nyilvantartott régészeti

lelohelyrol kiderilt, hogy nem lelohely.

1.) 010/4-6. 6.)ROmai katolikus templom és kdrnyezete
2.) torélve 7.) Reformatus templom és kérnyezete

3.) 08/2. 8.) 04/4.

4.) 08/1. 9.) 04/22

5.) Belteruleti lelohely, pontos helye nem ismert

Pagony kft.-Pro Arch. Epitész Stidio {PAGE }

2006. oktéber



Ocs

Telepilésrendezési terv

Egyes feltevések szerint a reformatus templom a kdzépkori helyére épiilt (6. lelohely).
Figyelemre mélté azonban az a kortlmény, hogy allitélag a romai katolikus templom mellett
is kerultek elo sirok (7. lelohely), ami a k6zépkori templom korili temetore utalhat. A kérdés
eldontéséhez tovabbi kutatasokra van szilkség. Maganak a falunak a régészeti nyomai a

belterilet alatt rejtozkddhetnek.

Régészeti érdeku terilet:

Az 0Ocsi régészeti lelohelyek tobbsége az Eger-patak forrasvidékén taldlhatdé vizenyos
tertletbol (Kinder-t6) kiemelkedo domboldalakon, helyezkednek el. Ezért a vizenyos teriletet
hatarol6 terllet 4-500 m széles savban a bel- és kulteriileten egyarant, a jelenleg ismert
régészeti lelohelyeken Kkivili részeken is régészeti érdeku teriilet. Oskori sirhalmok

elofordulaséaval a vizektol tavolabbi terileteken is szamolni kell.

A fentebb korvonalazott régészeti érdeku tertileteken is szamolni kell jelenleg nem ismert
régészeti lelohelyek varatlan elokerilésével. A nyilvantartott lelohelyek tébb mint fele része
kilterlletre esik. Ezek egy része szantd (1, 3. és 4. lelohely), igy régészeti szempontbdl
veszélyeztetett. Két lelohely (8, 9. szamu) kisebb erdoben van. Ezeknek a jelenlegi allapot
védelmet nyujt, egy esetleges erdoirtds és Ujratelepités viszont sulyos veszélytényezot
jelent. A Dbelterlleti harom lelohely a fokozott emberi tevékenységek karosito

kdvetkezményeinek van kitéve (5-7. lelohely).

A régészeti lelohelyek, a terv fejlesztési terileteinek lehatarolasandl torekedtik a
nyilvantartott feltarasat biztositani. Uj fejlesztési teriiletet ezeken nem jeldlt ki. A helyi épitési

szabalyzat a régészeti leletek védelmérol kulén intézkedik.
Muemlékek

A szabalyozéasi terv az orszagosan nyilvantartott egyedi védelem alatt all6 épileteket
feltinteti. Az épitési szabdalyzat a muemlékekre vonatkoz6 egyedi eloirasokat tartalmaz.
A védett éplletek épitési engedélyezési eljarasanal az épitési hatésagi jogkort az
Orokségvédelmi Hivatal gyakorolja.
A terv a muemlékek kortl muemléki kornyezetet jelolt ki. Ezeken a terileteken a
telekalakitasi és épitési tevékenység engedélyezési eljarasaba az Orokségvédelmi
Hivatal, mint véleményezo hat6sag mukddik kdzre.

A telepulésen két muemléki védelem alatt allé épilet van:

Pagony kft.-Pro Arch. Epitész Stidio {PAGE }
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A késo barokk, 1756-bél szarmazé romai katolikus templom (Hrsz.: 84.), mely a

teleplilés északi magaslatan all, és az egyes feltevések szerint a kozépkori templom
helyére épult XVIII. szdzadi reformatus templom (Hrsz.: 136.).

A Helyi Epitési Szabalyzat teruletekre vonatkoz6 eloirasai:

(1)

(2)

(3)

(4)

Régészeti és muemléki 6rokségvédelem
20.8

Nyilvantartott régészeti lelohelyeken az épitési engedélyezési eljarasok soran a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal a kulturalis 6rokségrol sz6ld 2001. évi LXIV. Tv.63.8-
a alapjan jar el.

Ha a foldmunkak soran varatlan régészeti emlék, lelet keril elo a Kovt. 24.8-a alapjan
kell eljarni.

Az orszagosan védett muemlék jegyzékében nyilvantartott épiletek, épitmények
épitési engedélyezési eljarasanal az épitési hatosagi jogkort az Orokségvédelmi
Hivatal gyakorolja.

A terv a muemlékek koril muemléki kornyezetet jelolt ki. Ezeken a terileteken a
telekalakitasi és épitési engedélyezési eljarasdba az Orokségvédelmi Hivatal, mint
véleményezo hatésag mukodik kozre.

Pagony kft.-Pro Arch. Epitész Studio {PAGE }

2006. oktéber



Ocs
Telepilésrendezési terv

Helyi, muvi értékek

A Rendezési terv a telepllés belteriiletén helyi jelentoségu értékvédelmi kategoriakat allit fel:
megkilonbozteti az 6Gnmagaban épitészeti értéket képviselo épuleteket, illetve a telepiilés
szerkezetében betdltott szerepe, beépités jellege alapjan védendo éplleteket. Az épiletek
besorolasat a Helyi Epitési Szabalyzat melléklete tartalimazza, és a Szabdalyozasi terven

kerultek feltiintetésre.

Epitészeti érték alapjan védett épiiletek

24.8

(1) Epitészeti érték alapjan védett épliletek, teruletek torténeti, varosképi, jellemzoi kifejezik
a telepllés multjanak sajatossagait, kultdrajat, hagyomanyait a szabalyozasi terv jeldli,
ezek jegyzékét az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(2) A mellékletben felsorolt épliletek épitési telkére az Onkormanyzat kételes a védettséget
bejegyeztetni.

(3) A védett épuletek nem bonthatok le. Felljitasuk, atépitésik és a telken Uj épllet, vagy
kerités épitése esetén az épités hatésagi munkaba a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt
be kell vonni.

(4) Felujitast, atalakitast csak az épulet eredeti formavilaganak megfeleloen lehet
engedélyezni.

(5) Az éplletek, éplletrészek szerkezeti, homlokzati részletei, tartozékai megorzendok,
hiany esetén pétlandok.

Epitészeti érték alapjan védett:

Hrsz.: 9, 33, 42, 43, 48, 100, 104, 112, 143, 152, 153, 154, 167, 168, 181,
183, 208, 130, 172, 179, 207, 135

Beépitési jelleg alapjan védett épiletek

25..8

(1) Beépitési jelleg alapjan védett épllet vagy éplletrész a telepiilés miltjanak, épitészeti
arculatanak egy darabja, ezért csak igen indokolt, gazdasagi indokon tul is megalapozott
esetben bonthat6 csak el. Az 1. sz. melléklet tartalmazza épitészeti érték alapjan védett
éplletek felsorolasat.

(2) Az épitészeti érték alapjan védett épuletek bontdsahoz Képviselo testileti déntés
szikséges.

Pagony kft.-Pro Arch. Epitész Stidio {PAGE }

2006. oktéber



Ocs
Telepilésrendezési terv

(3) Felujitast, atalakitdst csak az épulet eredeti formavildganak megfeleloen lehet

engedélyezni. Az éplletek, éplletrészek szerkezeti, homlokzati részletei, tartozékai
megorzendok, hiany esetén pétlandok.

Amennyiben a meglévo épulet bontasra keriilne, akkor azt elozetesen fel kell mérni. A

felmérési rajzokat és a foto-dokumentaciot az Onkormanyzatnak, illetve a helytorténeti
muzeumnak archivalni kell.

Beépitési jelleg alapjan védett:

Hrsz.: 82, 74, 51, 49, 39, 26, 31, 32, 25, 13, 7, 4, 162, 167, 172, 173, 176,
177,178, 169, 190, 207, 204, 209, 211, 125, 126, 128, 129, 131, 142, 146,
149, 150, 154, 156, 157, 158, 159, 160, 155, 152, 95, 86/1, 88, 89, 100, 106,
111, 120;

S

L
| )|
il qj |
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Latvanyvédelem

A falu sajatos fejlodése miatt az orszagos Ut elkeriili a telepllést, a domborzati adottsagok
alapjan a fouton két helyet jeldl kilaté pontot a szabalyozasi terv, melyekrol a telepilés jol
belathatdé. Az innen feltaruldé latvany megorzése a jelen terv célja, ennek érdekében a
szabalyozéasi terven feltlintetett belatdsi hdromszogeken belil az engedélyezési tervek
mellékleteként latvanyvédelmi terv készitését irja elo. Ezek hivatottak bizonyitani, hogy a
tervezett épllet — épitmény a kialakult faluképhez illeszkedik.

Latvanyvédelemre vonatkoz6 eloirasokat a helyi Epitési Szabalyzat 23.8- a tartalmazza

Telepilésszerkezeti védelem

A telepllésszerkezeti védelem a telepllés torténelmi fejlodés soran kialakult régi,
hagyomanyos telepilés rész védelmét szolgalja. Ocs esetében az utak keresztezodésével
torténetileg kialakult egyedi kozterlleti struktdra, utak, teresedések, és az ehhez illeszkedo

beépités megorzésére szolgal.

Helyi értékvédelmi teriiletre vonatkozo eloirasok

22.8

(1) A falu kialakult telepulésszerkezetének, utcahdlézatanak, telek struktarajanak,
terlilethasznalasanak védelmét szolgalo eloirasok az alabbiak.

a) A He jelu tertleten belll telekalakitas, kozterileten buszvard, kdézmu
|étesitmény elhelyezés, kdzterllet atépités, kdzlekedés korszerusitést célzod
kozterileti hatarvonal rendezés engedélyezése a telepilési foépitész vagy
a szomszédos telepiilések barmelyikén alkalmazasban Iévo, E1, illetve E2
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jogosultsaggal rendelkezo foépitész tamogaté nyilatkozataval hagyhat6
jova.

b) A He jelu teriileten belll csak a kialakult beépitéshez igazodd épulet
helyezheto el, igy az épitési engedély mellékleteként csatolni kell a

szomszédos épuletek utcai homlokzatanak feltiintetésével készitett
utcaképet.

c) A He terileten belll a hazi kertekben gazdaségi épllet, épitmény nem
épitheto.

Valtoztatasi szadndékok ismertetése
A telepilésrendezési terv tervezett fejlesztései

Uj lakoterilet kijelolése
Telepiléskdzpont vegyes teriilet bovitése
Epitett és taji, természeti értékek védelme
o Orszagos és helyi épitett értékek megorzése
o0 Helyi értékvédelmi terllet kijeldlése
o Léatvanyvédelem
0

Természeti értékek megorzése

A tervezett fejlesztések teriletének kijeldlését befolyasoltak a regionalis és helyi tervek,
elhatarozasok, a teleplilés arculatanak és lehetoségeinek megismerése. A terv lakoéterileti
fejlesztést javasol a telepilés dél-keleti oldalahoz kapcsolédd beépitetlen oldalon. igy a
beépitési struktiraja nem séril és tavlatban a lakoteriletek bovitése is megoldhaté a mai
mezogazdasagi hasznositasl, a Balaton torvény altal teleptilési 6vezetnek jeldlt tertileteken.
A terilet felosztasa két ttemben kerlilhet sor. A tervezett fejlesztés régészeti teriiletet nem
érint. A javasolt beltertileti fejlesztés a meglévo, ugyancsak védendo telepilésszerkezethez
illeszkedo, a jelenlegi beépitési struktarat koveto modon keril kialakitasra.

A telepllés kbdzpontjaban a szolgéltatasok bovilését és a természetes kdzpontképzodés

elosegitésére telepuléskdzpont vegyes terilet kibovitését javasolja.

A terv alapvetoen az épitett és taji értékek megorzését tuzte ki célul. A telepulés kiltertiletén
az Aktiv Turizmus Program altal javasolt turista- és kerékparutak kijelolését tartalmazza,

melyek az értékes tajképi és természeti elemeket mutatjak be.
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Hataselemzés

A fejlesztési elképzelések a régészeti terlileteket, muemlékeket, azok kdrnyezetét és a helyi
védettségi kategoridkba tartozé épileteket nem érintik. A rendezési terv a telepilésen
felmerllo fejlesztési igényeket a kulturalis 6rokségek maximalis védelmével val6sitia meg,

azok szambavételét és megorzését szolgalja.

Osszefoglalas

Ocs kétszaz éves hagyomanyokat orzo faluszerkezete és a beépités harmonikus épitészeti
arculatanak megorzése és javitasa a jelen terv elsodleges célja. Ennek értelmében a
tervezett fejlesztés az ismert régészeti tertileteket nem érinti, taji-, természeti értékeket nem
karosit. A hierarchidban a rendezési terv felett all6 tervek integralasaval az értékek
legteljesebb skalajat igyekszik szamba venni és védelem ald helyezni. A rendezési terv

hatasa Ocs kdzség kozigazgatasi terlletére az 6rokségvédelem szempontjabol pozitiv.

Osszedllitotta:
Pro Arch Epitész Stdio Bt.

Adorjan Anna
OKkl. tajépitész mérndk, okl. teleplilésmérnodk

Felelos tervezo
R.Takacs Eszter
Vezeto telepuléstervezo épitész
TT1-01-2883/01
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PRO ARCH. Epitész Studio Bt.
w1085 Budapest, Jozsef Krt. 36.
A T/F: (1) 303 1075, proarch.@ axelero. Hu

Targy: Ocs kozség
Telepllésrendezési Terve

NYILATKOZAT

A tervezett telepllésrendezési javaslat megfelel az Orokségvédelemre vonatkozd

jogszabalyoknak. A jelen telepulésrendezési terv Orokségvédelmi Hatastanulmanyanak az

épitett értékek veédelmére vonatkoz6 fejezeteinek elkészitéséhez tervezoi jogosultsaggal
rendelkezem.

Felelos tervezo

sk
R.Takacs Eszter
Vezeto telepuléstervezo épitész
TT1-01-2883/01
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Természeti, t4ji 6rokség védelme

Jelen telepllésrendezési terv egyik alapveto
kiindul6pontja a telepllés természeti, t§ji,
tajképi értékeinek védelme, megorzésen
alapul6 fejlesztés kidolgozésa. A teleplilés
jovobeli  lehetoségel  ezen  értékekre
épilhetnek. A  szukebb és  tégabb
szomszédsigban tiz-tizenét éve beindult
fellesztés  folyamatok, egyUttmukoddések,

programok mutatjak a  Kkistérsegi
fellesztésben rejlo lehetoséget. Megtortént az értékek feltérképezése, Ieltarba vétele.
Onmagéaban az egykor szerepnélkilli, iparral,
intenziv mezogazdasagi termeléssel nem
rendelkezo teleplléseken a megéhetés
nehéz. Az egylttmukodés és a tdbb |dbon
alés lehet a kiat. Az 6kologiai adottsagok
kedvezo mivolta, a t§ elevensége, a &
tghaszndlat  kultartorténeti  emlékének
megléte lehetoséget ad az aktiv turizmus, a

szelid vendégvaras, az udulés
kialakulasahoz. A természeti, tgji értékek védelmét a kozosségi tudatositassal |ehet elérni.

Ezt szolgdja a terv, a hddzatos és pontszeru

orszégos természetvédelmi, tgjvédelmi elvek és a
Balatoni Torvényben foglaltakra éplilo terllethasznélat
meghatérozésa.

Termeészeti, téji, tjképvédelmi értékek listgja
1) K ohazverem szikla 032/2
2) Fekete kokorcsin elofordulas 032/2

3.)  Galagonyas hagyéasfak 036/3
4.)  Szt. Janosforrés 053
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5) Bldosté kérnyéke 053
6.) Bikk-szar arok volgye 053
7) Hagyasfas legelo 042/3
8)  Ocsit6052
9) Kegyeleti és millenniumi park
049/14
10.) Ocsihegy 043/31
11) Mogyor6-volgy erdeje 04/19
12) Oregtanufék 04/6
13.) Csigastorétje08/5
14) Oregfasor 014/3
15) Karros sziklafelszin 019/10
16.) Kecskekdrom 019/8
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KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY
REGESZETI SZAKTERULETI RESZ

Oocs

Késziilt: Ocs telepllésrendezési tervéhez
Megrendelo: Pagony Kft. - Pro Arch. Epitész Studio
Készitette: Archeosztrada Kft.

2005. oktéber 7.
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A tanulmany targva:

Ocs Kozség Onkormanyzata a jogszabalyi eloirdsoknak megfeleloen hosszi tavra
sz6l6 Telepllésrendezési Tervet készittet. Ehhez a 2001. évi LXIV. tv. 66. § (2) be-
kezdés alapjan kulturalis érokségvédelmi hatastanulmany szikséges, mely a 4/2003.
(11.20.) NKOM rendelet 5. § (2) bekezdés értelmében az 1997. évi LXXVIII. tv. 9. § (3)
bekezdése alapjan véleményezésre megkildendo tervek koételezo alatamaszté mun-
karésze. A jelen régészeti tanulmany a rendelkezéslinkre bocsatott térképen jelolt te-
ruleteket foglalja magéaba.

Jelen munkat (azaz a jelen tanulmany részét és egészét is) a szerzoi jogrol szolé
1999. évi LXXVI. tv. alapjan szerzoi jogvédelem illeti meg. A vagyoni jogok kizaréla-
gos jogosultja az Archeosztrada Kft. A tanulmany vagy annak része sokszorositasa,
atdolgozéasa, az abbdl valo idézés, vagy barmely mas formaban térténo felhasznalasa
csak az Archeosztrada kft. és a szerzo elozetes irasbeli hozzajarulasaval lehetséges.
A szerzoi jogi jogsértés bintetojogi és kartéritési kovetkezményekkel jarhat. A tanul-
manyt csak annak megrendeloje jogosult a szerzodésben meghatarozott célra fel-
hasznalni, de azt nem jogosult atdolgozni, azt masok részére végzett szolgaltatas
vagy masok részére készitett tanulmény részeként felhasznalni. A kdzolt adatok szer-
zodéstol eltéro célra valé felhasznalasa, a régészeti lelohelyekre és a régészeti érde-
ku terlletekre vonatkoz6 adatok nyilvanosséagra hozédsa vagy tovabbadasa harmadik
fél szamara csak a szerzo engedélyével, a 17/2002. (V1.21.) NKOM rendelet 7. §, va-

lamint a 47/2001. (111.27.) Kormanyrendelet szabalyai szerint térténhet.

Torvényi kornyezet:

(A vonatkoz6 hatalyos jogszabalyok és tartalmuk, azaz a régészettel érintett terilete-
ken kbvetendo eljaras, jogok és kotelezettségek)

A régészeti lelohelyekre, a régészeti kutatasra és a régészeti leletekre vonatkoz6 fobb
jogszabalyok:

2001. évi LXIV. torvény — érokségvédelmi térvény

1997. évi CXL. torveény, kilénésen a 38-49. § - muzeumi torvény

1979. évi 2. torvényereju rendelet — kulturdlis javak jogtalan atruhazasarol

218/1999. (XII. 28.) Kormanyrendelet — szabalysértésekrol
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149/2000. (VIII. 31.) Kormanyrendelet — a régészeti 6rokség védelmeérol sz6l6 Euro-
pai Egyezmény kihirdetésérol

191/2001. (X. 18.) Kormanyrendelet — 6rokségvédelmi birsagrol

190/2001. (X. 18.) Kormanyrendelet — Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalrdl

4/2003. (1l. 20.) NKOM rendelet — 6rokségvédelmi hatastanulmanyrol

3/2003. (I. 25.) NKOM rendelet — egyes lelohelyek védetté nyilvanitasardl (példa)
17/2002. (VI. 21.) NKOM rendelet — kulturalis 6rokség hatésagi nyilvantartasarol
3/2002. (1l. 15.) NKOM rendelet — a kulturalis 6rokség védetté nyilvanitasanak részle-
tes szabalyairdl

18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet — régészeti feltarasokrol

17/2001. (X. 18.) NKOM rendelet — kulturdlis javak kiviteli szabalyairol

16/2001. (X. 18.) NKOM rendelet — 6rokségvédelmi hivatal eljarasrendjérol

18/2000. (XII. 18.) NKOM rendelet — a kulturalis szakértok mukodési engedélyérol
BTK vonatkoz6 paragrafusai (216/b, 316, 324, 325. 8§)

Altalaban a 2001. évi LXIV. torvény és végrehajtasi rendeletei alapjan kell eljarni. En-
nek alapjan a régészeti tertileteket harom kategériaba lehet besorolni:

1. fokozottan vagy kiemelten védett régészeti lelohelyek

2. nyilvantartott régészeti lelohelyek

3. régészeti érdeku teriletek.

1.) Védett régészeti terliletek esetében:

2001. évi LXIV. tv. 63. § (2) bekezdés a) pont

A KOH engedélye szilkséges védett régészeti teriileten barmilyen, a talajt 30 cm-nél
mélyebben bolygatd, mas hatdsagi engedélyhez nem kotott tevékenység végzéséhez.
A KOH hatérozatanak hianyaban semmilyen munka nem végezheto. Egyéb esetek-
ben a KOH szakhatosagként jar el. Egyebekben mindenben az adott teriiletre a régé-
szeti védelmet elrendelo miniszteri rendeletben (a korabbiak esetében hatarozatban)

foglaltakat kell kbvetni és betartani.

2.) Nyilvantartott régészeti lelohelyek esetében:

2001. évi LXIV. tv. 11. §

A régészeti lelohelyek e térvény erejénél fogva altalanos védelem alatt alinak.
2001. évi LXIV. tv. 63. § (2) bekezdés a) és (4) bekezdés a) pontjai
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A nyilvantartott régészeti lelohelyek esetében minden az eddigi hasznélattdl eltéro
hasznositashoz, épitkezéshez, a talaj bolygatasaval jar6 tevékenység végzéséhez a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal elozetes (szakhatdsagi, feltarasok esetében hato-
sagi) engedélye sziikséges.

2001. évi LXIV. tv. 65. § (1) bekezdés

Az engedélyezési eljaras miatt célszeru mar a tervezés elott a Hivatal elozetes nyilat-
kozatat kérni, hogy az adott beruhdzashoz, hasznositashoz (pl. épitkezés, muvelési
ag valtoztatasa, halast6 kialakitasa, stb.) hozza fognak-e jarulni, s ha igen, akkor mi-
lyen feltételekkel. igy a késobb megvaldsithatatlannak minosiilo félosleges tervezés,
illetve a feltaras miatt térténo nem vart idobeli csiszas és koltségnodvekedés kikiisz-
Obdlheto vagy elore kalkulalhat6 lesz.

2001. évi LXIV. tv. 22. § (1)-(2) bekezdések

A foldmunkaval jaré fejlesztésekkel a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal altal nyilvan-
tartott régészeti lelohelyeket — a (2) bekezdésben meghatarozottak kivételével — el kell
keriilni. Ha a lelohely féldmunkaval val6 elkeriilése a fejlesztés, beruhazas koltségeit
aranytalanul megnovelné, vagy a beruhazas mashol nem valésithaté meg, a beruha-
zassal veszélyeztetett teriiletet elozetesen fel kell tarni.

2001. évi LXIV. tv. 22. és 23. §; 18/2001 NKOM rendelet 14. §

A beruhazas feltételeként adott esetben eloirt régészeti feltaras koltségei mindig a
beruhazét terhelik, mivel az o érdeke a mar ismert lelohely megbolygatdsa. A
régészeti feltdrasra vonatkoz6 szerzodést a beruhazénak minden esetben a teriletileg
illetékes muzeummal kell megkdtnie. Ez altaldban a megyei, egyes terlleteken a helyi
(varosi) mizeum. A szerzodés érvényességehez a Hivatal jovahagyasa sziikséges.
Magat a feltarast barmelyik, a régészeti feltarasok végzésére jogosult intézmény elve-
gezheti, amennyiben a szerzodo felek errol megallapodasra tudnak jutni. A feltarasra
jogosult intézményeket a 18/2001. (X.18.) NKOM rendelet 2. § sorolja fel.
Nyilvantartott régészeti lelohelyen a lelohely jelenlegi hasznalati modjat csak akkor
kell korlatozni, ha annak folytatasatél a lelohely sulyosan karosodhat, vagy fennall a
megsemmisulés veszélye. Ugyanez vonatkozik az ott a Hivatal hozzajarulasaval veg-
zett tevékenységekre is: amennyiben ennek soran elore nem kalkuldlhaté 6rokségve-
delmi érdek merul fel, vagy nem vart jelenség mutatkozik, a végzett tevékenységet
korlatozni kell. A Hivatalnak a munka felfliggesztése esetén lehetosége van régészeti
védelem meginditasara, illetve annak megval6sulasa esetén kisajatitas kezdeménye-

zésére.
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2001. évi LXIV. tv. 82-85. §; 191/2001 Kormanyrendelet

A régészeti lelohelyben vagy a leletekben okozott kar, illetve ezek megsemmisitése
bintetendo cselekmény (BTK hatélya ala esik), tovabba érokségvédelmi birsag kiro-
vasat eredményezi. A nyilvantartott régészeti lelohelyek a Ill. kategériaba tartoznak,
vagyis a birsag a kotelezettségszegés vagy a karokozas mértéke szerint 10 ezer fo-
rinttél 25 millié forintig terjedhet.

3.) Régészeti érdeku teriletek, tovabba valamely tevékenység soran barhol Gjonnan
észlelt régészeti lelohely elokerlilése esetében:

2001. évi LXIV. tv. 7. § 14. pont

Régészeti érdeku terlletnek szdmit minden olyan terlletrész, ahol régészeti lelohely
elokeriilése varhato vagy feltételezheto. igy ide kell sorolni minden talajbolygatassal
jaré tevékenység végzésére kiszemelt terlletet is. E terlletekre ugyanazok a szaba-
lyok vonatkoznak, mint a beruhdzas sordn nem vart médon elokertlo régészeti lele-
tekkel és objektumokkal fedett tertiletekre. Az ilyenkor kdvetendo eljarasban a helyi
onkormanyzat is feladatot kap.

2001. évi LXIV. tv. 24. és 25. §; 18/2001 NKOM rendelet 15. §

Amennyiben ezeken a nem ismert és igy hivatalosan nyilvan nem tartott régészeti le-
lohelyeken régészeti jelenség vagy lelet kerill elo, a végzett tevékenységet abba kell
hagyni, és a helyszin vagy lelet orzése mellett értesiteni kell a jegyzot, aki a terlletileg
illetékes mizeum és a KOH szakmai bevonasardl koteles gondoskodni. A bejelentési
kotelezettséqg a felfedezot, az ingatlan tulajdonosat, az épittetot és a kivitelezot eqy-

arant terheli! A mizeum 24 6ran belil irdsban koteles nyilatkozni a munka folytathato-
sagardl. A szilkséges beavatkozas koltségeit (amennyiben idokdzben a KOH nem
regisztralt lelohelyet a helyszinen) a feltarasra jogosult intézmény koteles alini.

2001. évi LXIV. tv. 26. §; 18/2001 NKOM rendelet 16. §

A lelet, illetve a lelohely bejelentojét jutalom illeti meg, amely nemesfémek esetében
nem lehet kisebb a beszolgéltatott lelet nemesfémtartalméanak piaci értékénél. A nyil-
vantartasban nem szereplo régészeti lelohelyben vagy az onnan szarmazo leletekben
okozott Kkar, illetve ezek megsemmisitése ugyancsak biintetendo cselekmény (BTK
hatalya ala esik).

4/2003. (11.20.) NKOM rendelet
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A Hivatal a rendeletben foglalt esetekben és tartalommal 6rokségvédelmi hatastanul-
many elkészitetéséhez kotheti szakhatdsagi allasfoglalasanak megadasat. Ez lénye-
gében a mar ismert lelohelyek esetében a nagyobb fellletet érinto, 1 hektar terlletet
vagy 500 m? épiilet-alapteriiletet meghaladé méretu, illetve bizonyos nyomvonalas
létesitményekre, vizlgyi létesitményekre, banyatelkekre és tereprendezésre vonatko-
z6 beruh&dzasokra érvényes barmely terileten. A tanulmany elkészittetése a beruha-
z6t terheli, készitésére a nevezett rendeletben feljogositottak vallalkozhatnak.

A 2001. évi LXIV. torvény 66. 8 (2) bekezdés alapjan készitendo hatastanulmanyok
tartalmi kovetelményeit részletesen tartalmazza a 4/2003. (11.20.) NKOM rendelet mel-
léklete. Ugyanezen rendelet értelmében a hatdstanulmany régészeti szakterileti re-
szét csak felsofoku szakiranyu végzettséggel rendelkezo személy készitheti. A hatas-
tanulmany készitoje jogosultsagan tul egyben nyilatkozik arrél is, hogy a tervezett

megoldas megfelel az drokségvédelmi jogszabalyoknak és hatésagi eloirdsoknak.
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A 4/2003. (11.20.) NKOM rendelet melléklete szerinti tartalmi kbvetelmények:

1. Vizsgalat (értékfelmérés)

a.) torténeti leiras, régészeti 6rokség

Kordbban mindéssze egy kobalta jelentette Ocs régészeti hagyatékat. 1964-ben
Szam Anna, majd és 1968-ban a készullo régészeti topografia szamara Horvath Lasz-
|6 végzett terepbejarast. A kotet 1970. évi megjelenése utan nem folyt régészeti kuta-
tas a kdzség tertletén.

2005. kora oszén munkatarsunk allapotfelméro helyszinelést, terepbejarast végzett. A
mar korabban ismert lelohelyeket hitelesitésén tal Uj lelohelyeket is felfedezett. Mun-
kaja eredményeként a hatastanulmanyt a lelohelyek aktudlis allapotanak ismeretében
tudtuk elkésziteni.

Jelenleg 8 dcsi régészeti lelohelyet ismerlink. Ez a tertlet nagysdgahoz képest ala-
csony szam, a jévoben még legaldbb ugyanennyi lelohely elobukkanaséara lehet sza-
mitani (I. még a régészeti érdeku terileteknél).

Ocs neve a ,fiatalabb testvér” jelentésu szdval azonos. Elso birtokoséat hivhattak igy.
Eloszor 1278-ban szerepel oklevélben. Helyi kisnemeseké volt, kozulik négy 1489-
ben Kinizsi Pal szerviense volt. 1557-ben mar lakatlan, a torokkor folyaman késobb is
tobbszdr pusztan allt. Csak 1721 utan telepllt Ujra. K6zépkori templomardl annyit tu-
dunk, hogy 1550-ben plébanidja mar Ures. Egyes feltevések szerint a reformétus
templom a kdzépkori helyére épult (6. lelohely). Figyelemre mélté6 azonban az a ko-
ralmeény, hogy allitélag a rémai katolikus templom mellett is kerlltek elo sirok (7. lelo-
hely), ami a k6zépkori templomkdrili temetore utalhat. A kérdés eldontésére tovabbi
kutatasokra van sziikség. Maganak a falunak a régészeti nyomai a belterllet alatt rej-
tozkédhetnek.

(A régészeti és torténeti 6sszefoglalast a rendelkezésinkre all6 szakirodalmi és mu-
zeumi adatok alapjan készitettik el. A forrashelyeket kivansagra pétilag mellékeljuk

a hatastanulmanyhoz.).

b.) természet, taj, tajhasznalat — telepliléshéldzat és teleplilésszerkezeti 6ssze-
flggések
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A telepulés kulterlletén viszonylag alacsony a szantofdldek aranya, ennek ellenére az
ismert régészeti lelohelyek jelentos hanyada a szantott terlletrészekre esik. Ennek
oka részben a felszini megfigyelésekre kevésbé alkalmas erdok és gyepes teriletek
magas aranyaban rejlik. Masrészt a hatar nagy része kevésbé volt alkalmas az emberi
megtelepedésre. A falu a Déli-Bakonyban, a Balaton-felvidék szomszédsagaban, a
Balaton felé tart6 Eger-patak forrasai kozelében telepllt meg. Ezek a természetfdld-
rajzi tényezok az oskortdl egészen a legutobbi idokig meghataroztak a falu telepilés-
hélozatban elfoglalt helyét és kapcsolatrendszerét. A kozség kdzépkori—kora ujkori

elozményeinek telepilésszerkezetét nem ismerjuk.

c.) telepiiléskép és utcaképek

Az épitészeti-muemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti szakterileti rész-

nek.

d.) telepllésszerkezet és terlilethasznalat

Az épitészeti-muemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti szakterileti rész-

nek.

e.) telepuléskarakter: telekszerkezet és telekhasznélat, beépitési mod és épilet-

tipusok

Az épitészeti-muemléki értékvizsgalat része, nem targya a régészeti szakterileti rész-

nek.

f.) védettségek

- régészetileg védett terlletek:

A telepulés kozigazgatasi hatérain belul kilon rendeletben régészetileg védetté nyil-

vanitott lelohely nem talalhaté.

g.) az 6rokségi értékek elemzése
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- nyilvantartott régészeti lelohely és kdrnyezete:
A kodzség kozigazgatasi terllete a torténelem tébb idoszakdban lakott volt. Jelenleg az
alabbi koru és jellegu lelohelyekrol van ismeretiink:

Kor Jelleg
Oskor altaldban telepnyom
Ujkokor altalaban szorvany
Késo bronzkor (halomsiros kultara) telepnyom, halomsirok?
Késo bronzkor (urnamezos kultdra) telepnyomok
Romai kor telepnyom

Arpad-kor — késo kozépkor — kora Gjkor falu

Kdzépkor templom, temetkezés?

A régészeti lelohelyek jellegébol ad6dban a pontos lokalizacié, még inkadbb pedig a
pontos kiterjedés altalaban nem hatarozhaté meg pusztan a felszini jelenségek alap-
jan. A beépitett vagy felszini kutatasokra egyéb okok miatt alkalmatlan terileteken
véletlenszeruen elokerilt leletek esetében tobbnyire nincs lehetoség a lelohely kiterje-
désének megallapitdsara. Az adattari és szakirodalmi adatok, valamint az elvégzett
helyszini beazonositasok alapjan jelenleg az azonositott lelohelyekkel érintett terile-
tek az alabbiak (lelohelyenként a helyrajzi szadmok).

Megjegyzendo, hogy a Megbizotdl kapott térkép kataszteri adatai felvételének idejét
nem ismerjuk, ezért a helyrajzi szamok egy részének érvényességét illetoen kétség
merilhet fel. A telepllésszerkezeti terv jovadhagyasa elott feltétlenul ellenorizni
kell az alabb megadott helyrajzi szamokat! Ennek hianya sulyosan veszélyeztet-
heti a régészeti 6rokség elemeinek megorzését!

A lelohelyek szadmozasa megfelel a régészeti topografia szamozasanak (1-6. lelo-
hely). Az Uj lelohelyeket folyamatosan szamoztuk (7-9. lelohely). Egy topogréafiaban
szereplo helyrol kidertlt, hogy nem lelohely.

1.) 010/4-6.

2.) Toroltuk alelohelyek kozul!
3.) 082

4) 08/1.
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5)) A beltertleten elokerilt lelet pontos lelohelyét nem ismerjik, ezért nem
tudunk megadni helyrajzi szdmot.

6.) A kapott térkép alapjan helyrajzi szamot nem tudunk megadni.

7.) A kapott térkép alapjan helyrajzi szamot nem tudunk megadni.

8.)  04/4.

9.) 04/22

régészeti érdeku terilet:

Mivel a nyilvantartasban szereplo lelohelyek tobbségének a kiterjedése a felszini je-
lenségek alapjan csak hozzavetolegesen volt megallapithatd, a kérnyezetiket, tovab-
ba azokat a tertleteket, ahol a féldrajzi adottsagok és az adatgyujtés soran szerzett
informacidk alapjan jelenleg ismeretlen lelohelyek feltételezhetok, régészeti érdeku
terlletként kell kezelni.

Az 6csi régészeti lelohelyek tdbbsége az Eger-patak forrasvidékén talalhatd vizenyos
terlletbol (Kinder-t6) kiemelkedo domboldalakon) helyezkednek el. Ezért a vizenyos
terlletet hatarol6 terllet 4-500 m széles savban a bel- és kiltertileten egyarant, a je-
lenleg ismert régészeti lelohelyeken kivili részeken is régészeti érdeku terllet. Prob-
lematikusabb a Blkkszar-arok és az ebbe torkoll6 egykori patak volgyének melléke. Itt
a kedvezotlenebb geoldgiai, talajtani adottsagok miatt kisebb a lelohelyek elokerilé-
sének a valoszinusége. Oskori sirhalmok elofordulasaval a vizektol tavolabbi tertlete-

ken is szamolni kell.

h.) terllethasznélat és terlleti allapot a kulturalis 6rokség 6sszefliggésrendsze-

rében

A jelenlegi terlilethasznalat és terileti allapot (mezogazdasagi muvelés, azon belll
tobbnyire szantas, belterlleten a fokozott emberi tevékenység) a kulturalis 6rokség

régészeti elemeit nagymértékben érinti.

A lelohelyek megoszlasa muvelési 4gak szerint
Muvelési ag Lelohelyek szama % Megjegyzés
Szanté 3| 37
Gyep, rét 1| 12
Erdo 2|1 25
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Belterllet 3| 37

(Egy lelohely két teriilethaszndlati &g kozo6tt oszlik meg, ezért a lelohelyek szamanak
€s a szazalékuknak az 6sszege magasabb az 6sszes lelohely szaméanal és 100 %-
nal.).

A régészeti lelohelyeket a talajmuvelés és a kiilénb6zo belterlleti tevékenység sulyo-
san karositotta és tovabbra is veszélyezteti. Az ismert lelohelyek esetében a tajéko-
zatlansag és a tajékozédas lehetoségének elmulasztasa (!) kdvetkeztében ez mar
eddig is nagyfoku pusztitdst okozott. Amennyiben a mezogazdasagi terlleteken
fennmarad az intenziv talajforgatasos muvelés (vagyis a szantas), akkor ez a pusztu-

las is folytatodik, hosszu tavon pedig megsemmistiléshez vezet.

2. Valtoztatasi szandékok

a.) telepuléshalozati és tajhasznélati valtozas

A Megbiz6tol kapott térkép nem tartalmaz régészeti lelohelyet érinto telepuléshélozati

és tajhasznalati valtozast.

b.) telepllésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi valtozas

A Megbizo6tél kapott térkép nem tartalmaz lelohelyet érinto telepulésszerkezeti, teri-

lethasznalati és beépitettségi valtozast.

c.) infrastrukturdlis valtozas

A Megbiz6tél kapott térkép nem tartalmaz lelohelyet érinto infrastrukturdlis valtozast.

d.) népesség, életmdd, tarsadalom, kultura valtozasa

Nem kaptunk erre vonatkoz6 adatot.

3. Hataselemzés a kiilonbdzo hatasteriletek kijeldlésével (hatasvizsgalat és ja-

vaslatok)
a.) torténeti telepuléshal6zati kévetkezmények
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Az épitészeti-muemléki hatasvizsgalat része, nem targya a régészeti szakterileti

résznek.

b.) természeti, taji hatasok

A régészeti lelohelyekre Uj természeti vagy téji hatasok nem varhaték.

c.) telepuiléskép feltarulasanak valtozasai

Az épitészeti-muemléki hatasvizsgalat része, nem targya a régészeti szakterileti

résznek.

d.) régészeti emlékek feltarhatdésaganak, megmaradasanak, bemutathatésaga-
nak vagy pusztuldsanak lehetoségei

Az Ocs kozség teriiletére eso nyilvantartott és azonositott lelohelyek tobbsége a
Kinder-t6 melletti kiemelkedéseken helyezkedik el. A fentebb korvonalazott régészeti
érdeku tertleteken is szamolni kell jelenleg nem ismert régészeti lelohelyek véaratlan
elokerulésével. A nyilvantartott lelohelyek tdbb mint fele része kiilteriiletre esik. Ezek
egy része szanto (1, 3. és 4. lelohely), igy régészeti szempontbdl veszélyeztetett. Két
lelohely (8, 9. szamu) kisebb erdoben van. Ezeknek a jelenlegi allapot védelmet nyujt,
egy esetleges erdoirtas és Ujratelepités viszont sulyos veszélytényezot jelent. A belte-
rileti harom lelohely a fokozott emberi tevékenységek karositd kdvetkezmeényeinek
van kitéve (5—7. lelohely).

Fokozott régészeti védelemre tett javaslat megfontolasat jelenleg egyik lelohely ese-
tében sem javasoljuk. Amennyiben a jovoben ilyen igény felmeril, a védelemre barki
nyGjthat be kezdeményezést a KOH teriiletileg illetékes irodajahoz vagy a KOH Nyil-
vantartasi és Tudomanyos lgazgatdsagahoz. A sziikséges jogi eljarasrél a KOH tud
tovabbi informécioval szolgalni.

A helyi, 6nkorméanyzat altal rendeletben kimondott régészeti védelemnek csak abban
az esetben van értelme és létjogosultsaga, ha az egyes terlletek szamara az éppen
hatalyos jogszabalyokban biztositottnal erosebb védelmet garantal. Ez kiléndsen a
régészeti érdeku terlletek esetében jelenthet atmeneti megoldast arra az idoszakra,
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amig az érintett teriilet régészeti lelohellyel valé érintettsége egyértelmuen kideril, de
a miniszteri rendeletben megjeleno védettség kimondasaig a veszélyeztetett terlileten
is &tmeneti megoldast jelenthet. A telepilésen helyi védelemre jelenleg nem javaso-
lunk terlileteket, de az 6sszes lelohely esetében a teljes épitési tilalom kimondasa je-
lentosen segitené a régészeti 6rokség elemeinek a jovo generaciéi szamara valo

fennmaradasat.

Bar tobb lelohely esetén megallapithaté annak veszélyeztetettsége és hosszu tavon
val6 karosodasa, esetleges feltarasuk tervezését egyik esetben sem javasoljuk. Beru-
hazasok esetén azonban megelozo régészeti kutatasra lehetoség van a nyilvantartott
lelohelyeken, régészeti érdeku terlileteken vagy a kdzséghez tartoz6 barmely, régé-
szetileg nem nyilvantartott terlileten pedig Ujabb régészeti emlékanyag elokertlése

esetén mento feltaras veégzese szikséges.

Régészeti szempontbdl alapvetoen fontos, hogy minden egyes nyilvantartott lelohelyet
érinto munkalat esetében, tovabba minden olyan esetben, amikor varatlanul régészeti
lelet vagy jelenség kertiil elo, a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt (KOH) értesiteni kell
(ez utobbi esetben a tertletileg illetékes muzeum értesitésével parhuzamosan). Tekin-
tettel azonban a tbrvényi szabalyozasra, mely szerint a beruhdzasok esetében a
szilkségessé valo régészeti feltarasok koltségét a beruhazonak kell allnia, valamint a
varatlanul elokerilo lelohelyek kapcsan sziikséges mento feltarasok altal okozott ido-
kiesésre egy-egy beruhazas soran, a nem kelloen motivalt felek miatt a gyakorlatban
tovabbra is szamolni kell a régészeti jelenségek egy jelentos részének dokumentélat-
lan pusztulasaval. Ennek elkertlése érdekében szikséges az elorelatd tervezés, va-

lamint a fejlesztések soran a régészeti pluszkoltségek tervezése.

A régészeti lelohelyek megmaradasa nagyban flgg attél, hogy a jelenlegi veszélyezte-
tés folytatddik-e, vagy a lelohellyel érintett foldrészleteken mas, bolygatassal nem jaré
muvelésre vagy hasznositasra térnek at. A szantas — kiléndsen a mélyszantas, a ta-
lajlazitds — folyamatos allagromlast okoz az érintett lelohelyekben, tartds, tobb évtize-
des ilyen jellegu hasznélat soran pedig teljes megsemmisiléssel fenyeget. Ezeken a
terlileteken a szantéként valé hasznalatot, mint az eddigi hasznélati médot, az esetek
tobbségében korlatozni ugyan nem szikséges, de javasolt a muvelési ag megvaltoz-
tatasa olyan médon, hogy az a lelohelyek tartds és tovabbi romlassal nem jar6 fenn-
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maradasat garantélja: javasolt a gyep muvelési ag és ennek megfeleloen a flivesités
utani kaszaloként vagy legeloként valé hasznositas bevezetésének megfontolasa. A
gyep, rét, legelo muvelések a régészeti lelohelyek allapotanak haboritatlan megorzése
szempontjabdl kifejezetten kedvezoek. Epp ezért torekedni kell e feliiletek megorzésé-
re és lehetséges kiterjesztésére a régészeti lelohelyeken és kdrnyezetiikben.

A lakott vagy mas maédon beépitett terlileteken az emberi tevékenység az atlagosnal
is jobban veszélyezteti a foéldben rejlo régészeti emlékanyagot. A 6. és 7. lelohely ese-
tében ezért kulon figyelmet kell forditani a tertlethasznélattal kapcsolatos barmilyen,

akar minimalis valtoztatasra is.

Barmilyen Gjabb beruhézéas (pl. alagcstvezés, meliorizacio, talajlazitas, csatornaasas,
homok-, agyag-, vagy foldbanyaszas, magas- vagy mélyépités, utépités, stb.) jelentos
karokat okozhat a lelohelyeken, ezért ezek a tevékenységek minden esetben a Hivatal
elozetes szakhat6sagi engedélyéhez kotottek. A Hivatal sajat hataskérében mérlegeli
a tervezett beruhazas és az altala a régészeti drokségben keletkezo visszafordithatat-
lan folyamatok aranyat, viszonyat, majd a jogszabalyokkal 6sszhangban ezek alapjan
engedélyezi, kikbtésekkel (pl. a beruhazo koltségére torténo megelozo feltaras vagy
régészeti felligyelet elrendelésével) engedélyezi, vagy elutasitja az engedélykérelmet.
Mindezek alapjan a lelohelyekkel érintett terlileteket érdemes a gazdasagi/ipari vagy
épitési tertletek kijeldlésénél mellozni.

A megbiz6tél kapott Ocs telepilésrendezési terv, szerkezeti terv cimu térkép alapjan
a fejlesztésre kijelolt tertiletek nem érintenek régészeti lelohelyet. A terv médosulasa
esetén a végleges valtozat elfogadasa elott észrevételeinket is értelemszeruen
modositanunk kell. Altalaban legcélszerubb a létesitmények szamara régészeti
szempontbdl nem érintett terlletet kijeldlni. Régészeti lelohelyre tervezett helyen tor-
téno megvaldsitashoz mindenképp a Hivatal szakhatdsagi hozzajarulasara van szik-
ség. Még abban az esetben is, ha igazolhatd, hogy a beruhdzas mashol nem, vagy
csak a koltségek aranytalan megnévekedésével valosithatdé meg, a Hivatal hozzajaru-
lasa akkor is csak megfelelo kikotésekkel (probafeltaras, teljes megelozo feltaras stb.)
varhat6. Ennek ido- és pénzbeli vonzataval ezért mar a tervezéskor szamolni kell.

A jovoben esetleg felmertlo szandékokkal kapcsolatban azonban megjegyzendo még,
hogy kert, szolo, vagy gyumolcsos kialakitasa, illetve erdo telepitése is tobbnyire je-

lentos veszélyt jelenthet a régészeti lelohelyre nézve, ugyanis a szolo és kertmuve-
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léshez, illetve az erdogazdalkodashoz altalaban kapcsolédd muveletek (pl. rigolirozas,
szoloirtas, (] Ultetvény telepitése, fasitas, tuskdzas) a lelohelyek részbeni bolygatasa-
val vagy megsemmisitésével jarhatnak. E tevékenységeket ezért lehetoleg kerilni
kell. A jelenlegi teriilethasznalatok mddositasat ezért javasolt a KOH elozetes allas-
foglalasanak beszerzéséhez kotni.

A belterileti, vagy egyéb beépitett terliletrészeken azok az épitési munkalatok, me-
lyek a talajt 30 cm-nél mélyebben bolygatjak (pl. haz-, pince-, vagy keritésalap aséasa,
kézmuvek vezetése, tereprendezés, oszlopallitads, fasitds, arokasas, utépités, stb.),
ugyancsak veszélyezteto forrdsnak minosulnek. Ezért a jovoben a beépitett terulete-
ken esetleg lokalizalt lelohelyek teriiletén az ilyen jellegu beavatkozasokat (a talaj
bolygatasanak mértékétol fiiggetleniil) a KOH elozetes engedélyéhez kétik a jogsza-
balyok.

A régeészeti érdeku teruletek kozul a belterileten elhelyezkedokre kuldndsen vonat-
koznak az elozo bekezdésben leirtak. A kilterlleten fekvo régészeti érdeku teriiletek
esetében a hatasok is nehezebben kalkulalhaték. Nem tudni példaul, hogy egy adott
tertleten a felszin azért nem tartalmaz jelenleg lelohelyre utal6 leleteket, mert a boly-
gatas nem érte el eddig az ehhez szilkséges mértéket, vagy éppenséggel mar telje-
sen megsemmisitette a jelenségeket. A jelen hasznalattél ezért eltérni nem kell, jelen-
ségek, vagy leletek észlelése esetén azonban a jogszabalyok altal eloirt tennivalékon
tal értesiteni kell a Hivatalt is, hogy a lokalizaci6 alapjan a lelohelyet fel tudja venni a
nyilvantartdsaba. A lelohely jellegétol fliggoen a tovabbi teendoket a Hivatal tudja
majd meghatarozni. Amennyiben ezeken a tertleteken belll azonositani sikerll a
konkrét lelohelyeket, azokra a tovabbiakban a nyilvantartott régészeti lelohelyekre vo-
natkozé szabalyok és eljarasok vonatkoznak. Ujabb féldmunkaval jaré beruhazas
vagy valtoztatas ezért egyik ilyen teriileten sem javasolt.

Egy-egy nagyobb terlletet érinto beruhazas esetén — igy esetleges Gtépités, zéldme-
zos beruhdzas nyomvonaldnak, helyének végleges meghatarozasat megelozoen —
célszeru kilon hatasvizsgalat készittetése. Az elsosorban Ugy nevezett non-destruktiv
metodoldgiak (Iégi fényképezés, teljes fellletet érinto szisztematikus terepbejarés,
geofizikai felmérés), esetleg szondazo kutatasok alkalmazéséval a lelohelyek azono-
sitasa, kiterjedése és jellege viszonylag j6l meghatarozhatd. A terv véglegesitését
megelozoen, sajat megrendelésre készitett hatasvizsgalat révén ugyanis elkerllheto,
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hogy a terv az engedélyezési fazisban a Hivatal altal elutasitasra, vagy nem vart mér-
tékben maodositasra kerlljon. A hatasvizsgalat beruhdzo altali elkészittetését ugyan-
akkor a jogszabalyokban meghatarozott esetekben a Hivatal is elrendelheti. Egy-egy
konkrét tervezés megkezdésekor ezért mindenképp értesiteni kell a KOH teriiletileg
illetékes irodajat.

Amennyiben a lelohelyeken és régészeti érdeku terlleteken kivil kertilne elo lelet
vagy jelenség, akkor a korabban részletesen is leirt jogszabalyok szerint kell eljarni.

A lelohelyek kozil jelenleg egyiket sem javasoljuk régészeti bemutatohely kialakitasa-

ra.

e.) torténeti térbeli rendszerek alakulasa

Az épitészeti-muemléki hatasvizsgalat része, nem targya a régészeti szakterileti

résznek.
f.) muemléki egyittesek, muemlékek eszmei, hasznalati és esztétikai jelentose-
gének alakulasa a tajban, telepllésszerkezetben, épitett kdrnyezetben, a telepi-

|és életében

Az épitészeti-muemléki hatasvizsgalat része, nem targya a régészeti szakterileti

résznek.

g.) muemlékek megujitdsanak és fenntarthat6saganak gazdasagi esélyei

Az épitészeti-muemléki hatasvizsgalat része, nem targya a régészeti szakterileti

résznek.

h.) teleplléskarakter valtozasénak hatasai

Az épitészeti-muemléki hatasvizsgalat része, nem targya a régészeti szakterileti

résznek.
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i.) kérnyezeti terhelések és az épitett 6rokség muszaki allapotanak 6sszefliggé-

sei

Az épitészeti-muemléki hatasvizsgalat része, nem targya a régészeti szakterileti

résznek.

j.) folyamatok iranya, visszafordithatéséga

A jelenlegi karosan hat6 folyamat (talaj bolygatasa) a fokozatos allagromlast jelenti a
lelohelyek szamara. E folyamat elméletileg visszafordithaté lenne, ha a tertileteken a
talajmuvelést a mar felvazolt médon megvaltoztatnak. Ehhez a helyi adminisztracié
(Onkormanyzat), a szakemberek (KOH, Megyei Mlzeum) és az érintett maganszemé-
lyek vagy vallalkozasok konstruktiv egyuttmukodése sziikséges. Ellenkezo esetben a
folyamat megfordithatatlannak latszik és elobb vagy utébb menthetetlenil a régészeti
lelohelyek teljes megsemmisliléséhez vezet.

k.) karenyhités lehetosége, kdltsége, illetve ellentételezésének lehetoségei

A jogszabéalyok nem irnak elo karenyhitési vagy ellentételezési kotelezettséget arra az
esetre, ha egy terilet tulajdonoséat az eloirasok vagy a jogszabalybdl eredo kotelezett-
ségei miatt hatranyok érik. Ugyanakkor a karpotlas lehetoségét nem is zéarja ki semmi,
igy ez minden esetben az érintett felek megegyezésétol fligg.

A régészeti lelohellyel érintett ingatlanok esetében megvizsgéalandé annak lehetosége,
hogy a Nemzeti Foldalapba val6 felajanlasért cserébe onnan masik, azonos értéku

ingatlan formajaban torténjen ellentételezeés.
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Osszefoglalo

Az Ocs teriiletén nyilvantartott régészeti lelohelyek az emberiség és a magyarsag tor-
ténetének, teleplilési viszonyainak, életmdédjanak fontos bizonyitékai. Barmilyen tele-
pulésszerkezeti, terllethasznalati valtoztatas, infrastrukturélis vagy egyéb beruhézéas
tervezése esetében kiemelt figyelmet kell forditani a foldben rejlo régészeti emlék-
anyagra, legyen sz6 nyilvantartott régészeti lelohelyrol vagy régészeti érdeku tertlet-
rol. A kedvezo telepilésfoldrajzi adottsagok miatt régészeti leletek varatlan elokeriilé-
se a telepllés terlletének tobb pontjan varhatd, ez esetben pedig mindenki részérol
elvarhat6 a torvények tiszteletben tartdsa és a nemzeti kulturdlis 6rokség iranti megfe-
lelo megbecsiilés.

Akarcsak a belteriilet esetében, a kilterileti fejlesztések tervezésénél is érdemes fi-
gyelembe venni a nyilvantartott lelohelyeket, az itt elokeriilo régészeti emlékek léte,
illetve sziikségszeru feltarasa ugyanis lelassithatja vagy megakadalyozhatja a tervbe
vett beruhazasok létrej6ttét. Tanacsos tehat a régészeti lelohelyeket és régészeti ér-
deku terilleteket kihagyni a nagyobb szabasu fejlesztési tervekbol. Amennyiben ez

nem lehetséges, hosszan elh(z6do feltarasokkal kell szamoilni.

Régészeti érintettség és a tervezés:

A talaj bolygataséaval jaré tevékenységek soran régészeti szempontbdl kiemelten vizs-
galando terlletek altaldban véve a tervezett aszfaltos utak épitésével érintett terile-
tek, belteriiletbe vonni kivant Uj terliletek, gazdasagi hasznositasra kiszemelt terlle-
tek, egyéb beépitésre szant terlletek, ill. az erdositeni vagy vizzel elarasztani terve-
zett foldrészletek és a feltdrésre kijelolt rétek. Ezeken a teriileteken beruhazas terve-
zése esetén, mar a tervezés legelején javasolt a Hivatal elozetes allasfoglalasanak
beszerzése. Ebben a hivatal nyilatkozni tud arrél, hogy az érintett tertileten idokdzben
vett-e nyilvantartasba régészeti lelohelyet, illetve hogy az adott beruhdzas megvalési-
tasdhoz hozzé fog-e jarulni, és ha igen, akkor milyen feltételekkel. A Hivatal allasfogla-
lasanak kialakitasahoz a 4/2003. (11.20.) NKOM rendelettel 6sszhangban elrendelheti
Orokségvédelmi hatastanulmany elkészittetését.

A jelen hatastanulméany a készités idopontjaban rendelkezésre allé adatok alap-

jan készilt. A kdzség terlletén idokézben elokerilo lelohelyekrol a Kulturdlis
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Orokségvédelmi Hivatal vezet kozhiteles nyilvantartast. Javasolt minden terve-
zett beruhazés elott a lelohellyel val6 érintettségrol idoben meggyozodni.

A HESZ-be javasolt szévegrész

“Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. toérvény és a hozza kapcsolodd végre-
hajtasi rendeletek alapjan kell eljarni.

A fokozottan vagy kiemelten védett régészeti lelohelyeken a Kulturalis Orokségvédel-
mi Hivatal az adott gy tipusatdl fliggoen hatésag vagy szakhatdsag.

Minden nyilvantartott régészeti lelohelyet érinto, a talaj bolygatasaval jar6 tevékeny-
ség, tovabba muvelési ag megvaltoztatasanak szandéka (kulondsen gyep feltbrése
vagy tuskozas) esetében a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal elozetes (szakhatdsagi)
engedélye szikséges.

A régészeti érdeku teriileteken tervezett munkalatok esetében a Kulturalis Orokség-
védelmi Hivatalt véleményezo szervként kdtelezoen be kell vonni még a tervezés fazi-
saban.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keril elo, a teriletileg illetékes mi-
zeumot és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell és a tovabbiakban a
muzeum nyilatkozatdnak megfeleloen kell eljarni.

Régészeti lelohelyeken a nagy fellleteket érinto beruhazasok elott a Hivatal hatas-
vizsgalat készitését irhatja elo.

A régészeti orokséget érinto kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanul-
manyban foglaltak az iranyadok.”

Budapest, 2005. oktober 7.

dr. Torma Istvan
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NYILATKOZAT

Alulirott, Torma Istvan, régész, nyilatkozom, hogy a 4/2001 (. 20.) NKOM rendelet 6.
8 (1) bekezdésének a) pontja szerinti eloirasnak megfeleloen szerepelek az adott
Orokségvédelmi teriletre vonatkoz6 szakértoi névjegyzékben (a régészeti lelohelyvé-
delem szakterilleten), valamint a nevezett jogszabalyi hely (2) bekezdésében foglalt

eloirdsnak megfeleloen rendelkezem régész szakiranyu felsofokl végzettséggel.

Régész diploma szdma: 452/1964. (ELTE-BTK)
Szakértoi engedély szama: 2.2.2/19/2002. Sz-20/2002. (NKOM)

Az altalam ellenjegyzett 6rokségvédelmi hatastanulmany (Ocs), illetve annak altalam
jegyzett részei az 6rokségvédelmi jogszabalyokkal és a hatésagi eloirasokkal 6ssz-
hangban készulltek, a tanulmanyban szereplo tervezett megoldasokra vonatkozé ja-

vaslatok azoknak mindenben megfelelnek.

Budapest, 2005. oktober 7.

dr. Torma Istvan
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Helyi Epitési Szabalyzat

OCS kézség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

6/2007. V. 31. sz. Onk. Rendelete

OCS
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

OCS kozség Képviselo-testillete az onkormanyzatrdl sz6él6  1990. évi  LXV.tv.
16. §-aban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL.
tv. 7.§-aban kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az
alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg:
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Helyi Epitési Szabalyzat

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1.8

(1) Jelen eloirasok teruleti hatalya OCS kozség kozigazgatasi teruletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott terileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épllet-egyuttest épiteni, atalakitani, boviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszerusiteni, lebontani, a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban épitési munkéat végezni)
és ezekre hatdsagi engedélyt adni, az Epitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérol sz6l6 1997.
évi LXXVIII. térvény és annak moddositasardl sz6l6 1999.CXV. térvény (Etv.), az Orszagos
Telepillésrendezési és  Epitési  Kovetelményeket tartalmazé  253/1997  (X11.20.)
Kormanyrendelet és mellékletei (OTEK) és az egyéb altalanos érvényu jogszabalyi eloirasok,
vonatkoz6 szabvanyok valamint jelen rendelet és a szabalyozasi terv rendelkezései szerint
lehet.

(3) A rendelet terlleti és targyi hatalyat érintoen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezo eloirasokat tartalmaz.

(4) A jelen helyi épitési szabdlyzatot és a szabalyozasi tervlapokat egyditt kell alkalmazni.

Szabalyozasi elemek
2.8

(1) Az OTEK altal meghatarozott és a tervben alkalmazott kételezo szabalyozasi elemek
moédositasa kizarélag a szabalyozasi terv és az 6nkormanyzati rendelet médositasa esetén
lehetséges.

(2) A szabdlyozasi tervben alkalmazott kdtelezo szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) beépitett és beépitésre szant, illetoleg beépitésre nem szant teriletek hatara,
b) szabalyozasi vonal,
c) teriletfelhasznalasi egység hatara és eloirasa,
d) Ovezet, épitési bvezet hatara és tartalma,
e) Vvédett terlletek hatara, és azokra vonatkozo6 eloirasok,
f) védo teriiletek hatara, és azokra vonatkoz6 eloirasok,
g) épitésihely.

(3) A terven jeldlt minden egyéb szabdlyozasi elem iranyadonak tekintendo, amelyektol eltérést az
elsofokl épitésiigyi hatésag sajat hataskoérben, a szabdlyozasi terv, illetve a helyi épitési
szabalyzat médositasa nélkul engedélyezhet.

(4) A helyi épitési szabalyzat a jogszabalyi eloirasok mellett, kiegészito magyarazatokat is
tartalmaz, melyek az eloirasok utan dolt betuvel jelennek meg (pl.: fogalom meghatarozasok).
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Helyi Epitési Szabalyzat

Sajatos jogintézmények

3.8

(1) A helyi épitési szabalyzatban és a szabalyozasi terven az 1997/LXXVIII. tv. eloirdsai
szerint illetve azt kiegészitve az alkalmazott telepulésrendezési feladatok megvaldsitasat
biztosit6 sajatos jogintézmények a kovetkezok:

a) kiszolgal6 és lakout céljara térténo lejegyzés,
b) elovasarlasi jog,
c) beliltetési kotelezettség,

A szabdlyozasi terv teriletfelhasznéalasi egységei
4.8

(1) OCS kozség kozigazgatasi teruletének beépitésre szant terilletei az aldbbi
tertletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

1. Falusias lakoterilet, (Lf)

2. Telepulléskdzpont vegyes (Vt)

3. Kdulbnleges terdlet, (K), ezen belll
turisztikai (Ktu)
temeto (Kt)
vizgazdalkodasi terilet (Kv)
major (Km)
rekultivacios (Kr)
banya (Kb)

(2) A szabalyozasi terv beépitésre nem szant terlletei az aldbbi teruletfelhasznalasi
egységekre tagolédnak:

Zoldterulet-kdzpark, (2)
1. Kertes mezogazdasagi terilet, (Mk)
2. Altalanos mezogazdasagi terilet, (M4), ezen belil
szanté (Ma-1)
gyep, legelo, rét, mocsar, nadas (Ma-0)
3. Erdoterilet, (E), ezen bell
védelmi (Ev)
gazdasagi (EQ)
turisztikai (Et)
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. Egyéb vizgazdalkodasi teriilet (V)
5.

Kozlekedési és kbzmu terilet, (K8), ezen belll

kozlekedési teriiletek: (KOu)

Telekalakitas
5.8

(1) A szabalyozasi vonal valtozasaval érintett telkek esetében kotelezo telket alakitani,

(2)

3)
(4)

()

(6)

legkésobb az ingatlant érinto épitéssel vagy funkciovaltassal egyidejuleg. A telek
kozterlletté valo része a kozteruleti, a beépitésre szant terilethez csatolt rész pedig az
ennek megfelelo 6vezeti besorolast kapja.

A meglévo telkek méretei a mar kialakult témbokben eltérhetnek az egyes épitési
Ovezetekben eloirt telek méreteitol, de Uj telket alakitani, telket megosztani csak az épitési
Ovezetben eloirt minimalis telekméretnek megfeleloen lehet.

A telepilésszerkezeti okbdl indokolt telekalakitdsokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

A szabalyozasi terven nem szereplo telekalakitasok csak akkor engedélyezhetok, ha az
érintett telkek terllete, beépitési mutatdi (beépitettség mértéke, zoldfellileti fedettség,
szintterlleti mutato) a telekalakitas utan is megfelelnek az 6vezeti eloirasoknak.

Telekegyesités, telekhatar rendezés abban az esetben is engedélyezheto ha az (j telek,
illetve telkek terlletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg az dvezeti eloirdsoknak, de a
telekhatarok megvaltoztatasa az eloirt méretekhez kodzelit, vagy azoknak megfelel.

Telekcsoport Gjraosztas esetén, illetve ha a telekalakitas soran legalabb 8 U] épitési telek
keletkezik telekalakitasi tervet kell késziteni. Telekalakitds csak jogeros telekalakitasi
engedély alapjan végezheto (telekalakitadsra jogosult telepiléstervezo készitheti). A
telekalakitas feltételeként az épitésigyi hatdésag a telekalakitas kezdeményezojét az utak
és kbzmuvek létesitésére, vagy a létesités koltségeinek viselésére kotelezheti.

Epiletek, Iétesitmények elhelyezésére vonatkozo eloirasok
6.8

(1) Az éplleteket, épitményeket ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok egyuttesen

felelienek meg a telepulésrendezési, a kdrnyezet-, a téj-, a természet- és az épitészeti-
ertéekvédelmi kovetelményeknek.

(2) A belteriileten, kozterulet feldli keritésként csak helyben kitermelt ko illetve fa anyagbdl

épitett, illetve élosdvény kerités alakithatd ki.

(3) A kilteruleten vadvédelmi keritésen kivil egyéb kerités nem épitheto.

(4) Az épitési helyet beépitetlen, beépitésre szant telken jelélt a szabdlyozasi terv. A

szabalyozasi terv eltéro jeldlése hianyaban, az OTEK eloirasai és a jelen eloirasok alapjan
kell meghatarozni:

a. az elokert a szomszédos beépitéshez vagy a terepviszonyokhoz igazodo,

Az épitési engedélyben be kell mutatni a szomszédos épuletek épitési

Pagony Kft. — Pro ARCH. Epitész Stadio6

2006. oktéber



OCS- Telepiilésrendezési terv

Helyi Epitési Szabalyzat

helyét és azok kozo6tt huzott egyenes mellett, illetve egyéb modon igazolt
(terepadottsagokkal) helyen kell az épllet utcavonalat megallapitani.

b. oldalkert mérete az épllet oldalkertre nézo atlagos
épitménymagassaganak fele, de legalabb 3,0 m (ill. a maximalis
épitménymagassag fele), oldalhataron all6 beépitésnél az oldalkert
legalabb 3,0 (ill. a maximalis épitmény magassag),

C. a beépités az utcavonal fel6li egységének szélessége nem lehet 8,0 m-nél
nagyobb, 10 méterre az épitési hely utcavonal feldli hatarvonalatél az
oldalkertek elhagyasaval épitheto be a telek.

d. A héatsokert, a kialakult beépitést kdveto, illetve legalabb 10,0 m.

(5) A terv teriletén felljitott és Uj épllethez latszd, szerelt kémény nem épitheto. Az
épuleteken csak természetes, illetve természet kozeli épito anyagok jelenhetnek meg. A
tetofellletek fedése nem lehet fém és egyéb anyagu lemezfedés, pikkelyes lemezfedés.
Latsz6 beton fellletek nem alakithatok Ki.

(6) Kozterlleten 0j épitmény, kdzmulétesitmény, transzformatorhaz, nyilvanos illemhely,
telefonfiilke, utasvard, 0,5 m? —nél nagyobb reklamfelillet, gyepes &rok, tamfal, egyéb
mérnoki létesitmény kivételével csak kdzterlletrendezési terv alapjan helyezheto el.

(7) A kozterlleteket csak a hasznalat érdekében legszikségesebb nagysagu burkolt
fellletekkel szabad ellatni. A burkolatként a tajnak megfelelo anyagokat kell hasznalni. A
burkolatlan fellleteket, ahol ezt muszaki okok nem akadalyozzak zoldfeluletként kell
kialakitani.

(8) Kozterlletrol lathatéan csak koburkolatl, mérnokbiol6giai eszk6zokkel kialakitott tamfal-
|étesitmény létesitheto.

(9) A felszini vizelvezeto arkok kialakitasanal gyepes, helyi termésko burkolatot, illetve
mérndkbiolégiai médszereket kell alkalmazni.

(10) A telepllés belteriiletén az 0.5m2 méretet meghaladdé cégér(ek), reklam- és
hirdetotabla(k) kihelyezése csak hatdsagi engedély alapjan lehetséges. 2 m2 méretet
meghaladé hirdetofeliilet (pl.: ériasplakat) nem engedélyezheto.

(11) A telepulés kilteriletén cégér(ek), reklam- és hirdetotabla(k), ériasplakat(ok) kihelyezése
nem lehetséges.

(12) A telepilésen termofoldon torténo beruhdzasok kivitelezésénél gondoskodni kell a
humuszos termoréteg megmentésérol, és a szomszédos mezogazdasagi teriletek tovabbi
megkozelithetoségének, muvelhetoségének a biztositasarol.

Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

Lakoterilet
7.8

(1) Jelen szabalyzatban a lakéteriilet az alabbi tertletfelhasznéalasi egységekre tagolodik:

a) Falusias lakétertlet

Pagony Kft. — Pro ARCH. Epitész Stadio6
2006. oktober




OCS- Telepiilésrendezési terv

(2)

(1)

(2)

3)
(4)

(5)

Helyi Epitési Szabalyzat

A fejujitott és Gjonnan épiilt lakbhazak faluképi szempontbdl nem idegen utcai homlokzattal
engedélyezhetok (hagyomanyos falazott szerkezet, magasteto, oromfalas kialakitas,
épitészeti tagozatok alkalmazasa, homlokzati arAnyok megtartasa)

A lakéterllet épitési telkein a zolddel valo fedettség minimum értékét be kell tartani ugy,
hogy az épitési telek teljes teriiletére vonatkozoéan 1 db/200 m? 10/15 fa illetve azzal
egyenértéku famennyiség Ultetése kotelezo.

Epitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott névényzet
poétlasarél gondoskodni kell. Ha a fa kivagasara épitéssel 6sszefliggésben keril sor, akkor a
visszapotlas helyét, maédjat, kitltetendo novény fajtdjat az épitési engedélyezési terv
részeként kell meghatarozni.

A visszapétlasra kerllo névényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét az
onkorményzat kulén rendeletben szabélyozza.

Falusias lako6terilet
8.8

A falusias lakoterilet legfeljebb 3,60 m éplletmagassagu lakéépuletek, maximum 6,0 m
épitmény magassagl mezo- és erdogazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot
szolgald, nem zavardé hatdsu kereskedelmi, szolgaltatdé és kézmuipari épitmények
elhelyezésére szolgal .

A falusias lakoteriileten OTEK 14. § (2) bekezdésében eloirtak figyelembevételével
elhelyezheto:

a) 2 db legfeljebb 2 lakédsos lakdépilet, maximum 4 lakas,
b) mezo-és erdogazdasagi épitmény
c) ahelyilakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatéd épllet,
d) szallashely szolgaltat6 épiilet,
e) aterllet rendeltetésszeru hasznalatat nem zavard hatasu kézmuipari épitmény,
f)  egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis épiilet,
g) sportépitmény.
A falusias lakoéterileten nem helyezheto el tizemanyagtolto allomas,

A szabdalyozasi terven kilén valasztva szerepel az épitési telkek lakoépilethez kapcsol6do
telekrésze, az épitésre szant telekrész és a lakbudvarhoz kapcsol6do kiskert tertlete. A
beépitési szazalékot és a zoldfellileti fedettség mértékét a lakéudvarra kell szamitani. A
kiskert tertletén épulet nem helyezheto el.

Lf — jelu falusias dvezetre vonatkozo részletes eloirasok.
a) Az ovezetben beépitheto minden kialakult telek.
b) 900 m?-nél kisebb teriiletu telek nem alakithatd ki.

c) A kialakithato telek szélessége minimalisan 16 m, mélysége 35 m.

d) Az oOvezetben a kialakult beépitési moédhoz illeszkedo, oldalhataron all6 épilet

épitheto.
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e) Megengedett legnagyobb beépitettség: K-30%.
f)  Megengedett legkisebb zdldfellleti fedettség: 40%.
g) Megengedett épitménymagassag: K-3,6 m

(6) Az épuletek homlokzat magassaga, a lejtos terep miatt, a volgy és hegy feloli oldalon 1
méterrel eltérhetnek. A volgy feloli homlokzatok megengedett atlagos magassaga legfeljebb
4,2 m, a hegy feloli homlokzatok magassaga legalabb 3,0 lehet.

(7) Az utcai homlokzatokon, a falu hagyomanyos utcaképéhez illeszkedo,- foldszintes utcara
meroleges nyeregtetos épiilet épitheto. Az épilet utcai traktusa utan (10 m) az épiletek
egyéb tetoszerkezettel, vagy épitészeti tomegformalassal is kialakithatok.

Teleplléskdzpont vegyes terilet
9.8

(1) A Vt épitési Ovezet elsosorban a falu kdzosségét szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglaté és szallashely jellegu intézmények és lakdépuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A telepuléskdzpont vegyes teriileten elhelyezheto:
a) legfeljebb 4 lakasos lakéépilet
b) igazgatasi éplilet,
c) kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglatd, szallashely szolgaltato éplilet,
d) egyéb kbzbdsségi szérakoztatd, kulturalis éplilet,
e) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplilet,
f) sportépitmény,
g) nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
h) a gazdasagi tevékenységi célu épuleten bellil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgélé lakasok.

(3) A telepliléskozponti vegyes terlileten nem helyezheto el :
a) gazdasagi épitmény,
b) termelo kertészeti épitmeény,
c) onallé parkolotertlet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmuvek és az
ilyeneket szallité jarmuvek szaméra,
d) Uzemanyagtolto allomas.

(4) Az intézményekhez az OTEK 42.8-anak, illetve az énkormanyzat parkolasi rendeletének
megfelelo parkolészamot telken beliil kell biztositani.

(5) AVt terlletfelhasznalasi egység két épitési dvezetre tagoldodik:
- Vt-1 altalanos
- Vt-2 egyhazi intézmények épitésére fenntartott épitési dvezet

(6) A Vt-1-jelu teleplléskdzpont vegyes dvezetre vonatkozoé részletes eloirasok.
a) Az dvezetben beépitheto minden kialakult telek.
b) 600 m?-nél kisebb teriiletu telek nem alakithat6 ki.
c) A kialakithato telek szélessége minimalisan 16 m, mélysége 30 m.
d) Az Ovezetben a kialakult beépitési modhoz illeszkedo és kdrnyezet beépitésétol
tuztavolsagokkal igazodé médon, oldalhataron &ll6 és zartsoru épulet épitheto.
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Megengedett legnagyobb beépitettség: K-35 %.
Megengedett legkisebb zoéldfellileti fedettség: 40%.
Megengedett épitménymagassag: K- 4,2 m

(7) A Vt-2 egyhazi intézmények épitésére fenntartott épitési dvezet

(8) A teruleten - az intézményi funkciéju telken — a teljes telekméret minden 200 m2-e utan 1 db,
min. 16/18 torzs-kdrméretu fa Ultetendo. A fakat hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig

b) Az dvezetben beépitheto minden kialakult telek.
a) Ujtelek nem alakithat6 ki.

b) Az ovezetben a kialakult beépitési médhoz illeszkedo és kdrnyezet beépitésétol
tuztavolsagokkal igazodé modon, oldalhataron &ll6 és szabadon allo épllet épitheto.

c) Megengedett legnagyobb beépitettség: K-35 %.
d) Megengedett legkisebb zoldfellileti fedettség: 40%.
e) Megengedett épitménymagassag: K-6,0 m

el kell Gltetni, hasznalatba vételi engedély csak az ultetés utan adhaté ki.

Kulonleges terilet
10. 8§

(1) A telepiilés teriiletén kilonleges teruletek:

a) Temeto (Kt)

b) Turisztika (Ktu)

c) Major (Km)

d) Vizmu (Kv),

e) Rekultivacids (Kr),

f)

Béanya (Kb)

(2) A kuldnleges teriletek lehatarolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(3) A parkol6 sziikségletet telken belll és kdztertleten egyuttesen kell kielégiteni. A tertileten
csak fasitott parkol6 alakithato ki.

(4) A Kt dvezetre - temetore vonatkozo - részletes eloirdsok a kovetkezok:

a) A temetok terlletére az 1999. évi XLl térvény és a 145/1999(X.1.) Korm.
Rendelet eloirasait kell alkalmazni.

b) A temeto tertletén csak sirhelyek, a temeto Uzemeltetéséhez szikséges
épitmények, egyhazi épitmények és parkoldhelyek létesithetok

c) A temeto terlletén bellli fejlesztés csak beépitési terv alapjan készulhet.

d) A temeto szabad terlleteit fasitani kell, a zélddel val6 fedettség, min 50% kell
legyen.

e) A terileten a teljes kbzmuellatas, és burkolt Gt biztositando.

f) Urnas temetés csak normal méretu sirhelybe, vagy keritésfalba térténjen.
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(5) A Ktu jelu kildnleges turisztikai épitési tvezet a régi banyatelek tertletén kialakitand6
kulturdlis rendezvények és az ehhez kapcsolodoé turisztikai szallashelyek és vendéglato
|étesitmény elhelyezésére szolgalo dvezet.

(6) A Ktu ovezetben a fenntartdshoz sziikséges szolgalati lakason kivil, lakas nem
|étesitheto:

(7) A Ktu részletes eloirasok a kévetkezok:
a) Az dvezetben a meglévo telek csak telekalakitasi terv alapjan oszthaté meg.
b) Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%.
c) Megengedett legkisebb zdldfellleti fedettség: 70%.

d) Megengedett épitménymagassag: egyedi, a banya korona szintje folé épulet
épitmény, tetoszerkezet nem emelkedhet ki.

(8) A Km jelu teriiletfelhasznalasi egység két dvezetre tagolodik.
a) Km-1 jelu 6vezet
b) Km-2 jelu 6vezet
(9) A Km-1 jelu épitési Ovezet az allattartas létesitményeinek elhelyezésére szolgéald dvezet.
(10) A Km-1 jelu 6vezet részletes eloirasai a kbvetkezok:
a) Az dvezetben a meglévo telek csak telekalakitasi terv alapjan oszthat6é meg.
b) Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%.
c) Megengedett legkisebb zéldfeliileti fedettség: 90 %.
d) Megengedett épitménymagassag: 6,0 m
(10) A Km-2 jelu 6vezet a mezogazdasagi tevékenység létesitményeinek elhelyezésére szolgal.
(11) A Km-2 dvezet részletes eloirdsai a kdvetkezok:
4 Az Kialakithaté legkisebb telekteriilet:3000 m?
b) Megengedett legnagyobb beépitettség: 20%.
c) Megengedett legkisebb zdldfellleti fedettség: 60%.
d) Megengedett épitménymagassag: 6,0 m, (9,0 m)
(12) Kv dvezet a vizmu és annak létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(13) A Kr jelu 6vezetbe a rekultivaciéra kijelolt terlletek Ovezete, amelyre a kovetkezok
vonatkoznak

a) A felhagyott, lebanyaszott teriiletek rekultivaciojat meg kell kezdeni.

b) Védofasitas véderdo telepitését jelenti, amelynél a tajkarakternek megfelelo
természetes tarsulas fajait kell alkalmazni.

(8) A jelu dvezetbe a banyaszati joggal lefedett teriilet tartozik, amely elsosorban a
banyaszati tevékenység szaméra van fenntartva. Banyaszaton kivil egyéb tevékenység a
terleten nem folytathato.

(9) A Kb- jelu terilet részletekre vonatkozo eloirasok az alabbiak:
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a) A terlleten teleket alakitani csak szabéalyozési terv alapjan lehet.

b) A jelenlegi telekadottsagok mellett a terlleten csak a banyaszathoz kapcsolédo
épitmény helyezheto el. Egy, legfeliebb 10 m®es, 3,0 épitmény magassagu épiilet
épitheto.

c) A megengedett épitményen kivil méas épllet csak szabalyozasi terv alapjan
helyezheto el.

d) A tertleten Gt- és kbzmuépités csak a banyaszati tevékenységhez kapcsolédoéan,
a Veszprémi Banyakapitanysag, a banyatulajdonos és az Epitési Hatosag
engedélyével folytathato.

e) A Banyavallalkozénak a banyaszati tevékenység soran a féldben rejlo kulturdlis
emlékek védelmében bejelentési kbtelezettsége van.

f) A felhagyott, lebanyéaszott terlleteken, legfeljebb két évvel a munkak befejezése
utan a terlletek rekultivacidjat meg kell kezdeni. Tajrendezési (rekultivaciés) terv
figyelembe vételével kell elokésziteni.

g)A banyaszati tevékenység soran kitermelt anyagot a felszinen tajképvédelmi
szempontbol deponalni csak ugy lehet, hogy az eredeti, természetes terepfelszin folé
nem emelkedhet.

h) A banyaterileten bellil a telepulésképi, tajképi, valamint koérnyezetvédelmi
szempontbo6l védofasitast kell végezni.

i) Védofasitasra a tajkarakternek megfelelo természetes tarsulas fajait kell
alkalmazni.

j) Tajképvédelmi szempontbdl érzékeny szakaszon elofasitas kotelezo.

Ill. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Zoldteruletek, zoldfellletek
11. §

(1) AZjelu allandé novényzettel fedett kbzpark terilet.
(2) A meglévo zdldteriletek mas terlletfelhasznalasi egységbe nem minosithetok at.

(3) A terllet "kertépitészeti tervkészitési kotelezettség'-gel érintett teriilet. Barmilyen
beavatkozast csak szaktervezo altal tervezett kertépitészeti terv alapjan készulhet.
Zoldterlleten elsosorban a tajra jellemzo, lombhullaté cserjék- és fafajok telepithetok.

(4) A telepulés zoldfellleteinek megoévasa érdekében meglévo fat, ill. ndvényzetet kivagni
csak rendkivil indokolt esetben, az orszagos eloirasok betartasaval lehet.

(6) A teleplilés terlletén kultartorténeti jelentoségik miatt a gyumolcsfakat (elsosorban a
régi, hagyomanyos gyumdlcsfajtak) meg kell orizni, gyiimoélcsfat csak indokolt esetben,
engedély alapjan lehet kivagni.

(7) Az épitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkul eltavolitott
névényzet poétlasarél gondoskodni kell. A kdzterlleten torténo fakivagas esetén az azt
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kdveto potlast tajhonos, lombhullatdé minimum haromszor iskolazott példany telepitésével
kell végrehajtani. Ha a fa kivagasara épitéssel Osszefiiggésben kerilt sor, akkor a
visszapotlas helyét, modjat, a kitltetendo novény fajtajat az épitési engedélyezési terv
részekeént kell meghatérozni.

A visszapétlasra kertlo ndvényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a
jogszabalyok alapjan az eljar6 hatésag meghatarozhatja.

A visszapotlasra szant novényzetet lehetoség szerint az épitési teriileten, vagy
annak kozelében kell telepiteni. A visszapoétlasra szant novényzet killtetésérol —

altaldban - az épitési tevékenység megkezdése elott kell gondoskodni, kilénésen ha a
visszapoOtlasra nem az épitési tertleten kerdl sor.

Erdoterilet
12.8

Az erdok besorolasat a mindenkori érvényes erdogazdalkodasi izemterv tartalmazza.

A szabalyozasi terveken erdoteriiletként feltlintetett teriletek mas teruletfelhasznalasi
egységbe csak a rendezési terv médositasaval sorolhatok at.

A meglévo erdotertletek muvelési aga nem valtoztathaté meg, kivéve a termohelyre
jellemzo természetes vegetacié kialakitasara alkalmas terlleteket, ahol az erdészeti
hatésag engedélye alapjan torténhet a mas muvelési agra val6é atminosités.

Minden erdodvezetben elsodleges szempontként kell figyelembe venni a természeti,
tajképi értékek védelmét, a tajkarakter megorzését.

A erdoterlletek az aldbbi dvezetekre tagoldédnak, az elhelyezheto épitmények szerint:
a) gazdasagi erdoterilet (EQ),
b) védelmi és véderdoterilet (Ev)
c) turisztikai erdoterilet (Et)

Az jelu gazdasagi rendeltetésu erdoteruleten kizarélag az erdo rendeltetésének
megfelelo éplletek, épitmények helyezhetok el, ha azt az erdohaszndlat, az
erdomuvelés indokolja és az elhelyezéshez az Allami Erdészeti Szolgalat (AESZ)
hozzjarul.

A jelu veédelmi és véderdo terileteken a természetszeru erdogazdalkodasi
moédszerekkel kell gazdalkodni, fontos a folyamatos erdoboritas biztositasa. Csak
pihenohelyek, erdei sétaut, az erdovédelemhez szikséges erdészeti Ut alakithato ki az
AESZ elozetes hatdsagi engedélyével.

A jelu turisztikai rendeltetésu erdoterlileten erdei tornapalya és erdei sétaut,
esobeallon kivil mas épitmény nem helyezheto el. Az épuletek, épitmények csak
tajbaillo, hagyomanyos szerkezetuek lehetnek. Megengedett beépitettség a telek tertlet
0,3%-a, az éplletek épitménymagassaga 3 m. Csak magastetos épiilet engedélyezheto.

Az épitmények elhelyezéséhez az illetékes Allami Erdészeti Szolgalat hozzajarulasa is
sziikséges.
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(10) A védelmi és véderdo, valamint turisztikai erdoterileten fa csak akkor vaghato ki, ha azt
a fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi szilkségessé.

(11) Erdoterilleten az erdogazdéalkodas csak az erdotérvény, az erdoterv, ill. a kulénbdzo
tulajdonu erdok kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erdobirtokossagi tarsulas) belso
eloirasai szerint torténhet.

(12)Az erdotertleten keritést létesiteni csak természetvedelmi, vadgazdéalkodasi, illetve
erdogazdalkodasi célbdl szabad.

Mezogazdasagi terilet
13.8

(1) A telepllés kozigazgatasi terliletén a mezogazdasagi teriletek az aldbbi dvezetekre
tagozodnak:

-altaldnos mezogazdaségi terulet (Ma) ezen beldl

- szanto (Ma-1)
- gyep, legelo, rét, mocsar, nadas (Ma-0)
- kertes mezogazdasagi terulet (MK)

(2) A mezogazdasagi teriileten 3000 m*-nél kisebb terilletu, 12 m-nél keskenyebb telket
kialakitani nem szabad.

(3) A védelem alatt all6 mezogazdasagi teruleteket érinto muvelési ag valtoztatasi,
telekalakitasi és épitési engedélyezési eljarasokba szakhat6sagként be kell vonni az
illetékes természetvédelmi hatdésagot is.

Altalanos mezogazdasagi terilet
14.8

(1) Az Ovezeti jelu terlleten e rendelet 13.8. eloirdsait és az aladbbiakat egyutt kell
alkalmazni:
(@) szantéfoldi muvelés dvezete- esetén 30 ha-nal nagyobb telken, a tertlet
rendeltetésszeru hasznalatat szolgalé épilet épitheto Ugy, hogy a beépitett
alapteriilet a telek 0,1 %-ét, illetve az 500 m?-t nem haladhatja meg
(b) gyep muvelési agu, 20 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos almos
allattarto épulet épitheto ugy, hogy a beépitett alaptertlet a telek 0,5 %-at, illetve
a 400 m?-t nem haladhatja meg
(2) A telek muvelési aga a beépités feltételeként akkor fogadhaté el, ha az telek teriletének
legaldbb 80 %-an meghatarozé.
(3) Allattartd épiletet tomedertol legkevesebb 1000 m, egyéb felszini vizektol legkevesebb
200 m tavolsagra lehet elhelyezni.
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Kertes mezogazdasagi tertlet

15.8

(1) Az Ovezeti jelu terlleten e rendelet 15.8. eloirasait és az aldbbiakat egyiitt kell
alkalmazni:

(a) a beépitheto telek legkisebb nagysaga 1500 m?*

(b) lakéépulet nem épitheto

(c) gazdasagi épllet csak olyan telekre épitheto, amely
-teljes terilete, a muvelési agtol fliggetlenil,- muvelt
- legaldbb 80 %-an szolo, gyimolcs illetve mas intenziv kertészeti kultira
talalhato.

(d) Epulet, épitmény legfeljebb 3 %-0s beépitettséggel épitheto.

(2) Gazdasagi épulet kizarolag- tégla, kofalazatu épiletként épitheto. Nem helyezheto el
fahaz, mobil épitmény- lakdkocsi, lakokonténer, illetve foliasator, Gveghaz.

(3) Az 1500 m2-nél kisebb telken, az épitési engedéllyel rendelkezo, -gazdasagi
éplletek eredeti kubattrajukban megtarthatok, feldjithatok, korszerusithetok, egyszeri
alkalommal , legfeljebb 5 m?-rel bovithetok.

(4) Epitett és élosovény kerités nem létesitheto, kivéve a szolohegy hataran létesitendo
vadvédelmi kerités.

Kozlekedési terliletek és létesitmények
16.8

(1) A kozlekedési teriletek teriletfelhasznalasi egységébe tartoznak az OTEK szerint
meghatarozott, kdzlekedést szolgalo teriletek.

(2) A kozlekedési tertleten bellli barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatésdg és a kozlekedési Iétesitmény
kezelojének hozzajarulasaval, és eloirasai szerint térténhet.

(3) Kozlekedési célra terlletet alakitani, felhasznalni csak a vonatkozé &gazati
szabvanyoknak és eloirasoknak, az OTEK-nak, és jelen tervnek megfeleloen szabad.

(4) A kozlekedési terlletek szabalyozasi szélessége az érvényben lévo szabalyozasi terv
szerinti.

(5) Az épitési (szabéalyozasi) szélességen belil az OTEK 26.§ (3) szerinti létesitmények,
valamint utcabutorok, a kdzmuvek létesitményei és berendezései helyezhetok el, illetve
utcafasitas telepitheto.

(6) A telepilés kdzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

= 7309sz. ut, tervezett halozati jelentoségu mellékat: 6sszekotoult,
K.V.C.
= 73119sz. (t: bekétout, K.VI.C., B.V. ¢-D.
= QOcs és Taliandorogd kozotti at: K.VIILB., B.VI. ¢c-D.
= Kkiszolgalo6 (lakd) utak: B.VI. d-D.
» Onall6 kerékparutak: K.IX., B.IX.
»= 0nall6 gyalogutak: K.X., B.X.
= helyi kilterdleti utak: K.VIII.C.

(7) A telepiilés kézUtjai koziil az orszagos utak 6nall6 évezetet alkotnak. Ovezeti jeliik: [K6d].

(8) A 7309sz. és a 73119sz. orszagos utak kiltertleti szakaszai mentén a tengelytol mért
50-50 méteres védotavolsdg van. A védotavolsagon belul béarmilyen épitmény
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elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes kozutkezelo
hozzdjarulasaval, és eloirasai szerint torténhet.

(9) A kulbnleges burkolat-kiképzésu kozteriletek (kdzos jarmu-gyalogos burkolat, vagy
diszburkolat, térkialakitas) kialakitdsat telepuléstervezoi jogosultsdggal rendelkezo
épitész, kertépitész, kozlekedéstervezo, és kdzmutervezo kdzremukodésével készitett
terv alapjan kell megépiteni. A tervnek tartalmaznia kell a helyszinrajzi elrendezést, a
magassagi  méreteket,  keresztmetszeteket, = berendezéseket,  utcabutorzatot,
burkolatokat, kdézmuhdldzat kialakitasat, koz-és diszvilagitas megoldasat, parkolas
megoldasat, a terllet kertépitészeti kialakitasat.

(10) A mezo- és erdogazdasagi Uzemi utak, kiltertleti utak, duloutak mentén a tengelytol
mért 10,0-10,0 m s&von belll épitmény nem helyezheto el.

(11) A kiskerti tertiletek utjai mentén a tengelytol mért 6,0-6,0 m savon belll épitmény nem
helyezheto el.

(12) Az egyes épitési Ovezetek tervezett létesitményeinek parkolasi, rakodasi igényét az
OTEK eloirasai szerint telken beliil kell biztositani. Az eredetileg kozteriileti parkol6val
kialakitott, jelenleg is mukddo intézmények, kereskedelmi, szolgéltatdé, vendéglatd
éplletek parkolasa tovabbra is megoldhat6 kozterileti parkoléval helyi parkolasi rendelet
alapjan.

(13) Meglévo éplletek funkcidvaltasaval Iétrejovo U parkolasi igények esetében,
amennyiben a telken bellli parkolas fizikailag nem megoldhaté, vagy csak aranytalanul
nehezen lenne megvalésithatd, a parkolas, helyi parkolasi rendelet alapjan, kozteriileten
is lehetséges.

(14) A sajat telken kivili parkoléhely kialakitasanak feltételeit az Onkormanyzat kilén helyi
parkolasi rendeletben, a jogszabalyban régzitett médon hatarozza meg.

Vizgazdalkodasi Terulet

17.8

(1) Atelepllés teruletén talalhatévigzdalkodaai tertletet a (V) dvezeti jel jeloli.

(2) Az igazgatasi terilleten lévo vizgazdalkodasi teriletekre vonatkozéan az OTEK 30.8.
eloirasait kell alkalmazni. Emellett figyelemmel kell lenni a parti savok és a vizjarta
terliletek hasznalatarél és hasznositasarél szolo 46/1999. (lll. 18.) Korm. rendelet,
valamint a vizek és a kozcélu vizilétesitmények fenntartasara vonatkozé feladatokrol
sz016 120/1999. (VIII. 6.) Korm. rendelet eloirasaira is.

(2) Természetes és természetkdzeli allapotlu vizfolyasok, vizes élohelyek partvonalatol
szamitott 50 m-en belll, tavak partjatél szamitott 100 m-en belil meglévo épiiletek,
épitmények, létesitmények atépitéséhez, atalakitdsahoz, vizi létesitmények létesitéséhez
a természetvédelmi hatdésag szakhatosagi hozzajaruldsa sziikséges. Allattartd épiilet a
vizfolyasoktdl minimum 200 m-re, a tavak partjatol min. 1000 m-re helyezheto el.

(3) A vizfolyasok és tavak jokarban tartdsardl folyamatosan gondoskodni kell. Ennek
végrehajthatosaga érdekében a vizfolydsok mellett 6-6 m, a tavak korul 3 m szélességu
parti kezelosav biztositandd, melyen belll a fenntartdst akadalyoz6 létesitmény nem
lehet.
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(4) A vizfolydsok teruletén fenntartdsi, fejlesztési munkdk abban az esetben
engedélyezhetok, amennyiben a terllet természetkdzeli allapotanak visszadllitdséat
eloseqitik.

(5) A vizgazdalkodasi teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

IV. EPULETEK, LETESITMENYEK ELHELYEZESEKOR BETARTANDO KORNYEZETI
FELTETELEK

18.8.

(1) Az igazgatési tertileten a kérnyezethasznalatot gy kell megszervezni és végezni, hogy:

a./a legkisebb mértéku kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze elo,
b./megelozze a kérnyezetszennyezést
c./kizérja a kdrnyezetkarositast.

(2) A telepllésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezo tevékenység nem
folytathato.

(3) A teleplilésre az altalanos és az dkologiailag sérilékeny terlleti levegotisztasag-védelmi
értékek vonatkoznak. A teruleten csak olyan létesitmények helyezhetok el, amelyek ezen
eloirasokat kielégitik. A teriletre érvényes levegominoségi és a légszennyezo anyagok
kibocsatasi hatarértékeit a hatalyos orszagos jogszabalyok szerint kell figyelembe venni.

(4) A telepullés igazgatési terllete felszini szennyezodésre érzékeny teriletek szempontjabdl
felszini szennyezodésre fokozottan érzékeny, mely teriileten korlatozott vegyszer- és
mutragya hasznalatl, koérnyezetkimélo vagy extenziv mezogazdasagi termelés, ezen
belll integrélt szolotermesztés folytathato.

(5) A telepllés teriletén talajszennyezést okoz6 objektum nem helyezheto el, és
tevékenység nem engedélyezheto.

(6) Vizminoségvédelmi szempontbdél kiemelten védendo teriilet, gondoskodni kell az élovizek
szennyezésének megakadalyozasarol.

(7) A telepllés igazgatési teruletén erézioérzékeny teruletek taldlhatok. Védofasitasokkal
gondoskodni kell a er6zi6- és deflacioveszély elharitasardl.

(8) A teleplilésen a zajvédelem az uduloteriletekre vonatkoz6 eloirasok szerint biztositando.
A zajt kelto és a zajtél védendo létesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni,
hogy a terlletre vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek betartdsra keriljenek. Zajvédelmi
szempontbol a — kozlekedésbol szarmaz6 — megengedett A-hangnyomasszint az
0sszekoto Ut menti lakéterileten 60/50 dB, az egyéb lakotertleteken 55/45 dB.

(9) A telepiilés kodzigazgatasi teriiletén Gizemanyagtolto allomas nem helyezheto el.
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OROKSEGVEDELEMRE VONATKOZO ELOIRASOK

Régészeti és muemléki orokségvédelem
19.8

Nyilvantartott régészeti lelohelyeken az épitési engedélyezési eljarasok soran a
Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal a kulturalis 6rokségrol sz6l6 2001. évi LXIV. Tv.63.§8-
a alapjan jar el.

Ha a féldmunkak soran varatlan régészeti emlék, lelet kerul elo a Kévt. 24.8-a alapjan
kell eljarni.

(3) Az orszagosan védett muemlék jegyzékében nyilvantartott éplletek, épitmények épitési

(4)

(1)

(1)

engedélyezési eljarasanal az épitési hatdésagi jogkort az Orokségvédelmi Hivatal
gyakorolja.

A terv a muemlekek korll muemleki kornyezetet jelolt ki. Ezeken a terlleteken a
telekalakitasi és épitési engedélyezési eljarasaba az Orokségvédelmi Hivatal, mint
véleményezo hatésag mukodik kdzre.

Helyi épitett 6rokségek védelmére vonatkoz6 eloirasok
20.8

Ocs kétszaz éves hagyomanyokat orzo faluszerkezete és a beépités harmonikus
épitészeti arculatanak megorzése és javitdsa miatt a teleplilésen az alabbi helyi muvi
értékvédelmi eloirdsok alkalmazésa mellett adhaté épitési engedély

(a) helyi értékvédelmi terlletre vonatkoz6 eloirasok
(b) latvanyvédelemre vonatkoz6 eloirasok

(c) helyi védettségu épuletekre vonatkozo eloirasok

Helyi értékvédelmi teriiletre vonatkozo eloirasok
21.8

A falu kialakult telepllésszerkezetének, utcahal6zatdnak, telek struktirajanak,
tertilethesznalasanak védelmét szolgalo eloirasok az alabbiak.

a) A He jelu terlleten belll telekalakitas, kozterlleten buszvard, kdzmu
létesitmény elhelyezés, kozterlletatépités, kozlekedés korszerusitést célzé
kozterileti hatarvonal rendezés engedélyezése a telepilési foépitész vagy a
szomszédos telepilések barmelyikén alkalmazasban lévo, E1, illetve E2
jogosultsaggal rendelkezo foépitész tamogato6 nyilatkozataval hagyhato jova.

b) A He- jelu terlleten belll csak a kialakult beépitéshez igazod6 épilet
helyezheto el, igy az épitési engedély mellékleteként csatolni kell a szomszédos
épuletek utcai homlokzatanak feltiintetésével készitett utcaképet.

c) A he terlleten belil a hazi kertekben gazdasagi épulet, épitmény nem
épitheto.
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Latvanyvédelemre vonatkozo eloirasok
22.8

(1) A falu sajatos fejlodése miatt az orszagos ut elkerili a telepulést, a domborzati
adottsagok alapjan a fouton két helyet jeldl kilaté pontot a szabalyozasi terv, melyekrol a
telepulés j6l belathatd. A szabalyozasi terven feltlintetett belatasi haromszdgeken belil
az engedélyezési tervek mellékleteként latvanyvédelmi terv készitése szikséges.

(2) A jelolt helyekrol készitett fotdk, illetve Iégifotdk felhasznaldsaval az Uj beépitések esetén
fotomontézzsal vagy latvanyrajzzal kell igazolni, hogy a tervezett létesitmény a kialakult
faluképhez illeszkedik. A latvanyterven a tdmegformalast, tetoidomot és a tetoszinezés
abrazolni kell.

Epitészeti érték alapjan védett épiletek

23.8

(1) Epitészeti érték alapjan védett épiiletek, teriiletek torténeti, varosképi, jellemzoi kifejezik
a telepllés multjanak sajatossagait, kultdrajat, hagyomanyait a szabalyozasi terv jeldli,
ezek jegyzékét az 1. sz. melléklet tartalmazza.

(2) A mellékletben felsorolt épuletek épitési telkére az Onkormanyzat koteles a védettséget
bejegyeztetni.

(3) A védett épiletek nem bonthatok le. Felljitasuk, atépitésik és a telken Uj éplilet, vagy
kerités épitése esetén az épités hatdsagi munkaba a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt
be kell vonni.

(4) Felujitast, atalakitast csak az épulet eredeti forma vilaganak megfeleloen lehet
engedélyezni.

(5) Az épliletek, épuletrészek szerkezeti, homlokzati részletei, tartozékai megorzendok,
hiany esetén pétlandok.

Beépitési jelleg alapjan védett épiletek

24.8

(1) Beépitési jelleg alapjan védett éplilet vagy éplletrész a teleptilés multjanak, épitészeti
arculatanak egy darabja, ezért csak igen indokolt, gazdasagi indokon tul is megalapozott
esetben bonthatd csak el. Az 1. sz. melléklet tartalmazza épitészeti érték alapjan védett
éplletek felsorolasat.

(2) Az épitészeti érték alapjan védett épuletek bontdsdhoz Képviselo testileti déntés
szikséges.

(3) Felujitast, atalakitast csak az épulet eredeti formavilaganak megfeleloen lehet
engedélyezni. Az éplletek, éplletrészek szerkezeti, homlokzati részletei, tartozékai
megorzendok, hiany esetén pétlandok.

(4) Amennyiben a meglévo épilet bontasra keriilne, akkor azt elozetesen fel kell mérni. A
felmérési rajzokat és a foto-dokumentaciét az Onkormanyzatnak, illetve a helytorténeti
muzeumnak archivalni kell.
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Természet- , taj- és tajképvédelem

25.8

(1) A telepulésen a helyi és az orszagos védelem alatt allo, valamint az e rendelettel védetté

(1)

(2)

(1)

nyilvanitott helyi jelentoségu természetvédelmi terlleteket és védett természeti értékeket
a szabalyozasi terv tartalmazza.

A helyi természeti értékek védelmével kapcsolatos szabalyokat kilén énkormanyzati
rendelet allapitja meg.
T4j- és telepuléskép-védelmi okokbdl

-Utsorfasitast kell végezni az utak mentén. Nem létesitheto kbzmu- és energia, tav- és
hirkézlési vezeték a meglévo és a javasolt fasorok nyomvonalaban.

- tajképileg értékes terileten a jelenlegi tajképnek ellentmondé tevékenységet nem lehet
folytatni. - a medence felol a tajsebeket fasitassal kell kitakarni.

V. KOZMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

Koézmuellatas, k6zmuhalézatok és létesitmények
26.8

Kozmulétesitmények és kozmuhaldzatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK
eloirasait, valamint a megfelelo agazati szabvanyokat és eloirdsokat kell figyelembe
venni. Az eloirasok szerinti védotavolsagokat biztositani kell. A védotavolsagon belll
mindennemu tevékenység csak az illetékes Uzemelteto, az érintett szakhatésag
hozzajarulasa esetén engedélyezheto.

(2) A meglévo és a tervezett kdzcéllu vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

3)

energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkozlés
halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati eloirasok szerinti biztonsagi 6vezetei
szamara kozmuteriileten (kdzmutelephelyek terlletén), vagy koztertleten kell helyet
biztositani. Ettol eltéro esetben (ha azt egyéb agazati eloiras nem tiltja) a k6zmuvek és
biztonsagi Ovezetik helyigényét a Fdldhivatalnal szolgalmi jog bejegyzésével kell
fenntartani. Kézmuvek szamara Uj szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre
szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt
telekrészen mindennemu épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezo érintett
hozzajarulasaval engedélyezheto.

Felhagyott, feleslegessé valt kizmuhal6zatokat és kézmulétesitményeket fel kell bontani,
funkciot vesztett vezeték-létesitmény nem maradhat sem fold felett, sem fold alatt.

(4) Az utak alatt a kbézmuvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdézmu elhelyezési

lehetoségét figyelembe kell venni. A késobb megvalosul6 kézmu szaméra is a
legkedvezobb nyomvonal-fektetési helyet kell szabadon hagyni.
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(5) A teleplilésen épités vagy hasznalati méd megvaltoztatasanak engedélyezése akkor
lehetséges, ha:

a) a beépitett, illetve beépitésre szant terileteken, valamint a belterilet
beépitésre nem szant részein is a teljes kéru kdzmuellatas rendelkezésre all (a
teljes koru kdzmuellatas keretében biztositani kell a vezetékes ivoviz és tliziviz
ellatast, a villamosenergia ellatdst, a szennyviz kozcsatornaval torténo
elvezetését (a szennyviz kozcsatorna halézat kiépitéséig atmenetileg
kézmupotloként a szigordan ellenorzétten zart szennyvizgyujto tarozo
hasznélata is elfogadhat6), a felszini vizrendezés megoldasat).

b) a kilteriilet beépitésre nem szant részein az ANTSZ altal is elfogadott
egészséges ivovizellatas és a villamosenergia ellatas biztositott, valamint a
keletkezo szennyvizek 0Osszegyujtésére zart és ellenorzétten Uzemeltetett
szennyvizgyujto medence épdl.

c) A vizbazisokra, vizmu kutakra és egyéb forrasokra, kutakra megallapitott
hidrogeoldgiai védoidomot az agazati eloirasoknak megfeleloen biztositani kell.

d) Atalaj, a talajviz és a rétegvizek, valamint az élovizek védelme érdekében a
szennyvizekkel a kbrnyezetet nem szabad szennyezni, ezért:

e) A szennyvizek szikkasztasa a teleplilés teljes kdzigazgatasi tertletén tilos,
az még atmenetileg sem engedélyezheto, (kivéve a hatésagi engedéllyel
torténo mezogazdasagi teriletre térténo szennyviz 6ntdzés).

f) Nyilt arokra, patakra, téra, egyéb idoszakos, vagy alland6 vizfolyasba valé
szennyvizrakotéseket, valamint felhagyott kutakba torténo szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

g) A csatornzott és a csatornazasra keriilo utcakban, a csatorna kiépitését
kdveto egy éven belll az érintett telkeket a kdzcsatornara valé rakotésre
kotelezni kell.

h) Azokon a terileteken, ahol a kdzcsatorna halézatra val6 rakotés kotelezo, Uj
beépitésére csak akkor adhat6 engedély, ha a telkeken létesitendo épitmények
a kozcsatorna haldzatra kozvetlendl, vagy a csatornahal6zat tovabbépitésével
csatlakoztathatéak. Hasznalatbavételi engedély kiadasanak elofeltétele a
kdzcsatorna csatlakozds megléte.

i) A beépitésre nem szant teriletén (bel- és kulterlleten) elhelyezheto
épitményben keletkezo szennyvizeket ha :

- a napi keletkezo szennyviz mennyisége nem haladja meg a 5 m*-t és a
kdzcsatorna halézathoz csatlakozni 100 m tavolsagon belil nem lehet,
akkor a kdzcsatorna hal6zat kiépitéséig, a szennyvizeket ellenorzoétten,
zart szennyviztaroz6 medencébe kell 6sszegyujteni és szippant6
kocsival a kijelolt lerakohelyre szallitani. Ha a kbzcsatorna halézat a
teriletet 100 m tévolsagon belil megkozeliti, akkor az érintett
ingatlanokat egy éven bellul koételezni kell a kdzcsatornara vald
rakotésre.

- a napi keletkezo szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m*t, a
kdzcsatorna hal6zathoz csatlakozni 200 m tavolsagon belll nem lehet,
megfelelo befogad6 rendelkezésre all tovabba egyéb eloirdsok nem
tiltjak, valamint illetékes szakhatésagok (ANTSZ) hozzajarulnak, akkor
a keletkezo szennyvizek tisztitAsara engedélyezheto helyben
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létesitendo  szennyviztisztitd6  kisberendezés  alkalmazasa. A
kisberendezés védoterilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken. A
tisztitbberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogad6hoz igazitva az illetékes szakhatésag (KDT KTVF)
meghataroz. (Amennyiben a keletkezo szennyviz mennyisége
meghaladja a napi 5 m*t, de barmelyik illetékes szakhatésag nem ad
hozzdjarulast, akkor helyi szennyviztisztito kisberendezés létesitése
nem engedélyezheto és ki kell épittetni a kdzcsatorna csatlakozast,
kilbnben épitési engedély nem adhato.)

(6) Barmely épitési Ovezetben és Ovezetben |étesitett gazdasagi célu létesitménybol
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valod rakotési eloirdsoknak
meg kell felelnie, az ettol eltéro szennyezettségu vizet telken belil Iétesitendo
szennyvizkezeléssel - legalabb a szennyezettség megengedett mértékéig - elo kell
tisztitani.

(7) Kozvetlenul élo vizfolyasba vizet bevezetni csak a hatdsagok altal eloirt minoséggel,
szikség esetén megfelelo kezelés utan és vizjogi létesitési engedéllyel - az abban
eloirtak betartasaval - lehet.

(8) A vizfolyasok partéleitol 6-6 m szélességu savot a karbantartds szamara szabadon kell
hagyni.

(9) Vizgazdalkodasi teriletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb
célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatésag
(VIZIG) engedélyével szabad.

(10) A csapadékviz elvezetésére:

a) a telepulés kozpontjaban a meglevo nyilt arkos felszini vizelvezetés az
Gtburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kévetkezo
rekonstrukciojaig fenntarthatd6. Ezeken a terlileteken a szilard burkolat
kiépitésével, vagy rekonstrukcidjaval egyidejuleg zart csapadékviz csatornat
kell kiépiteni.

b) A beépitett tertletek tébbi részén, és () beépitésre szant terlileteken is
legalabb a nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszert ki kell épiteni és ezt
folyamatosan fenn kell tartani.

(11) A csapadékviz élovizbe torténo bevezetése elott, -ha az jelentos szennyezodést
juttathat a vizfolyasba- hordalékfogd mutargy elhelyezése kotelezo.

(12) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a
végbefogaddig ellenorizni kell minden 0,5 ha-t meghaladd telekteriiletu beruh&zas
engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély csak akkor adhaté, ha a tébblet
felszini viz megfelelo biztonsaggal tovabbvezetheto a befogaddig.

(13) A 20, illetve annal tdébb gépkocsit befogad6 parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni. Ezekrol a parkolé fellletekrol és a gazdasagi tertletek belso Gtjairdl
0sszegyulo csapadékviz csak hordalék és olajfogd mutargyon keresztil vezetheto a
befogaddba. Szilard burkolat nélkili, vagy gyephézagos burkolati parkol6 létesitése
tilos.

(14) Uj kbzmuvezetéket létesiteni vagy kézmu rekonstrukcid soran (hal6zatépitéssel jaro
karbantartds esetén is) kbzmuvezetéket épiteni csak fold alatti elhelyezéssel szabad,
kivéve a szilard burkolattal nem rendelkezo utcakban, a szilard utburkolat kiépitéséig fold
feletti elhelyezéssel kivitelezheto a villamosenergia ellatas halézata és a tavkozlés
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hél6zata. Ezeken a helyeken terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi és
utca-butorozas lehetoségének a biztositasara a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi
és a tavkozlési szabadvezetékeket kdzds egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre
egyben a kozvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetoek. A szilard burkolat
kiépitésekor a fold feletti vezetékek fold ala torténo kivaltasat meg kell oldani.

(15) Gaznyomésszabéalyoz6 az épuletek utcai homlokzatdra nem helyezheto el, a
berendezés csak a telkek elokertj¢ében, udvaran, vagy az épilet alarendeltebb
homlokzatara szerelheto.

(16) A mikrohullam( 6sszekottetés biztositasara szilkséges, eloirt magassagi korlatozast
be kell tartani.

VI. EGYEB RENDELKEZESEK

Zaro6 rendelkezések
27.8

(1) A jelen rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba. A rendelet kihirdetésérol a jegyzo
gondoskodik.

OCS, 2006. oktéber

Polgarmester jegyzo

C")sszeélll’totta:R.Takécs, Eszter vezeto telepiléstervezo 01-2883/01
Herczeg Agnes okl. tjépitész mérndk

Heckenast Judit okl. épitomérndk
Hanzcar Zsoltné okl. épitomérnok

Biro Attila okl. épitomérndk
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1. SZAMU MELLEKLET

Védett épliletek és létesitmények listdja

Muemléki védelem alatt all6 épuletek:

Romai katolikus templom (Hrsz.: 84)
Reformatus templom (Hrsz.: 3)

Helyi védettséqu épliletek:

Epitészeti érték alapjan védett: Hrsz.: 9, 33, 42, 43, 48, 100, 104, 112, 143, 152,
153, 154, 167, 168, 181, 183, 208, 130, 172, 179, 207; 135)

Beépitési jelleg alapjan védett: Hrsz.: 82, 74, 51, 49, 39, 26, 31, 32, 25, 13, 7, 4,
162, 167,172,173, 176, 177, 178, 169, 190, 207, 204, 209, 211, 125,
126, 128, 129, 131, 142, 146, 149, 150, 154, 156, 157, 158, 159, 160,
155, 152, 95, 86/1, 88, 89, 100, 106, 111, 120;

2. SZAMU MELLEKLET

Nyilvantartott régészeti lelohelyek listaja

1.)
2)
3.
4.
5.

6.)
7))
8.
9.)

010/4-6.

Toroltuk a lelohelyek kozal!

08/2.

08/1.

A belteruleten elokerlt lelet pontos lelohelyét nem ismerjik, ezért nem tudunk
megadni helyrajzi szamot.

A kapott térkép alapjan helyrajzi szamot nem tudunk megadni.

A kapott térkép alapjan helyrajzi szamot nem tudunk megadni.

04/4.

04/22

3. SZAMU MELLEKLET

Természeti, t4ji, tajképvédelmi értékek listaja

1.)
2)

Kohazverem szikla 032/2

Fekete kokorcsin elofordulas 032/2
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3.
4.)
5.
6.)
7)
8.)
10.)
11.)
12.)
13.)
14.)
15.)
16.)
17.)

Helyi Epitési Szabalyzat

Galagonyas hagyasfak 036/3
Szt. Janos forras 053

Budos to kérnyéke 053
Bukk-szar arok vélgye 053
Hagyasfas legelo 042/3

Ocsi t6 052

Kegyeleti és millenniumi park 049/14
Ocsihegy 043/31
Mogyoré-vélgy erdeje 04/19
Oreg tanuféak 04/6

Csigas-to rétje 08/5

Oreg fasor 014/3

Karros sziklafelszin 019/10
Kecskekérom 019/8
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6,0-9,0] 3000 az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

A szabalyozasi terv csak a hatalyos helyi épitési szabalyzattal egyiitt érvényes.

A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stidiéés a Pagony Kft. szellemi terméke.
A terv szerzoi jogvédelem alatt all.

Megbizé: Ocs Onkormanyzat

Tervezd: Pagony Kit. - Pro Arch Epitész Stadio

Felelos tervezo: R.Tak&cs Eszter vez. telepuléstervezo 01-2883/01
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Szabalyozasi terv

PRO ARCH.
EPITESZ STUDIO
1085 Jozsef krt. 36

Telepilléestervezés: | Tajtervezés: Kozlekedés: Koézmuvek:
Pro Arch Bt. Pagony Kit. Heckenast & Heckenast | KESZ Kft.
R.Takacs Eszter Herczeg Agnes Heckenast Judit Hanczar Zsoltné
Adorjan Anna Izmindi Réka Biro6 Attila

T~ és Kelspilésy Frodar
1111 Bp. Budafoki ut 53.
telefon /fax: 06 (1) 365 18 05
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Az alaptérkép a féldhivatal altal hitelesitett, zaradékolt térképkivonat alapjan,
az éallami alapadatok felhasznalaséaval késziilt.
A szabélyozasi terv csak a hatélyos helyi épitési szabalyzattal egyditt érvényes.

A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Studio és a Pagony Kit. szellemi terméke.

A terv szerzoi jogvédelem alatt all.

Telepiiléstervezés:
Pro Arch Bt.

R.Takécs Eszter
Adorjan Anna

Tajtervezés:
Pagony Kft.
Herczeg Agnes
1zmindi Réka

Kozlekedés:
Heckenast & Heckenast
Heckenast Judit

Koézmuvek:
KESZ Kit.
Hanczar Zsoltné
Bir6 Attila

Tervezd: Pagony Kit. - Pro Arch Epitész Studio
Felelos tervezo: R.Takéacs Eszter vez. telepliléstervezo 01-2883/01
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Az érkép a foldhi altal hi itett, zaradékolt térképkivonat alapjan,
az éallami alapadatok felhasznalaséaval késziilt.
A szabélyozasi terv csak a hatélyos helyi épitési szabalyzattal egyditt érvényes.
A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Studio és a Pagony Kit. szellemi terméke.
A terv szerzoi jogvédelem alatt all.

Telepiléstervezés:
Pro Arch Bt.

R.Takécs Eszter
Adorjan Anna

Tajtervezeés:
Pagony Kft.
Herczeg Agnes
I1zmindi Réka

Kozlekedés:
Heckenast & Heckenast
Heckenast Judit

Koézmuvek:
KESZ Kit.
Hanczar Zsoltné
Bir6 Attila

Tervezd: Pagony Kit. - Pro Arch Epitész Studio
Felelos tervezo: R.Takéacs Eszter vez. telepliléstervezo 01-2883/01

o™
Il

PRO ARCH.

2006. oktober

Ocs
TELEPULESRENDEZESI TERV
szabdalyozasi terv




09

bénya

017/2
X,
019,/7
L
/1 |
[ ‘ ‘
’ \ i
|
|
019/10
019/8
E
L
Az a foldhivatal altal hi z&radékolt térképkivonat alapjan, Telepiiléstervezés: Tajtervezés: Kozlekedés: Koézmuvek: 3 E"li OCS
 az allami alapadatok felhasznalasaval késziift. Pro Arch Bt. Pagony Kit. Heckenast & Heckenast KESZ Kft. Tervezd: Pagony Kit. - Pro Arch Epitész Stadio L .
A szabalyozési terv csak a hatalyos helyi épitési szabalyzattal egyiitt érvényes. R.Takacs Eszt - : A 2 Felelos tervezo: R.Takacs Eszter vez. telepuléstervezo 01-2883/01 fRg s TELEPULESRENDEZESI TERV
A Telepi i o G ; oUELEES) =P lalf Herczeg Agnes Heckenast Judit Hanczar Zsoltné 5.1 geen Tl .
plilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stadio és a Pagony Kft. szellemi terméke. Adorian Anna oA AT 2 b A | A
A terv szerzoi jogvédelem alatt all. L Izmindi Réka Bir6 Attila e Szabalyozasil terv




Nyires

031,71 ‘ .

B

+

* Piros

.

foldek +

Az

a

altal hit térképkivonat alapjan,

az allami alapadatok felhasznalasaval készilt.
A szabélyozasi terv csak a hatalyos helyi épitési szabalyzattal egyutt érvényes.

A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stadié és a Pagony Kft. szellemi terméke.

Aterv szerzoi jogvédelem alatt all.

Telepiléstervezés:
Pro Arch Bt.

R.Takécs Eszter
Adorjan Anna

Tajtervezés:
Pagony Kift.
Herczeg Agnes
I1zmindi Réka

Kozlekedés:

Heckenast & Heckenast

Heckenast Judit

Koézmuvek:
KESZ Kft.

Hanczar Zsoltné

Biré Attila

Tervezd: Pagony Kft. - Pro Arch Epitész Stadié
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Az a foldhivatal altal hitelesitett, zaradékolt térképkivonat alapjan, Telepiiléstervezés: Tajtervezés: Koézlekedés: Kézmuvek: B} OCS
Aoz az allami a'a&adamk fe'h:SZSé'éSéVZ' keszlt. e Pro Arch Bt. Pagony Kft. Heckenast & Heckenast KESZ Kft Tervezd: Pagony Kift. - Pro Arch Epitész Stidié o 3
ezahalyozasifencsakialhatalyoshelyl CptesliszabalyzanialiogyliteIenyest R.Takacs Eszter i i Ar 5 5 Felelos tervezo: R.Takacs Eszter vez. telepiiléstervezo 01-2883/01 TELEPULESRENDEZESI TERV
A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stadié és a Pagony Kft. szellemi terméke. Herczeg Agnes isckenastudil Hanczér Zsoltné p

szabdalyozasi terv

A terv szerzoi jogvédelem alatt all. Adorjan Anna Izmindi Réka Bird Attila
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Az a foldhivatal Altal hitelesftett, zAradékolt térképkivonat alapjan, Telepilléstervezés: Tajtervezés: Kozlekedés: Kozmuvek: ) 61_"3 s
Mezslianlialanadalokfelhaszndldsavallkesz0iC Pro Arch Bt. Pagony Kit. Heckenast & Heckenast KESZ Kit Tervezd: Pagony Kft. - Pro Arch Epitész Stadio o 3
A szabalyozasi terv csak a hatalyos helyi épitési szabalyzattal egyiitt érvényes. R.Takacs Eszter iy Heckenast Judit Hanczar isoltné Felelos tervezo: R.Takacs Eszter vez. telepiiléstervezo 01-2883/01 fRg s TELEPULESRENDEZESI TERV
A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Studio és a Pagony Kit. szellemi terméke. Adorian Anna ; .g ,g < y =
Aterv szerzoi jogvédelem alatt &ll. J 1zmindi Réka Bir6 Attila
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TELEPULESRENDEZESI TERV
szabdalyozasi terv

Felelos tervezo: R.Takacs Eszter vez. telepliléstervezo 01-2883/01

Tervezd: Pagony Kft. - Pro Arch Epitész Stadié

Kézmuvek:
KESZ Kft.
Hanczar Zsoltné
Bir6 Attila

Heckenast & Heckenast

Kozlekedés:
Heckenast Judit

Tajtervezés:

Pagony Kift.
Herczeg Agnes

Izmindi Réka

Telepiiléstervezés:

Pro Arch Bt.
R.Takécs Eszter

Adorjan Anna

zaradékolt térképkivonat alapjan,

altal hi
az allami alapadatok felhasznalasaval készilt.

A szabélyozasi terv csak a hatalyos helyi épitési szabalyzattal egyutt érvényes.

A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stadié és a Pagony Kft. szellemi terméke.
Aterv szerzoi jogvédelem alatt all.
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Tervezd: Pagony Kft. - Pro Arch Epitész Stadié

Felelos tervezo: R.Takacs Eszter vez. telepliléstervezo 01-2883/01
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zaradékolt térképkivonat alapjan,

az allami alapadatok felhasznalasaval készilt.
A szabélyozasi terv csak a hatalyos helyi épitési szabalyzattal egyutt érvényes.
A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stadié és a Pagony Kft. szellemi terméke.

altal hi

Az

Aterv szerzoi jogvédelem alatt all.
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Az érkép a foldhivatal altal hi aradékolt térképkivonat alapjan, Telepiiléstervezés: Tajtervezés: Kozlekedés: Koézmuvek: . OCS
_ azdllami alapadatok felhasznalasaval keszilt. Pro Arch Bt. Pagony Kit. Heckenast & Heckenast KESZ Kft. Tervezd: Pagony Kift. - Pro Arch Epitész Stdio
A szabalyozési terv csak a hatdlyos helyi épitési szabalyzattal egyttt érvényes. R.Takacs Eszter e czearones Heckenast Judit Hanczar Zsoltné Felelos tervezo: R.Takacs Eszter vez. telepliléstervezo 01-2883/01
A Telepuilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stidi6 és a Pagony Kft. szellemi terméke. Adorian Anna N ,g ,g P .
A terv szerzoi jogvédelem alatt all. [ Izmindi Réka Bir6 Attila
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Az afoldhivatal atal i zaradékolt térképkivonat alapjan, Telepiiléstervezés: Tajtervezés: Kozlekedés: Koézmuvek: B . o ”l OCS
A csabilvors az auaLm a:]lat;zdatorl: flel_hé\s’zgélésé\ézll készullt. e Pro Arch Bt. Pagony Kit. Heckenast & Heckenast KESZ Kft. Tervezd: Pagony Kit. - I?ro Arch Epitész Stuglg e L .
szabalyozasi terv csak a hatélyos helyi épitési szabalyzattal egyutt érvényes. R.Takacs Eszter i Heckenast Judit A . Felelos tervezo: R.Takacs Eszter vez. telepliléstervezo 01-2883/01 e TELEPULESRENDEZESI TERV
7 ; o P ! Herczeg Agnes Hanczér Zsoltné e g
A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stadi6, a KOR Kft., és a Pagony Kft. szellemi terméke. Adorian Al Jee9 0 - " £ 7 I
Aterv szerzoi joguédelem alatt Al orjan Anna Izmindi Réka Bir6 Attila 2006, okteber szabalyoza3| terv
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Kozlekedés: Kézmuvek: ) G| | |'
Tervezd: Pagony Kit. - Pro Arch Epitész Studié L .
et TELEPULESRENDEZESI TERV
n

Telepiiléstervezés: Tajtervezés:
Pro Arch Bt. Pagony Kft. Heckenast & Heckenast KESZ Kft.
Felelos tervezo: R.Tak&cs Eszter vez. teleplléstervezo 01-2883/01 oo
szabalyozasi terv

Heckenast Judit Hanczar Zsoltné

a foldhi altal hi itett, zaradékolt térképkivonat alapjan,

az allami alapadatok felhasznalasaval készilt.
A szabélyozasi terv csak a hatalyos helyi épitési szabalyzattal egyiitt érvényes. R.Takacs Eszter A
A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Studio és a Pagony Kit. szellemi terméke. A'dor'én Anna Her_cze_g A,‘gnes antzal
Aterv szerzoi jogvédelem alatt &ll. l Izmindi Réka Bir6 Attila




Az a foldhi altal hi zéradékolt térképkivonat alapjan,
az allami alapadatok felhasznélasaval készilt.
A szabélyozasi terv csak a hatalyos helyi épitési szabalyzattal egy(tt érvényes.
A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stadi6, és a Pagony Kft. szellemi terméke.
Aterv szerzoi jogvédelem alatt all.

Telepuléstervezés:

Pro Arch Bt.
R.Takécs Eszter
Adorjan Anna

Tajtervezés:
Pagony Kift.
Herczeg Agnes
Izmindi Réka

Kozlekedés:
Heckenast & Heckenast
Heckenast Judit

Kézmuvek:
KESZ Kit.
Hanczar Zsoltné
Bir6 Attila

Tervezd: Pagony Kft. - Pro Arch Epitész Stadi6
Felelos tervezo: R.Tak&cs Eszter vez. teleplléstervezo 01-2883/01
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Telepuléstervezés:
az allami alapadatok felhasznélasaval ké:
A szabélyozasi terv csak a hatélyos helyi épitési szabalyzattal egy(tt érvényes.
A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stadi, és a Pagony Kft. szellemi terméke.
Aterv szerzoi jogvédelem alatt all.

Kozlekedés:

Heckenast Judit

Tervezd: Pagony Kft. - Pro Arch Epitész Stadi6
Felelos tervezo: R.Tak&cs Eszter vez. teleplléstervezo 01-2883/01

Heckenast & Heckenast

TELEPULESRENDEZESI TERV

szabalyozési terv

11.3
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Aterv szerzoi jogvédelem alatt all.

Az afoldhivatal aital hitelesftett, zéradékolt térképkivonat alapjan, Telepiiléstervezés: Tajtervezés: Kozlekedés: Koézmuvek: . Tla OCS
 az allami alapadatok felhasznaldsaval készilt. Pro Arch Bt. Pagony Kit. Heckenast & Heckenast KESZ Kit. Tervezd: Pagony Kft. - Pro Arch Epitész Studio s L .
A szabalyozasi terv csak a hatalyos helyi épitési szabalyzattal egyiitt érvényes. R.Takacs Eszter Herczeq Aanes Heckenast Judit Hanczér Zsolné Felelos tervezo: R.Takacs Eszter vez. telepiléstervezo 01-2883/01 e TELEPULESRENDEZESI TERV
A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stadi, és a Pagony Kft. szellemi terméke. Adorian Anna ) _g ,g b N e A 2 R .
i Izmindi Réka Bir6 Attila szabalyozasi terv
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Az afoldhivatal atal i zéradékolt térképkivonat alapjan, Telepiiléstervezés: Tajtervezés: Kozlekedés: Koézmuvek: B . o ”l OCS
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szabalyozasi terv csak a hatalyos helyi épitési szabalyzattal egyiitt érvényes. R.Takécs Eszter A Heckenast Judit 2 5 Felelos tervezo: R.Takacs Eszter vez. telepliléstervezo 01-2883/01 Ereszson TELEPULESRENDEZESI TERV
A Teleplilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Studi6, és a Pagony Kit. szellemi terméke. Adorian Al Her,cze.g Agnes H?r,‘czar Zsoltne T 7 s .
A terv szerzoi jogvédelem alatt &ll. [P Izmindi Réka Biré Attila e SZabaIyOZaS| terV
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Az a foldhivatal altal hi zaradékolt térképkivonat alapjan, Telepiiléstervezés: Tajtervezés: Kozlekedés: Koézmuvek: 3 W OCS

 az allami alapadatok felhasznalasaval késziift. Pro Arch Bt. Pagony Kit. Heckenast & Heckenast KESZ Kft. Tervezd: Pagony Kit. - Pro Arch Epitész Stadio ot L .
A szabalyozasi terv csak a hatélyos helyi épitési szabalyzattal egyiltt érvényes. R.Takacs Eszter i Heckenast Judit . “ Felelos tervezo: R.Takacs Eszter vez. telepiiléstervezo 01-2883/01 e TELEPULESRENDEZESI TERV
ATeleps X o Y ; Herczeg Agnes Hanczér Zsoltné s n 5
pulésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stidio, és a Pagony Kit. szellemi terméke. Adorian Al Jee9 0 - " £ 7 I
Aterv szerzoi jogvédelem alatt Al orjan Anna Izmindi Réka Bir6 Attila 2006, oktober szabalyozaS| terv
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Az a foldhivatal altal hi zéradékolt térképkivonat alapjan, Telepiiléstervezés: Tajtervezés: Kozlekedés: Koézmuvek: . OCS
 az allami alapadatok felhasznalasaval késziift. Pro Arch Bt. Pagony Kit. Heckenast & Heckenast KESZ Kft. Tervezd: Pagony Kit. - Pro Arch Epitész Stadio L .
A szabdlyozési terv csak a hatalyos helyi épitési szabalyzattal egyltt érvényes. R.Takécs Eszter A Heckenast Judit 4 “ Felelos tervezo: R.Takacs Eszter vez. telepiiléstervezo 01-2883/01 TELEPULESRENDEZESI TERV
- ; c g f Herczeg Agnes Hanczér Zsoltné "
A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stadi6, és a Pagony Kft. szellemi terméke. Adorian Anna oA P N ) b A I 4
Aterv szerzoi jogvédelem alat 4ll i Izmindi Réka Biro Attila 2006, oadber szabalyozasi terv
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Az afo altal hi zéradékolt térképkivonat alapjan, Telepiiléstervezés: Tajtervezés: Kozlekedés: Koézmuvek: | g "l OCS
 az allami alapadatok felhasznalasaval késziift. Pro Arch Bt. Pagony Kit. Heckenast & Heckenast KESZ Kft. Tervezd: Pagony Kift. - Pro Arch Epitész Studio A . .
A szabalyozasi terv csak a hatalyos helyi épitési szabalyzattal egyiitt érvényes. R.Takacs Eszter N Heckenast Judit h . Felelos tervezo: R.Takacs Eszter vez. telepiiléstervezo 01-2883/01 fRomRch TELEPULESRENDEZESI TERV
T ; p g f Herczeg Agnes Hanczér Zsoltné e g
A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Stadi6, és a Pagony Kft. szellemi terméke. Adorian Anna N . " - b A | A
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KOZOTI-, VASUT! HATOSAGI OSTTALY A

e . . e e e i
) ¥ S ek
B200 Veszprém, Kdddrtai u. 33. Pf. 203, Tel: (88) 567-B60 Fax: (88) 567-830
E-moll ubvasulfveszorem KT hl  |nternst: hitp v kEE hy
[ktatdszdm: VE/LUV/MNSASDIF2005, Thrgy: Ocs kizség zlepllésrenderdsi (srerkezet| és
Cgyintézd: Holonics Rendm szabalyozasil ferv véleményezese
B B8/567-860/124 Hiv. szam 763-22/2003.

Oes Kozség Onkormanyzata

Ocs

Beke u. 35.

el T T

A hivatkozott szamii levelilkben allasfoglalast kértek Ocs kizség rendezési tery készitésével
kapcsolatosan. Véleménylinket, wvalamint a kozlekedési hatosag hatdskéirét érintd,
jogszabdlyokon és muszaki elbirdsokon alapuld kbzlekedési szakmai kowetelményekkel
kapcsolatos dllasfoglaldsunkat az aldbbiak szerint adjuk meg:

Kerékparutak kialakitdsa kiilteritleten a foldutak igénybevételével vegyes hasznalatu
utakkent kell, hogy torténjen, azaz a kerékparlitra €s a kézutakra vonatkozo muszaki
eléirisoknak is meg kell majd felelnie az adott létesitménynek.

Amennviben a szerkezeti és a szabilyozdsi terven megtdrtént a kijeldlése, ugy a
mintakeresziszelvények elkészitéset is kérem.

A 11.1 tervlap jobb alsé sarkdban talalhaté fontosabb szintbeni kiziti csomopont E-i
negyvedik Agdnak bekitési lehetdségét a csomopontbs meg kell oldani, mivel annak a
7309, sz. orszdgos litra torténd csatlakozisa a jelen dbrazolds szerint nem megoldhatd.

Javaslom az wak/utcak egy-egy jellemzd keresziszelvényében méretvonal feltiintetését
mivel a szamitogépes olvasds sordn a pontos méretek nehezen értelmezhetéck.

A tervlapokon nem |tom a méretarany feltiintetését, kérem pdtolni.

Javaslom a szabdlvozasi terv olvan formabdl valo dinézését, hogy a jévidben bedpitésre
szant telkek mindegyikének legven kzteritleti kapcsolata,

Jelen drvizsedids és vélemény-nyilvanitas nem reljes kirii. Kérem hogy koldiék meg q

kozség szerkeseri és szabdlvozdsi terver dinézésre papirformetumban is,

DI -441. =%




A tervkészités stidiumdban, amennyiben szilkségesnek itélik a fenticken wili részletesebb
dllasfoglalds kifejtését, gy elozetes iddpont egvezterés mellett tervegyeztetés céljdra
lehetbséget biztositunk.

Kérjilk fenti szakhatosagi allasfoglalasunk szives tudomasul vételét,

Az 1997. évi LXXVIIL tv, (Etv) 9. § (8) bekezdése alapjan az elfogadott rendezési terv egy

példanyat, kérem kiildjék meg hatésigunknak.

Veszprém, 2005, november 3.

1] . 1 1 ¢

Wl j:ELLnL&:&lL /
ne

Laluska Jan
osztilyvezets

Vialaszukban kérjtk sziveskedjenek ikratoszamunkra hivatkozn| !
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TARGY: adathizlés AJKA, 2001, December 04

Telepiilési Onkormdnyzat Jegyzdje — - A

Oes
e (]

Tisztelt Cim!

A hulladékgazdélkodasrol szolo 2000, ¢vi XLUL ty. cnchneben @ Rozep-ounantun
Kornyezetvédelmi Felugyeloseg altal elkészitendd regiondlis hulladékgazdilkoddsi tervhez
szilkséges adatszolgdltatasukhoz kivanunk segitséget nyujtani az alabbi adatok ktizlésével.

A telepiilésril az dltalunk dzemeltetent hulladéklerakora beszallitott kommunilis hulladék
mennyisege:

1999, évben; 55.566 kg

2000. évben: 42.070 kg

A tirsasdgunk dltal tizemeltetett kommunalis hulladeklerakd Ajkan. az Urkiti Gton a 039.
hrsz, alatti terileten helyezkedik el 11,5 ha-on. A telepet a 20.007/2000. sz. vizjogi
fizemeltetési engedély (kiboesatd: Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatosig) és a 30201-43/1999.
sz. kirnyezetvédelmi mikadési engedély (kibocsato: Kozép-dunantili Kirnyezetvédelmi
Feligyeltség) alapjan izemeltetjilk.

A telep kapacitdsa: 2.346 em’ (laza) :

A tovabbi, esetlegesen szilkségessé valo adategyeztetdsben allunk szives rendelkezésiikre,

Tisztelettel:

Varga Karoty
igvvezeto igazgato




Magyar Kozit Allami Kézitkezeld Fejlesztd = /H L
Muszaki és Informacids Kézhasznl Tarsasag .
Veszprém Megyel Terlleti Igazgatosaga =
8200 Veszprém, Martirak Utja 1.

Telefan: (88) 429-8B77, Fax: (B8) 429.877

E-mail: kozut@veszorem kozut.hu Web: www.kozut.hu

~ "MAGYAR [{e)dV};

- Iktatoszam: 2283/1-2003,
Tirgy: Kiizségi rendezési terv
Hivatkozisi s2dm:763-22/2005.

. _ijg-?q_ﬁ{;;{;- E‘E*k:t??"ne R A e L
Ocs Polgdrmesteri Hivatal i s Adeties il e o
Mészaros Ferenc tr o
polgarmester i s iar
IE heii
8202. O cs ) e
Béke u. 35. HGLEE = s

Ocs kiizsén telepiilésrendezési tervét attanulminvoziuk. A kbzlekedési munkarészben fozlaltakkal
egyerértlink, amennyiben ebben viltoztatas nem lesz, ax eljirisban tovabbakban nem kivanunk részl
venni

Veszprém, 2005 november hé 3.

Magvar Kozit Kht.
Veszprém Megyei Terliletl Tpasgatisiga
S200 Vespte Marizok atja ],

(: Fekete Jimos :)
osztalyvezetd
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ALLAMI ERDESZETI SZOLGALAT
VESZPREMI ICAZGATOSAGA

H200 Vewrpriém, Srept Margit park 2
B Telefon: S50428-1 L1, B T0-000
Fan,: BAE76-002
ELmvélcim: 8201 Yeszprim, FL 122
E-mtil: s eszpeemiis@aesrhu

Ugyiratszam: 2061-1 /2005,

Efg}inrﬁzﬁuh‘: Bis Mirin
Ugyintézdjih:

Mésziros Ferene tir
polairmestor

£292 Ocs, Héke u. 35

Tisztelt Polzdrmester Ur!
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Tirgy: Telepilésrendezési tery és HESZ
szakhatdsigi véleményezese

Mlelléklet:
Hivatkozasi szam:

2003, pktdher 20-&n kelt loveléhez csatolva smalthatdsdel egyeztetésre meghiildte CD-n Ocs
kbzssy telepillésrendezés tervének tervezetés, a hozza kapesolddd vizsgélati anyagokatésa

jovahagyds elbni Helyl Epitési Szabdlyzatot.

A kiildstt anyagokat dtnéztem, azokat magas szinvonaliinak €s ez erddgazdalkodas,
s-dfuddeiam o pede] heiols e et smacanan . zazati Ronceeidianet meal s Mok
talaltarn. A kiivethezd aprobb észrevéizlekkel az anyagban fcglaltaket megerdsiienm vagy

pontositani szeretnén;

v 12, oldal: az Ek-Dny-i vBizy mentén 2 karros felszinek kiléptetése az erdbtelepitésre

tervezell terliletek kivzil és bordkids sziklagyepként vald hasznositasuk tudomdsul
vehetd.

A terlilsthasznilar és wilajdonviszonyokat bemutatd térképen o nem jelenicktelen
tjn!..mm,m;,ran tlajdont erdSteriilet tévedés |ehet, vagy legalabbis az erdészeti
hatosicnak nincs erebl informdcioja. Az is elGfordulhat, hogy a szinezés nehéz
elkillénitése miatt [dtszik hibdsnak & térkép.

Az erdbtelepitésekre és az erddsitéssel torténd bdnya rekultiviciokra az erdészeti
hatdsig Palydzatkezelési és Tamogatasi Osztalyan keresztiil (természetesen
megt’eh.iu tervek és palvazatok benydjtdsa utin) EU-s timogatds kaphatd.

HESZ 12. § (10) némileg ellentétes az erdbrdl és az erdd védelmeral szolo LIV,
torvény 22 u.al [Lax&bh:ahban Evt.) és a végrehajtasdra kiadon 29/1997. (IV.30.)
FM o rendelet 23, 8- wal (tovdbbiakban Vhr,), melyek az erdd elsodleges
rendeltetdsénck megvaltoztatdsival foglalkoznak, illetve az Evt. 40. § (4)
bekszdéssben foglaltakkal, Ezen jogszabdlyhelyek lényege, hogy a kdzérdekbdl
torténd  ceddtelepités illetve az elsddleges rendeltetés kdzérdekbdl tortend

!




meégvaltoziatisa kblisegeit a kezdeménvezh viseli (tehdt nem az erddtulajdonos vagy
az erdozazddlkodd).

¥ 107. oldal Az energiaerddket nagy lehetdségnek nem tekinthetjiik, mert a
rendelkezésre all6 terllletek termbhelyi, tijképi &5 Gkolbgiai jellemzdi miatt az
alkalmazhatd fafajok (gvorsan n&vé, zmmel nem Gshonos fafajok) alig-alig
Oltethetdk.

Veszprém, 2003, november 7. !
|

o T
Buas Maria
igazgatGhelyettes

Kapri:

AL Cimzett
2. Torlk Andris erdbfeligyeld
3, [ratidr




HONVEDELMI MINISZTERIUM 1. szamu példany
HONVED VEZERKAR
KATONAI TERVEZO FOCSOPORTFONOKSEG
1885 Budapest, Pl. 25,

Nyt. szdm: /2/2005 sz
Hiv. szam! 763-22/2005,

Ocs Kizség Polgdrmesteri Hivatala

8292 Ocs
Béke u. 33.

Targy: Ocs kozség telepiilésrendezési terve
Tisztelt Cim!

Megkeresésitkre értesitem Onoket, hogy a targy1 telepiilésrendezési
tervvel kapesolatban észrevételt nem tesziink.

Budapest, 2005, oktdber 235.

Tisztelettel:

A

(i feemt
Szabt/'Janos ezredes
ov. 4 ,

Készilr 2 példianyhan

Egy példany: | lap

Itsz: 0301

Ugvintézs (tely. Vince Miklés alezredes (174-122%)



Tdrkanyi Kdroly Hivatdsos Onkormdnyzati Tiizoltésig
8400. Ajka, Liliom u. 10/B.

Telefon: BR/212-445 Telefax: S8/510-813
Szdm: 920/1 /2005, Targy:Ocs teleplilésrendezési tervének
véleményezése

El6add: Katona Zoltan tii.szds.

Hiv.sz( ?63—222?95

OCS ONKORMANYZATA

Ocs

Tisztelt Polgirmester Ur!

Tajekoztatom, hogy a targy: tigyben megkiildott tervezetét attanulmanyoztam. A
tervezetben nem szerepel tiizvédelmi fejezet, amelynek elkészitését eldirja a tiiz
ellent védekezésrdl szolo 1996, evi XXX torvény 21,8, (1) bekezdése, misze-
rint:

. A felelds tervezd koteles a tervekhez tlizvédelmi tervejezetet késziteni, amely
tartalmazza a vonatkozo jogszabalyokban, kotelezden alkalmazandé szabélyok-
ban és hatésagi elbirdasokban foglalt kévetelmények kielépitését ™

Tekintettel arra, hogy a tlizvédelmi fejezet a dokumenticioban nem talilhato, ér-
demben szakvéleményt kiadni nem tudok.

Ajka, 2005. oktober 27,

EY e
e e r":?}
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Tisztelettel: &
‘E‘;Eﬁczi[-i Jozsef tin Orgy.
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VESZPREMI BANYAKAPITANYSAG

Ikt. szém: 4032/05.

El6adé: Ricz Gyula

Ocs Kozség Onkormanyzata

Ocs
Béke u. 35.
8292

A Veszpréou

Bunyakuapitiny sugra,

e

Yeszprém, Budapest w. 2,
H-8201. Veszprém Pf.: 98

Telefon/fax

: (88) 327-264

Telefon: (88) 326-070

Targy: Ocs kbzség tfogs teleplilésrendezési terv készités

52

Hiv. szam:’

2005-U3-20kan

kapcsolatban az aldbbi véleményt adjuk.

A kbzsép kozipazgatdsi terilletén o Binyakapitinysis nyilvintarticn szerint nz alibbiskban
felsorolt  EOV. koordindtdkkal hatdrolt, bényaszati joggal lefedett ipari teriilet talilhats.

Ocs (019/1,5-7,10-13 hrsz.)
- dolomit 1636/2003

1 34600.00
1 84600.00
[ 84420000
184190.00
L84 T08.00
1841 L1040
184137.00
184382.00

Oes (04/16,22, 014/18,20 hrsz.)

S40000.00 |
340450.00 |
540450,00 |
54049900 1
540511.00 1
J40377.00 |
540213.00 |
540100.00 |

- dalomit 1733/2001

18531 2.00
185312.00
184656.00
[B4656.00

Ches (042, 04/1, 043, 044 hrsz.)

54138500 1
S42000.00 1
S542000.00 1
541385.00 1

- bazalt 434572002

1B6A31.00
186751.00
| 86820.00
186892.00
186653.00
LR6A00.00
18661900
186476.00

H0675.00 1
SA0E95.00
540919.00 |
541055.00 1|
341157.00 |
541057.00 |
54099100 |
S40755.00 |

dgi véleményezése

763/15/2005

CUREZelL, l‘..'i['_h_.‘.;'fl

185209.00
[B5164.00
18479200
|B4774.00
184669.00
18461800
15460400
18486300
IBS073.00
183912.00
185948 00
1856 16.00
185612.00

tery Kiészitesével

34174500 2
S41990.00 2
54201200 2
54186200 2
54187000
341800.00
34.1725.00
541712.00
541625.00
S40647.00
340817.00 3
540938.00 3
540668.00 3

B nd b b b b

Oes 1. - dolomit 3962/2004

|§4318.69
18432870
184261.70
1 34273.00
8428500
| 8420600
1 842563.00
18410:8.72
13411072
[84136.72

340129.19
340226.18
340234.17
540383.00
S40389.00
4045200
5404 86.00
34049416
03777 |
540213.18 1

[1.

-
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Veszprém,2005-05-25. fli 3 . Nagy

A banyatelkek hatdrai kazt fekvd ingatlanokat telekalakitas celjara megosztani, vegy azon
epitkezni oz illetékes épitésiigyi hnrdsignak, a bényavillalkozdk hozzdjiruldsival, ador
engedélyével &s az engadélyben megszabott feltdtelek megtartdsival szabad,

A Banyokapitinysig a binydszatrdl szdld 1993, évi XLV irvény (Br) 39, § (3) bekezdés
alapjin eziton javasoljs a megkutatott &s nyilvintarton ipari dsvinyvagyon figyelembe véelé) a
tery kKidolgozasa sordn azzal a céllal, hogy az dllamnak a Br. 3. §-ban foglalt jogdr biztosisa a
tulajdondt képezd dsvanyi nyersanyagok kitermelesi lehet@ségével kapesolatban,

Amennyiben terv elbirinyozea gizenergia felhasznilasinak megvalositisit, tdjékortatjulk o T
cimet, hogy az Iétesitési engedély koteles a bdnydszatrd! szdlo 1993.6vi XLVIILre 44.§, térvény
érrelmében az [étesitési engedély kiteles.

Fentiek figyelembe vétele mellett tirgyi terv megvalésuldsa ellen hatdsdgunk,

kifogast nem emel.

Eziton jelezziik a terv engedélyezésének tovibbi szakasziban,

részt kivinunk venni.

A Binyakapitanysdg szakhatGsdgi dlldsfoglaldsdr a 2003, évi XLIL tirvény 75.§-al
modositott Bt. 43.§ alapjin adta ki,

P XE
;Fiﬂﬂs (

bh.fm. gép. ov,




Veszprém, Budopest uw. 2.

H-8201. Veszprém PL: 98

Telefon/fax: (88)327-264
Telefon: (88) 326-070

i FOLGARMESTERI HIVATAL HALIME
VESZPREMI BANYAKAPITANYSAG =

Erkazetit;
el JaL 2.2 "
Szam; Maliskior: N
+48 - 5] e, <0
1733/2001. Eidssdim:

Utészém; | Eldade:
VAKET

Térgyv: Asvinyi nyersanyagkutatds engedélyezése.

Eldadd: Hegedlsné dr. Koncz Margit

HATAROZAT

A DELTA- CAT h!'t {Eiﬁ" Halimba, Kﬂssuth u, T) Lutalnsl angedah |r1nt| kerelmgt

Binvnles=itd ! 3 Hioigle TG e
Ebd 0 aiwh i Wy '_'. ! '|.|.

l."'.'al 1 ! Sl LRl s elba) 10F L .-. - kot

E}H"-’D 04/22 hr&z—u fﬁ!dIEEZIET.ELIE
A Bényakapitdnysdg a tervezett nyersanyaghutatdst az aldbbiak szerint

engedélyezi.

A kutatni tervezert teriilet sarokpont koordinatdi EOV rendszerben:

Sarokpont szima Y (m) i X (m)
l. 541.385 185312
2. 542.000 185312
3, 542,000 184.656
4 541.385 . 184.656

A tervezett kutatas terillete; 39 ha

A tervezett Kutatdsi teriiletet metszo 185 100 értéki EOV koordindtdknak megfeleld K-
Ny irdnyu egyenestdl D-re fekvo teriiletet a kutatasi tevékenysépeel el kell keriilni!

1. A kutatni tervezett nyersanyag:  dolomit
2. A kutatasi engedely a hatarozat végrehajthatdva valdsdtol szamitott 4 évig érvényes.

3. A kutatas modszerei: bénvafal szelvénvezds, kutatéaknak mélvidse, mintavétel,
anyagvizsgalatok




3

3, A kutatds eredményérd! a kutatds befejezéséts] szamitont 6 hdnapon bela] zirdjelentést

kell késziteni, s azt 1-1 példanyban a Banyakapitinysdgnak és a Magyar Geologiaj
Szolgalat Készép-dunantali Tertleti Hivataldnak meg kell kiildeni.

3. A kutaras szakhatdsagi feltérelei a kovetkezak-

3.1 A kutatasra tervezett teriiler D-i részén killsnss jelentbségii a felszint borito, védends

sziklaflives lejtdsztyepp és a fokozoran veédendd nvilt dolomit sziklagyep endemikus
tarsuldsa, ahol t6bb védett faj taldlhaté. A tertleten 300-4000 példany —ugyancsak
védert- Uirge (Spermophilus citellus) is jelen van, amely miart a térség a fokozottan védett

kereesensdlyom (Falco cherrug) taplalkozdsi terfilere. A kutatdsi tevékenység ezért csak
a csbkkentett teriileten végezhetd

3.2. A kutatasi teriileten halad 4t a HM lanctalpas haditechnikai es
haditt, melynek hasznalatdra hosszi tavon igényt tartunk,
* akutatds az Ot alial lefeden teriiletet nem érintheti.
*  a kutatast kdvets banyatelek megallapitdsi eljards kapesdn az uiat
szamitott 20-20 m-es sdvszélességben- veddpillérrel kell levédeni,

zkozei dltal is hasznal

=2z lttenge]yts]

5.3 Hn a foldr USEleki vagy régeszel leietet talalnak 4 munkavégzést azonnal
le kell dllitani és a leletrd] értesiten; kell a tertiletileg illetékes muzeumot és az Orszagos

Miemlékvedelmi Hivatalt. A lelohelyet tovabbi intézked<sig érintetlenl kell hagyni.

I. P
WHNAL - SOr311- 11

3.8, A kutatds Sordn-a tivkszlési halézatok védelme érdekében- a tavkozlési szolgaltatok, az
idevonatkozd szabvanvok és hatdsdgom

i0irdsait kiteles betartani. Legkésdhb a
konkrét tevékenység megkezdése el a jogositottnak egyeztetni kell az adott teriileten
erintett tavkzlési szolgaltatdkkal,

A tervet kézmikezeldi nyilatkozattal egyiitt kel benyijtani a N}ugat-magyamrszé.gi

Hirk&zlési Feltgyelethez (9401, Sopron, Pf.: 123).

3.3, Amennyiben a kutatds vizmi véddtertiletet érint, a 123/1997. (VIL18.) Kormany rendelet

eloirsai szerint kel eljimi.

5:6. Eredményes kutatds eseten ~amennyiben banyvat akar nyitni a kérelmeza- a kKomyezeti
hatdsvizsgalat alapjdn elemezze a banydszati tevékenyss 2 term&1dldre gvakorolr hatdsar
€s tegyen javaslatot az esetleg bekbvetkezd karosodisok elhdritdsdra,

A kutatds soran keletkezatt talajtaposdsi kdrt a kérelmeztnek meg kell sziinterni.
Sikeres  Kkutaris utan, a bdnydszati tevéken ¥ség meginditdsakor a kérelmezg

rendelkezzen rekultivacics tervvel, amely az (jrahasznositashoz szilkséges feladatokat
irja elo,

6. A kutatasj levVekanység jovahagyort miiszaki fizemi tery alapjdn kezdhetd meg.
A hatdrozat ellen a kézbesitdstd] szamitort 15 napon beldl a Magyar Banyaszati Hivatalhoz

cimzett, a Veszprémi Banyakapitinysaghoz benytijtott fellebbezésnek van helve.
A fellebbezés dija az elsafoka eljarasra megéllapitott dij 50 %-g. (16.500 Fr.)




Indokolds

A DELTA-CAT Kift. 2001. aprilis 23-4n benyujtott kérelmében kérte a fenti teriiletre
asvanyi nyersanyagkutatds engedélyezését. A Banyakapitinysdg fellvizsgdlta a kérelmet s
megallapitotta, hogy az megfelel a banydszatrél sz616 1993, évi XLVIIL ty. (Bt.) 22. § és a
trvény végrehajtisardl intézkedd 203/1998. (X11. 12.) Kormény rendelet (Bt. Vhr) 6. § (1) -
(2) bekezdései elbirdsainak igy a kutatds engedélyezhets,

I. A rendelkez0 rész 4. pontjaban eldirtakat a Bt.Vhr. 8. § (1) bekezdése indokolja.
2. A rendelkez0 rész 5. pontjdban az eljirishan kozremitkodo szakhatésdgok feltételeit
érvényesitette a banvakapitinysag:
- @z 5.l. pontban a Balaton-felvidéki Nemzeti Park 2810/2001. szdmon,
- &8z 3.2. pontban a a Honvéd Vezérkar Hadmitiveleti Csoportfénékség az 1787/2/2001,
szamon,
- @z 5.3 pontban az Orszdgos Miiemlékvédelmi Hivatal Miemlékfeltgyeleti
Igazgatdsdp a 35514/2001. szdmon,
- az 5.4. pontban a Nyugat-magyarorszdgi Hirkdzlési Feltgyelet KH-1806-1/2001.
- az 3.5, pontban az ANTSZ Veszprém Megyei Intézete 04/1253/1/2001, szimon,
82 5.6, ponthan o Meszpeém Mepvei Mivénv- & Talaivddolini Szoludlat 46027001

szamon kiadott szakhatdsagi hozzdjsrulds alapjén.

Az érdekelt szakhatdsdgok kozil a Kozép-dundnttli KOFE a 37112-272001 szémon, &
Rézép-dunantuli VIZIG a 21.890/2001. szamon, Halimba-Ocs Kozségek Korjegyzije a
738-2/2001, szamon, a Veszprém Megyei Kozlekedési Feltipyelet a XIX/473/2001.
szdmon, a Veszprém Mepyei Muzeumi igazpatosig az 551-12/2001. szidmon, az OTH.
Orszagos Gyégyhelyi és Gyogyfirdoiigyi Foigazgatosdg a 232/Gyf/2001. szdmon, az
Allami Erdészeti Szolgdlat Veszprémi lgazgatosdga a 858-1/2001. szamon feltétel
nelkal jarult hozzd a kutatdshoz.

A Korzet Foldhivatal Ajka a kutatis ellen kifogdst nem emelt, hozzdjdruldsat
megadottnak tekinti a banyakapitinysdg.

Az MGSZ Kozép-dundntili Tertleti Hivatala 281/2/2001 szdmi szakvéleményében a
kutatds engedélyezesét javasolta, egyben jelezte ahhoz, hogy a kutatds a céljat elére,
ajdnlatos lenne 1-2 furdst wvégezni, vapy geofizikai kutatdsi médszerekhez is
folvamodni.
3. Arendelkezd rész 6. pontjdban foglaltakat a Bt. 22. § (1) bekezdés irja l6.
4. A Kutatdshoz nyujtott biztositék addsra vonatkozo ajanlat addsdtol —a kutatdsi
modszerekbol adodo csekeély kar miati- & banyakapitinysdg eltekintert.

5. A 3671997 (VL2T7) IKIM rendelet szerinti eljardsi dijat a kérelmezo befizette,

A Banyakapitanysdp a fellebbezesi jogot az 1957, évi IV. tv. (Ae.) 62, §-a alapjén biztositotta.
Veszprém, 2001. jolius 24. ﬂ =
T, Mﬁy

' (Fridrich Gyula)
@ L0y ibdnyakapitdny
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Telefon: (88) 326-070
. : ; - I
VESZPREMI BANYAKAPITANYSAG FOLOAZMESTERE FIVATAL HALIME
1 = : i
Etaczell 9581 AUG 3 3 |
= RETTR '
= Sram:
258472001, oG | Lo o |
I SwPAI A b ool !
Eldadd: Hegedisné dr. Koncz Margit Higat ! LI 1 N, '}
| A |
Tdrav: ‘Jm-&n'rrrrrersmu'gr : UAES engedelyezese.
HATAROZAT

qTak.ics és Tarsn Bt. {E#ﬂﬂ Ajka Dobé Katica u. 1361 kutatdsi engedély irdnti kérelmet
i + lm..._,..ll. i L-._.| apilte 1_,l|1l. Cios S SRl Wil OL9s-T Ui L0-11,

EIIEF l'? 13 hrsz -u foldrészletre.

A Banyakapitdnysdg a tervezett nyersanyagkutatast az aldbbiak szerint

. engedélyezi.

A kutatni tervezert teriilet sarokpont koordindtai EOV rendszerben:

7 Sarokpont szAmih ] T V(M) R L X
L 540.100 184.600
= 340.450 184.600
3. 540.430 184.430 1
3 540.499 [84.190
b 340511 184.108
6. 340.377 184.111
¥ 540.213 184,137
8. 540.100 184.382

A kutatds teriilete: 16 ha 3001 m°

I Akutatni tervezett nyersanyag:  dolomit

-

A kutatdsi engedély a hatdrozat végrehajthatdva valdsato! szamitott 4 évig érvén yes.

L

A kutatas modszerei: kutatofirasok, kutatdakndk mélyitése, banyafal szelvényezés,

mintavétel, anyagvizsgalatok




4. Akutatds eredményérdl a kutatds befejezésétdl szamitott 6 hénapon beldl ziréjelentést
kell késziteni, s azt 1-1 példinyban a Bényakapitdnysdgnak és a Magyar GeolGgiai
Szolgalat Kézép-dunintili Tertileti Hivataldnak meg kell kiildeni.

5. A kutatds szakhatdsdgi feltételei a kvetkezok:

51, A kutaté fiirdsokat, kutaté skndkat a vizsgdlat befejezése utan sajit anyagdval
témedékelni kell, illetve vissza kell télteni,
A munkagépek {izemelltetése sordn esetlegesen talajra kerlilt {izem-, kenbanyagot
azonnal fel kell jtatni, fel kell takaritani és a veszélyes hulladékokra vonatkozd
jogszabdlyok szerint kell eljami.

5.2. Az Ocs kozséget ellité NA 100 mm-es KMPVC csé nyomvonaldt az fizemeltetd
Bakonykarszt Rt-vel pontositani kell. A vizvezetéktol 10 m tavolsagon belitl firrds nem
mélyithetd.

5.3. A kutatdsra tervezett terilleten killtnds jelentdségil a felszint boritd, védends
sziklafilves lejtdsztyepp €5 a fokozottan védendd nyilt dolomit sziklagyep endemikus
thrsulash, ahol fedmérdstink alanifin yédett ntivény. ée Allatfnjak t85b srdz_ tihb ezer, 40t
egyes fajok tobb tizezer példdnyos dlloményban talalhatdk.

Az értékes él0hely védelme érdekében a kutatdsi tevékenység iddkorlatozdssal, a
vegetdcios ill. szaporodasi idoszakon kivill végezhets.

A Kutatdst esak oktdber 1- februdr 28 kiizéitt lehet végezni.

Megjegyezzik tdjekoztatdsul, hogy a kutatishoz vald hozzdjiruldsunk nem jelenti a
banyaszati termeléshez torténd hozzdjaruldst is, amely a terillet nagyobbik —északi-
részére varhatdan nemleges lesz.

5.4. Haa feldmunka sorin miemléki vagy régészeti leletet talilnak 2 munkavégzést azonnal
le kell allitani és a leletrd! értesiteni kell a teriiletileg illetékes mizeumot €s az Orszagos
Miemlékvédelmi Hivatalt. A lelGhelyet tovibbi intézkedésig érintetlentil kell hagyni.

3.3, A firdsok nem érinthetik a meghutatni engedélyezent terilleten haladé kiilteriileti helyi
utak teriletét —beleérive a kiépitetleneket is. A kutatas alatt sacfelhordas kziton nem
wrtiénhet.

A kutatdsi tertileten talathatd 013 hrsz-0 0t tulajdonosdnak véleményét a kutatdsi munkdk

megkezdése elon feitétlend] ki kell kémi.
Amennyiben az ingatlanok megkdzelitése 1) dtcsatlakozds kidpitésével tinénhet csak, azt
az 0t kezelojé1d] a kutatdst végzonek kizvetlendl kell kérnie

- A dolomitkutatishoz az 1957, évi CXL. trvény (a kulturdlis javak védelméral) TV.
fejezet (régészeti védelem, régészeti feltdrds) rendelkezéseinek fipvelembevételével
hozzajarulek.

L
L% ]

7. A kuiatas sorén-a tivkozlési hlozatok védelme érdekében- a tévkazlési szolgdliatok, az
idevonatkozd szabvanyok és hatdsdgom eldirdsait kiteles betartani. Legkésobb a
konkrét tevekenység meghezdése elott a jogositotinak epvezietni kell az adort terilleten
érintett 1avkoziesi szolgaltatokkal,

A tervet kiizmikezeldi nyilatkozattal egviitt kell benyijtani a Nyugat-magyarorszip
Hirkdzlési Feliigyelethez (9401, Sopron, PL; 123),

Ly



58.  Amennyiben a kutatds vizmi érint, a 123/1997. (V1. 18.) Kormény rendelet eldirdsai
szerint kell eljamni.
A munkavégzés sordn a munkavédelmi, kizegészségiigyi és munkaegészségiigyi
rendeletek elirdsait be kell tartani.

5.9.  Eredményes kutatds esetén —-amennyiben banydt akar nyiini a kérelmezé- a kémyezeti
hatdsvizsgélat alapjn elemezze a banydszati tevékenység terméfoldre gyakorolt
hatdsat és tegyen javaslatot az esetleg bekdvetkezd kirosoddsok elhdritisara.
A kutatds sordn keletkezett talajtaposdsi kért a kérelmezdnek meg kell sziintetni,
Sikeres kutatds utan, a banydszati tevékenvség meginditisakor a kérelmezd
rendelkezzen rekultiviciés tervvel, amely az (jrahasznositishoz szikséges
feladatokat irja eld.

6. A kutatdsi tevékenység jovahagyott miszaki tizemi terv alapjin kezdhetd meg.

A hatdrozat ellen a kézbesitéstd] szdmitott |15 napon belll a Magyar Binydszati Hivatalhoz
cimzett, @ Veszprémi Banyakapitinysaghoz benyijtott fellebbezésnek van helye.

A fellebbezeés dija az elsofoki eljardsra megdllapiton dij 50 %-a. (16.500 Ft)
Ingatlantulaidonosi fellebbezés esetén a fellebhezési eljaras dija 3.000 - Fr.

Indokolds

A Takices és Tarsa Bt. 2001, janius 12-én benyijtott kérelmében kérte a fenti teriiletre
asvanyi nyersanyagkutatds engedélyezésél. A Banyakapitinysag felilvizsgilta a kérelmet s
megallapitotta, hogy az megfelel a bdnydszatrdl szol6 1993. évi XLVIIL tv, (Bt.) 22. § ésa
torvény végrehajtdsdrol intézkedd 203/1998. (X11. 12.) Kormany rendelet (Bt. Vhr.) 6. § (1) -
(2) bekezdései elGirdsainak igy a kutatds engedélyezhetsd.

l. A rendelkezé rész 4. pontjiban eldirtakat a Bt.Vhr. 8. § (1) bekezdése indokolja.
2. A rendelkezd rész 5. pontjdban az eljdrisban kdzremiikodé szakhatdsigok feltételeit
ervényesitette a banvakapitdnysdg:
- az 3.1. pontban a Kozép-dunantili Kamyezetvédelmi Feligyeloség 37334-2/2001.
szamu,
- az 3.2 pontban a Kozép-dunantuli Vizligyl Igazgatésag 22.3947/2001, szdmaon,
- az 5.3. pontban a Balaton-felvidéki Nemzeti Park [gazgatosig a 3762/2001. szdmon,
- a4z 354 pontban az Orszdgos Miemlékvédelmi Hivatal Miemlékfeliigyeleti
Igazgatdsdg a 35514/2/2001. szamon,
- az 5.3, pontban a Veszprém Megyei Kozlekedési Feltigyelet a X1X/473-2/2001,
szamon,
- 8z 3.0, pontban a Veszprém Megyvel Mizeumi Igazgatosig a 663-12/2001.
sZamorn,
- az3.7. pontban a Nyugat-magyarorszagi Hirkdzlési Feliigyelet KH-2269-1/2001.
- a8z 5,8, pontban az ANTSZ Veszprém Megyei [gazgatésdga 04/1582/1/2001.
= 'szamon,
- @z 5.9, pontban a Veszprém Megyei Ntvény- és Talajvédelmi Szolgdlat 771-2/2001.
szamon kiadott szakhatésagi hozzdjarulas alapjén.

Az érdekelt szakhatdosigok kézil Halimba-Ocs kézségek Kérjegyzdje a 738-4/2001.
szamon, a Korzeti Foldhivatal Ajka a 10.182/2/2001. szdmon, a Honvéd Vezérkar
Hadmiivelett  Cgsoportfontkség a 2440/2/2001. szamon, az OTH. Orszigos




Gyogyhelyi és Gydgyfirdéiigyi Féigazgatésag a 301/Gyf2001, szdmon, az Allami
Erdészeti Szolgdlat Veszprémi Ipazgatdsiga a 858-3/2001. szdmon feltétel nélkiil jarult
hozza a kutatdshoz.

Az MGSZ Kb6zép-dundntili Tertleti Hivatala 354/2/2001 szam szakvéleményében a
kutatds engedélvezését javasolta,

3. A rendelkezd rész 6. pontjdban foglaltakat a Bt. 22, § (1) bekezdés irja eld.

4. A kutatashoz nyujtott biztositék addsra vonatkozd ajdnlat addsité! —a kutatasi
madszerekbol adodo csekély kér miatt- 2 bdnyakapitdnysag eltekintett.,

5. A 36/1997 (V1.27) IKIM rendelet szerinti eljdrasi dijat a kérelmezd befizette.

A Bényakapitdnysdg a fellebbezési jogot az 1957 évi IV. tv. (Ae.) 62. §-a alapjdn biztositotta.

Veszprém, 2001. augusztus 13.

(Fridrich Gyula)
binyakapitany £

A hatdrozatol kapja:

Takdcs és Tdrsa Bt. Ajka (+ szdmla)
Kozép-dundntili KOFE Székesfehérvir
Kozép-dunantiali VIZIG Székesfehérvar
Balaton-felvidéki Nemazeti Park [gazgatdsde Veszprém
Halimba-Ocs Kozségek Kérjegyzdje
Karzeti Foldhivatal Ajka
Honved Vezérkar Hadmiveleti Csoportféndkség, Budapest
Orszagos Miemlékvédelmi Hivatal Feliigyeleti Igazgatdsaga, Budapest
Veszprém megyei Kozlekedési Feliigvelet, Veszprém
- Nyugat-magyarorszagi Hirkozlési Feltigyelet Sopron
. Veszprém megyei ANTSZ Veszprém
. Veszprém megyei Mazeumok lgazgatdsdpa, Veszprém
OTH. Orszagos Gyogyhelyi és Gyogyfiirdoi Foigazgatdsdg, Budapest
- MGSZ Kozép-dunantuli Terilleti Hivatala, Veszprém
Veszprém megyei Ndvény- és Talajvédelmi Szolgélat, Csopak
. Allami Erdészeti Szolgalat Veszprémi loazgatésdpa, Veszprém
17. Magyar Banyaszati Hivatal Budapest (jogerd utan)
18. Killén lapon az érintett ingatlanok tulajdonosa
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Veszprém, Budapest u. 2.
H-8201. Veszprém Pf.: 98

Telefon: (B8} 326-070

VESZPREMI BANYAKAPITANYSAG

2585/2001. szém =
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Térgy: Asvinyi nyersanyaskutatdsra vonatkozé kutatdsi miszaki izemi terv jovahagvdsa.

HATAROZAT

A Veszprémi Banyakapitanysdg feldlvizsgdlia a Takdcs és Térsa Bt. (8400, Ajka Dobb
Katiea u. 136.) Ocs kizség kozség  kilteriletén dolomit Kutatasdra vonatkozo miiszaki
lizemi tervét és a kévetkezdképpen

hatdrozotre,

A Veszprémi Béanyakapitdnysdg a Kutatisra vonatkozd miszaki zemi tervel az alabbi
feltételekkel

P

L

jovdhagyja.

A kutatds sordn végzen dsvanyi nyersanyag kitermelést, annak varhatd mennyiségi és
mindsegi adatait a banyavallalkozo a kitermelés megkezdése eldnt legalibb 8 nappal
kételes bejelentenia Banyakapitinysishoz.

A tevékenység megkezdése elott 8 nappal @ binyavallalkozé koteles a
tevékenysépgel édrintert ingatlan tulajdonosat eldzetesen értesiteni, kutatdsi
tevekenység csak az ingatlantulajdonossal torién megegyezés utdn végezhetd,

A tényleges terepl kutatdsi munkdk megkezdését a kezdés eldtt 8 nappal be kell
Jelenieni a Veszprémi Bényakapitinysdgnak,

A jovahagvott miszaki tizemi tervil az dsvanyvagyon-pazdilkodast, a
Vizgazdalkodast, a kbrnyezetvédelmet és a banvakdrt érintd tevékenyséeekhel
kapesolatban eltéri csak a banyakapitinysdgnak az érdekelt szakhatdsdg
véleményén alapuld jovakagydsival szabad.

A kutatdsi tevékenység szakhatdsépi feliételei az alabbiak:

. A kuatd fiirdsokat, kutaté akndkat a vizsgdlat befejezése utdn sajat anyagdwval

wmedékelni kell, illetve vissza kell téilteni.

A munkagépek Ozemeltetése sordn esetlegesen talajra kerllll tizem-, kendanyagol
azonnal fel kell jtamni, fel kell takaritani és a veszélyes hulladékokra vonatkozé
jogszabdlyok szerint kell eljdmi.

Telefon/fax: (88) 327-264 e



VESZPREMI BANYAKAPITANYSAG -

Veszprim, Budapest u. 2,

H-B201. Veszprém Pi: 88

Telefon/fax: (B8) 327-264
Telefon: (88) 326-070

=

Pods ¢

Targy: Asvényi nyersanyagkutatdsra vonatkozé kutatdsi miszaki tizemi terv jovdhagydsa.

7951/2004. e __.5'1(;}_;1(;‘:{-
Eldads: Hegedis Istvanné dr. A

HATAROZAT

A Veszprémi Bényakapitinysag felillvizsgalta a{Knnsun Kft. (1196 Budapest, Arpad u.
156.) Ocs kézség kiilteriiletén a 041/1, 042, 043, 044, hrsz-ii f6ldrészleteken tervezett

bazaltkutatdsra vonatkozd miszaki fizemi tervét és a kivetkeziképpen
‘\_‘_-_'_'—-——__

hatfirozoit.

A Veszprémi Banyakapitinysdg a kutatisra vonatkozé miszaki iizemi tervet az aldbbi
feltételekkel

jovahagyja.

l. A kutatds sordn végzett dsvanyi nyersanyag kitermelést, annak virhaté mennyiségi és
mindségi adatait & banyavallalkozd a kitermelés megkezdése eldtt legalabb 8 nappal
kiteles bejelenteni a Banyakapitinysdghoz.

2. A tevékenység megkezdése elott 8 nappal a banyavallalkozd kételes a tevékenvséggel
énntett ingatlan tulajdonosdt elozetesen értesiteni, kutatdsi tevékenység csak az
ingatlantulajdonossal tWrténd megegyezés utin végezhetd,

3. A tényleges lerepi kutatasi munkak megkezdését a kezdés eléu 8 nappal be kell jelenteni
a Veszprémi Banyakapitdnysignak.

4. A jovahagyott miszaki dzemi tervidl az asvanyvagvon-gazdalkoddst, a
vizgazdalkodast, a kémyezetvédelmet és a banyakart énintd tevékenységekkel
kapcsolatban eltérni csak a banyakapitdnysignak az érdekelt szakhatdsdg
véleményén alapuld jovahagyasdval szabad.

5. A kutatasi tevékenység szakhatdsagi eloirasai a kivetkezok:

3.1, A tevékenység sordn a talaj, valamint a felszini és felszin alatti vizek nem
szennyezGdhetnek.
A felszin alatti vizeket szennvezéssel, vagy fertdzéssel veszélyeztetd anvagok,
hulladékok a teriileten nem helvezhetdk el.
A kwatasi teriileten a munkagépek esetenkénti javitdsa - & munkagépek olvan
meghibdsoddsa esetén, amikor a szilkséges javitast csak a helyszinen lehet elvégezni
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Kutatisi teriletek hatarpontjai EOV koordinitikban:

] ¥ T x |
I blokk

I/l | 340675 |1R6631
I/2 | 540895 | 186751
/3 |540919 186829
/4 |541055 | 186892
s |541157 |186633
/6 |541057 | 186600
L7 |540991 [18681%9
/8 |540755 | 1B64T6

IL. blokk
M Tsai74s 185209 |

/2 541990 | 185164
/3 | 542012 | 184792
W4 |541862 [184774
II/5 | 541870 | 184669
/6 | 541800 | 184618
/7 | 541725 | 184604
/8 [541712 | 184853
s |541625 [1835073

11T blokk

[ | 340647 | 185912
[Il/2 | 540817 | 185548
/3 | 540038 | 185616 |
1l/4 | 340668 | 183612 |

A kutatisi blokk a Déli Bakony teriiletére esik. A kutatds teruletek nagysaga
I blokk 9.0436 ha

I1. blokk: 15,2829 ha

Il blokk: 7,0940 ha

Osszesen: 31,4203 ha




5.2

5.3,

3.5,

5.5.

b i

3.8

- tovabba kend- és {lzemanyaggal valé feltéltése megfeleld miszaki védelem mellett
a foldtani kbzeg és a felszin alatti vizek szennyezddésének megakadilyozdsdval
vigezhetd,

Az esetleges havaria esetén bekovetkezd szennyezddés eltavolitasa sordn a keletkezd
hulladékot veszelyes hulladékicént kell kezelni és tovabbi kezelésérdl a hatdlyos
Jjogszabalvok szerint kell gondoskodni.

A kutatdsi tevékenyseget kdvetben a furblyuk visszatdltésérdl és a teriilet
helyredllitasardl gondoskodni kell,

Az I szamu kutatisi blokkon dtfolyd Bikki-szar-arok partvonala mentén 6-6 m-ss
parti savban a kutatdshoz nem jarulok hozza.

A kutatofurasok mélyitése és az azokban elvégzett vizsgalatok sordn a felszin alatti
vizek minOségét kirosan befolydsolni, szennyezni tilos.

A kutatds befejeztével azokat a kutatofiirisokat, melyek tovibbi hasznositisra nem
kertilnek, szakszeriien el kell tdmedékelni.

Hozzajéruldsunk a kutatdsi teriilet I1. blokkjdban az X= 185 100 (EOV) koordinita

el U Db €50 tet et ian vontikozik,

5.4. Amennyiben a nyersanyagkutatds soran a kutatsfirdsokkal az érintett teriilet legaldbh

egy gazdasagi évben mezdgazdasigi termelésre alkalmatlannd vilik, a mds céli
hasznositds iddlegesnek minésil, annak engedélyezését a teriletileg illetékes
foldhivataltol kémi kell.

Felhivom a figyelmet, hogy a 2001. évi LXIV. tv. 24, §-dban foglaltak szerint
amennyiben a foldmunkék sordn régészeti emlék, vagy lelet keriil elf, a felfedezd (a
munka feleldés vezetdje) koteles a régészeti emléket veszélyeztetd tevékenységet
felfliggesztent, s a terflletileg illetékes miizeumhoz bejelenteni. A bejelentési
kotelezettseg elmulaszidsa a 191/2001. (X.18.) Korm. rendelet alapjén drokségvédelmi
birsag Kiszabdsat vonhatja maga utan.

A kutatas nem érintheti a terlileten dtvezetd hasznalt és bejegyzent utak terilletér,

A késobb megdllapitandd banyatelek kilén helyrajzi szdmu utak terilletét nem
toglalhatja el

Amennyiben a kutatishoz dtcsatlakozas kialakitdsdra van sziiksée, azt a kutatast
vegzinek kizvetlentl a kutatdst végzinek kell rendeznie.

A kutatds sordn - az elektronikus tivkozlési hilozatok védelme érdekében - az
elektronikus tdvkdzlési szolgaltatok, az idevonatkozd szabvinyok és hatdsdgom
elbirdsait kisteles betartani.

Legkesdbb a tevékenység konkrét megkezdése eldtt a jogositottnak egyeztetni kell az
adott teriileten érintett elektronikus tavkszlési szolgiliatokkal,

Tervet csak akkor kell kizmikezeldi nyilatkozatal egyiitt benyijtani az
Igazgatdsdghoz (9401 Sopron, Pf 123), ha az elektronikus tivkozlési szolgaltatd
nvilatkozata alapjén a haldzatit éninti.

A kutatds kivitelezése sordn a talajra keriilt szennyezdanyagot dssze kell gviijteni, és
engedéllyel rendelkezd telepre kell szallitani.
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5.9. A kutatds soran a flrasokkal felszinre hozott kézetanyag a term6fald felszinén nem
maradhat.

A kutatds befejeziével a furatokat tomedékelni, a humuszos réteget a felsd
talajszintkent kell a furatokba visszatemetni.
Amennyiben a kutatast nem kdiveli banydszati tevékenyséz, a kutatds sordn a
munkagépek okozta talajtomorddést a mezdgazdasagi terilleteken kizépmély lazitassal
meg kell sziintetni.
A kutatds a kimyez0 mezbgazdasdpi terliletek termétalajdnak mindségét nem
veszélyeztetheti, a mezdgazdasiagi mivelést, talajvédd eazddlkoddst nem
akadalyozhatja.

5.10. Az L. blokk terilletében tatdlhatd Ocs 13 B tizemtervi jelii, talajvédelmi rendeltetési
erdbrészlet, mely kivett helynek mindstil,

A kutatdsi blokkban a mintegy 0,5-0,6 ha Kiterjedés erdoteriileteken kutatofiirds nem
végezheto €s az erdd a kesobbickben banyaszati célra sem vehetd igénybe. '
Felhivom egyuttal a figyelmet a 2000. évi CXIL tv. 14. §-nak elbirdsara, mely szerint a
"Balaton Kiemelt Udtil6ktirzet"-ben binyanyitds csak a rendkivilli ériéktl, az orszdg
mhs terflletein 81 nam lethetd Asviinyi Kines illotve a helvis thiha 115 épitkesde
nyersanyagal (kO, kavies, homok) lelohelvének teriileten, - kémyeretvédelmi
hatasvizsgalat alapjan - engedélyezhetd.

A hatarozat ellen a kézbesitéstdl szamiton 135 napon beliil a Magyar Binvdszati Hivatalhoz
cimzelt, a Veszprémi Banyakapitinysaghoz benytjtont fellebbezésnek van helve.

A fellebbezés dija az elstfoki eljardsra megallapiton dij 50 %-a. (16.500.- Ft.)
Ingatlantulajdonosi fellebbezés esetén a fellebbezési eljards dija 3.000.- Ft.

A fellebbezési eljaras dijat a Magyar Banyaszati Hivatal 10032000-01417179-00000000
pénzforgalmi jelzdszamara kell atutalni:

Indokoldis

A Kenson Kft. 2004, oktdber fi-dn a 4345/2002. szamd jogerds kutatdsi engedély alapjan
benytjtott kérelmében kérte a fenti teriiletre vonatkord kutatisi milszaki (zemi terv
joviahagydsat,

A Banyakapitanysag feliilvizsgdlta a nyersanyag kutatasi muszaki fzemi tervet és
megdllapitotta, hogy az megfelel a banyaszatrdl 52610 1993, évi XLVIIL tv, (Bt)27. § ésa
térvény végrehajtisaro| intézkedd 203/1998. (XI1.19.) Kormény rendeler (Bt Vhr.) 6. §. (8)
bekezdés elbirdsainak, s jovahagyhato volr

1. A rendelkezd rész 1. pontjdban foglaltakat a Bt. Vhr. 9. § (2) bekezdése indokolja.
. A 3. pontban eldirtakat a Bt Vhr. 23, § (1) bekezdés tartalmazza.
. A 4. poniban elbirtakat a Bt. Vhr. 15, § (1) indokolja.

Ll e

¥

. A rendelkezb rész 5, pontjdban az eljarasban kézremiktdd szakhatdsdgok eldirasait
érvénvesitette a binyakapitanysdg;

» az 5.1. pontban a Kézép-dundnnili Kérnyezetvédelmi Feligyeloséz 39073-2/2004.
szAmon.
« &z 5.2 pontban a Kdzép-dunantili Viziigyi Felligyelet 28235/2004. szdmon,



« az 5.3, pontban a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosdg 9722-2/2004, szémon,

e az 54. pontban az Ajkai Korzeti Foldhivatal 10.232/2/2004. szdmon,

» az 5.5. pontban a Kulturdlis Oriikségvédelmi Hivatal Keszthelyi Regionalis Iroda
420/2968/001/2004, szdmon,

e« az 56, pontban &  Veszprém  Megyei  Kozlekedési  Feliigyelet
VEUV/MNS/A/1631/1/2004. szdmon,

e a7 5.7. pontban a Nemzeti Hirk6zlési Hatosdg Hivatala Soproni Igazgatisédg HS-4639-
1/2004. szédmon,
az 5.8. pontban ANTSz Veszprém Megyei Intézete 04/3000/2/2004. szémon,
az 3.9. pontban a Veszprém Megyei Novény- és Talajvédelmi Szolgdlat 1461-1/2004,
szamon,

« 2z 5.10. pontban az Allami Erdészeti Szolgilat Veszprémi Igazgatosaga 2120-2/2004.
szémon kiadott szakhatéségi hozzdjaruldsa alapjdn.

Az érdekelt szakhatdsagok kivzill Halimba-Ocs Kbzségek Kdijegyzoje 1307-2/2004, a HM
Honvéd Vezérkar Hadmiveleti és Kiképzési Csoportfontikség 4764/2/2004, az OTH
Orszdgos Gyogyhelyi s Gybdgyfirddiigyi Fbigazgatdsig 676-2/Gyl/2004. szimon kikités
nélkil jarultak hozzd a kutatdshoz.

A Polgdri Légikoziekedési Hatdsdg a kutatas ellen kifogast nem emelt, igy hozzajarulasat
megadottnak tekinti a binyakapitinysag.

A Magyar Geoldgiai Szolgélat Kozép-dunantili Teriileti Hivatala 866/2/2004. szamu
szakvéleményében a kutatdsi milszaki zemi terv jévahagydsat javasolta.

5. A kérelmezd a 36/1997. (V1. 27.) IKIM rendelet szerinti eljarasi dijat befizette.

A Banvakapitinysig a fellebbezési jogot az 1957. évi IV. tv. (Ae.) 62. §-a alapjan
biztositotta.

Veszprém, 2004, november 30.

ek
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(éazﬁr Attila)
- - banyakapitany
Kapijk: L S e

1. Kenson Kft. Budapest (+ szamla)
2. Kdt, Komyezetvédelmi Feliigyeldség, 8002 Székesfehérvar, P 137

3. Kdt. Vizilgyi Feliigyelet, 8002 Székesfehérvar, Pf. 321

4. Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosig, 8200 Veszprém, PL. 806
(5. Halimba-Ocs Kozségek Korjegyzdje, 8452 Halimba, Petdfi S. u, 16.

6. Kérzeti Foldhivatal, 8401 Ajka, Pf 121

7. HM Honvéd Vezérkar Hadmiiveleti Csoportfindkség, 1885 Budapest, Pf. 25

8. KOH Keszthelyi Regiondlis Iroda, 8361 Keszthely, Pf. 288

0. Veszprém Megyei Kozlekedési Feliigyelet, 8201 Veszprém, Pf. 203

10, Nemzeti Hirkozlési Hatosdg Hivatala, Soproni Igazgatosig, 9401 Sopron, P£. 123

11 ANTSy Vesrnrém Meavei Intézete. 8201 Veszprém, PE, 207

12. OTH Orszigos Gybgyhelyi és Gyogyfirdiigyi Foigazgatosig, 1525 Budapest, Pf 31
13. MGSZ Kézép-dundntili Terdletei Hivatala, 8201 Veszprém, Pf. 182

14. Veszprém Megyel Novény- és Talajvédelmi Szolgdlat, 8229 Csopak, hishe:g}'l u. 13.
15, Allami Erdészeti Szolgalat Veszprémi Ipazgatosapa, 8201 Veszprém, P 12

16. Polgari Légikdzlekedési Hatosag, 1675 Budapest, Fenthegy, PIL 41

K ilAn tamrrdls cradint a barardecal Amntat FRlArderlamilaidanacals
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Veszprém, Budapest u. 2.
H-8201. Veszprém PL: 98
Telefonffax: (88) 327-264
Tetefon: (88) 326-070

VESZPREMI BANYAKAPITANYSAG

7113/2004,
Elgado: Hegedis Istvanné dr. jhor=t feok|

e T e i
Targy: Asvinyi nyersanyagkutatds engedélyezése. ! 'Hﬂf‘LH—L—{

HATAROZAT

|
Az LC-DOLOMIT Banyaszati Szolgaltaté Kft. (2049 Didsd, Radndti u. 36.) kutatdsi

engedély Trant kérelmet nyujtott be a Veszprémi Banyakapitinysighoz Ocs kozség 014/2,

(019/5-8.10. hirsz-11 f6ldrészietre.
e ——
A Papvakapitinvede a temvezett nversanvackutatist az aldhbiak szerine
engedélyezi.

A kutatni tervezett teriilet sarokpont koordinatdi EOV rendszerben:

1. kutatédsi blokk

1. 540 041 184 816
2. 540 261 184 710
3, 540 461 184 793
4. 540 607 184 599
3. 540 501 184 525
6. 540 450 184 600
7. 540 100 184 600
8. 540 100 184 382
9. 540 129,19 184 318,69
10. 540 052 184 313
11. 539 983 184 631

A kutats teriilete: 117 103 m” (11,7103 ha)

I1. kutatdsi blokk

13, 540 179 184 167
B 14. 540 213,18 184 136,72
15, 540 377,17 184 110,72




VESZPREMI BANYAKAPITANYSAG

Tkt. szam: 8114/05,

Eldadd; Ricz Gyula

Ocs Kizség Onkorményzata

I
Beéke u, 35,
8292

Veszprém, Budapest u. 2.

H-8201. Veszprém PF.: 98

Telefon/fax: (88) 327-264
Telefon: (B8) 326-070

Targy: Ocs kbzség TRT
WoEdzi véleméoyezése

¥4
Hiv. szam:

763-22/2005

A Veszpréni Banyukspitanysagra, 2005-10-21-én erkezelt, tirgyi tervvel kapcsolatban az

alibbi véleményt adjuk.

* A kizséy kizigargatdsi terillesén a Banyakapitinysig nyilvintartdsa szerint az sldbbiakban
felsaralt EPYE: koordindrikkal hatirolt, bénydsyati joggal lefedett ipari teriilet taldthats.

Ocs (NM9ET10-13 hesz) {4 d L i

- dolomit 16362003
3460000 54010000 |
18460000 340450.00 |
184440.00  540450.00 |
13410000 54045000 |
[B4108.00 54051100 |
[B4111.00 540377.00 |
18413700 340213.00 |
18438200 340000.00 1.

Ocs (04/16,22, 014/18,20 hrsz.) | |

CU% - dolomit 17332001
185312000 54138500 |
18331200 54200000 |
LR46S6.00  542000,00 |
8465600 S4[385.00 | ~

Ovcs (042, 0471, 043, 044 hrsz)

Fonri - buzalt 434572002
I86631.00  540675.00 |
I86751.00 540895.00 |
[86820.00  540019.00 |
IB68U2.00  S41055.00 |
I86653.00  S41157.00 |
IB6600.00 S41057.00 |
[86619.00 54069100 |
|86476.00 S407SZ00 |

[ . .
i T gy .J L 2 AN

T

135209.00
i85164.00
[B4792.00
18477400
1 B4669.00
1 84618.00
[84604.00
| 84863.00
[ES073.00
[B59(2.00
135948.00
|B3616.00
[B3612.00
Oes 1. - dolamit

541745.00 2
541990.00 2
34201200 2
54186200
S41870.00
541800.00
541725.00
541712.00
541625.00
540647.00
540817.00
540938.00
54066300
3962/2004

el A L L B D D B3 Dl D

184318.69
184328.70
18438170
184273.00
134285.00,,
[ B1286,00
84268300
[R41138,72
18411072
184136.72

i

40129.19
340226, 18
54023417
540383.00
54038900
52045200
F40486.00
54049416
MBTFAT |
54021318 |

Apd



Felhivjuk a figyelmet. hogy a Binyakapitinysdg a binydszatrol szdld 1993, évi XLVIL tevény (Br) 39, §
{3} bekezdés alapjdn eaiton javasolja a megkutatott és nyilvintartott ipari dsvinyvagyon fiavelembe vételét a
rendezési terv megvaldsitisa sordn azzal 4 céllal, hogy biztosita az dilamnak a Bt 3.%-ban foglalt jogdt a
tulajdonit képezd dsvdnyi nversanvagok kitermelési lehetdségével kapesolathan,

A binyatelek hatirai kozt fekvd ingatlant telekalakitis céljdra megosztani, vagy azon épitkezni az illetékes
Epitésiigyt hatdsignak a binyavillalkozd hozzdjdrulisdval. adot engedélyéve| és az engedé|yhen megszaboit
feltérelek megtartisdval szabad.

Amennyiben terv eldirdnyorza gazenergia felhasendlasinak megvaldsitdsit/modositasit, tijékoztatiuk a T,

cimet, hogy az a bamydszardi szilo 1993, évi XLVIHne 448 torvény értelmében  éesitdsi engedély
kareles.

Fentick figyelembevételével a terv megvaldsitasdval kapesolatban, hatésdgunk
kifogast nem emel.
Eziiton jelezziik a tervek engedélyezésének tovabbi szakaszaban,
részt kivanunk venni.

A Banyakapitdnysag szakhatésdgi dlldsfoglalasit a 2003, évi XLIL tirvény 75.%-al
modositott Bt. 43.§ alapjan adta ki.

|

Veszprém, 2005-10-28. Nagy Jartos. L\
bh.fm. gép. ov
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Veszprém, Budapest u. 2.

H-8201. Veszprém Pf.: 98

Telefon/fax: (BR) 327-264
Telefon: (88) 326-070

VESZPREMI BANYAKAPITANYSAG

2803/2003.
Eldéaddé: Papp Marton

Targy: "Ocs I, - dolomit” védnevil banyatelek

megéllapitass
Kavics-Piramis 2000 KFT.
Pusztamiske
Dozsa Gy u 34
8455
HATAROZAT

A Veszprémi Banyakapitanysig a Kavics-Piramis 2000 KFT. (banyavillalkozd) kérelmére
banyatelket allapit meg a kévetkezfk szerint:

LA bﬁﬁ}'&:t:lek
1.1. Neve: "Ocs 1. - dolomit"

1.2. Asvéanyi nyersanyaga, amelyre a banyavillalkozd jogosultsdga kiterjed és elszamolési
kételezettségael tartozik:

- dolomit, kédszima 4600, természetes dllapoti térfogatsiirlisége i,4 t/m"
1.3. Az &svanyi nyersanyag kitermelési modja: kilfejtés (Gj banya),
2. A banyatelek jogositottjanak .
2.1. Neve: Kavics-Piramis 2000 KFT.
2.2, Székhelye; 8455 Pusztamiske, Dézsa Gy, u. 34,
3. A banyatelek

3.1. Foldrajzi helye: Veszprém Megye, Ocs Kozség kozigazgatsi teriletén a 019/,
019/5-7., 019/10. és 019/12-13, hrsz-u foldrészletek.



Feddlap:
Alaplap:

3.2. Hatarvonala toréspontjainak koordindtii

+260,0 mBf
+220,0 mBf

3.3. Fedo- és alaplapjanak tengerszint feleiti magassaga:

321, HKR-beli:
Téréspont Y (m) X (m) Z (mBf)

1 109 881.93 16 026.03 2425
2 109 784 93 16 016 03 2580
3 109 776.94 16 083,03 2523
4 109 628 00 16 071.74 257.0
5 109 622 09 16 059,73 2575
6 109 559.09 16 048.74 2500
7 109 525 08 16 081.74 245.0
8 109 516.93 16 236.04 248.0
Q 109 633.93 16 234,03 2526

10. 109 797 93 16 208.03 226 0

3,22 EOV-beli:
Toréspont Y (m) X (m) Z (mBf)

1. 540 129.19 184 318.69 2425
e 540 226.18 184 328,70 258.0
3 340 234 17 184 261,70 2523
“ 540 383,00 184 273.00 2570
5 540 389.00 184 285.00 2575
& 340 452.00 184 296 00 2500
7. 540 486.00 184 263 .00 2450
g, 540 494,16 184 108.72 2480
0. 540 377.17 184 110.72 252.6

10, 540 213.18 184 136.72

226.0

3.4, Tertilete: 5 ha 2289 m?(0,052289 k'),

4. Hatar- és védbpillérek kijelolése:
A hatar- és védépillérek kijelolése a banyatelek alaplapjara hatélyos a ktvetkezék szerint;

R=p, + Hxctg(p-Ap)

R = véda-, illetve hatdrpillér szélessége (m)
Py = vedosdv szélessége (m)

H = védd-, illetve hatarpillér magassaga (m)
B = hatdrszdg (°)

AB = hatarszog korrekeitja ( ° )



Feddlap:
Alaplap:

3.2. Hatarvonala toréspontjainak koordindtii
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+220,0 mBf

3.3. Fedo- és alaplapjanak tengerszint feleiti magassaga:

321, HKR-beli:
Téréspont Y (m) X (m) Z (mBf)

1 109 881.93 16 026.03 2425
2 109 784 93 16 016 03 2580
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6 109 559.09 16 048.74 2500
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Q 109 633.93 16 234,03 2526
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& 340 452.00 184 296 00 2500
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3.4, Tertilete: 5 ha 2289 m?(0,052289 k'),

4. Hatar- és védbpillérek kijelolése:
A hatar- és védépillérek kijelolése a banyatelek alaplapjara hatélyos a ktvetkezék szerint;
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Py = vedosdv szélessége (m)

H = védd-, illetve hatarpillér magassaga (m)
B = hatdrszdg (°)

AB = hatarszog korrekeitja ( ° )



4.1. Hatarpilér:

A hatarpillérek kijelolése 5 m-es véddsavval, 38%-os hatirszogeel és 3"-os hatérszbg
korrekeidval, a banyatelek 1.-t61 10.-ig folyamatosan sorszdmozott téréspontjai Altal
meghatarozott hatarvonalakra vonatkozik.

4,2 Védapillér;

A banyatelek teriiletén védendb létesitmény nines. VédOpillér kijeldlése nem sziikséges.

A banyatelek 7. és 8. pontja altal meghatérozott hatarvonal mentén, a banyatelken kiviil

hizodd 015 hrsz -0 Ot védelmét a kdjelolt hatarpillér biztositja.

5. Akitermelés feltételei:
Az érdekelt szakhatosagok feltételei:
5.1. Veszprém Megyei Kozlekedési Feliigyelet, Veszprém:

- A OIS, hrsz.-u Ut védopilléreét nem érintheti a banyamivelés,

- A binya miivelésére készinld miiszaki tizemi tervet kérem kiepésziteni a kiszallithsra
hasznalt Gtvonal kezelbjenek és kornyezetének elfogadasaval Az utak kezelGjének
nyilatkoznia kell a megntvekedd forgalmat illetben.

- A szallitd jarmilvek zajhatésa jelentds a hasznalni kivamt ttvonal forgalméban, ennek
zaj €5 rezgésvédelmi hatasat is elemezze a miiszaki terv,

- A kozithilozati csatlakozast 50 m hosszan vizszintesen €s pormentesen kell kialakitani
‘égyik oldalon legalabb 2,00 m padkéval.

5.2. Korzeti Foldhivatal, Ajka:

A termbfoldnek mindsild ingatlanokboél torténd teriilet igénybevétel megkezdése elttt a
mas célll hasznositas engedélyezését kell kémi az ajkai foldhivataltol

6. Atgjrendezési elbtery alapjan eldirt kovetelmenyek:
6.1 Ujrahasznositasi cél: a teriilet gyep mezbgazdasigi miivelési dgba valo visszallitdsa

6.2 A tajrendezési tervet jelen hatarozat jogerore emelkedését kovetd 3 éven beliil kell, a
banyakapitanysagra jovahagyésra beterjeszten

6.3 A jovihagyasra benyljtandé kitermelési miiszaki nzemi tervben (-ekben), az (itemezett
tajrendezesi feladatokat részletesen és ellendrizheté modon rogziteni kell.

7. A kitermelt 4svanyl nyersanyag mennyiségeét a banyafeliigyeleinek be kell jelentem A
kitermelt asvanyl nyersanyag utin az értékesitést wvagy hasznositast kévetden
banvajaradékot kell fizetni.

B A banya {6 banyaveszélyek szerinti minositése: nem porveszélyes
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A hatarozat ellen az 1957, évi IV, tv. (A_e,} 62. §-a alapjan a kézbesitéstdl szamitott 15 napon
belil a Magyar Banydszati Hivatalhoz cimzett, a Veszprémi Banyakapitanysagnal benyjtandd
fellebbezésnek van helye. Fellebbezés sorin az elsdfokd eljarasra megallapitott dij 50 %o-at kell
fizetni (33.000,- Ft). Ingatlantulajdonos fltal benyujtott fellebbezés eseten a fellebbezés eljardsi
dija 3.000- Ft.

Indokolas:

A Veszprémi Banyakapitinysag a Kavics-Piramis KFT. 2803/2003, bk. sz-0 kerelmeére, a
banyaszatrol sz616 1993, évi XLVIIL tv. (Bt.) 26. § (3) bekezdésében biztositott hatiskérében
eljarva, a banyatorvény végrehajtasardl rendelkez6 203/1998. (X1L 19.) Korm. r. (Bt. Vhr)
11. és 12. §-ai alapjin banyatelket dllapit meg.

A banyakapitinysig a banyatelek megéllapiths Ggyében, az érdekeltek elozetes értesitését
kovetden, 2003, yjolus 22 -€n targyalast tartott.

I Atargyalas es a benyujlolt dokumentacio alapjan a tanyatelek megaliapithato volt, mivel:

1.1. A banyavillalkozo a Bt. 26, § (4) bekezdés eldirdsainak megfelelben kutatdsi adatokkal
igazolta, hogy a leléhely ipari vagyonnal rendelkezik Az asvanyi nyersanyagra vonatkozé
adattartalmat 8 MAFI KDTFSZ 136-7/1/1985. sz -0i hatdrozatban elfogadott zdrojelentés
és a banyatelek dokumentacio tartalmazza.

1.2. A miszaki leiras szerint a kitermelés feltételei [Bt. 26, § (4) bekezdés] az asvanyi nyers-
anyag foldtani helyzetét, kiterjedését, mindségét és a binyamiiveletek varhaté kornyezeti
hatasat figvelembevéve [Bt. Vhr. 11, § (3) bekezdes] teljesithetok.

1.3. Az érdekelt szakhatosigok a banyatelek megéllapftasihoz az alibbiak szerint
hozzajarultak:

1.3.1 A Kozép-dunintili Kérnyezetvédelmi Feliigyeloség, Székesfehérvar 80243-3/03, sz.-on
kikétés nélkil, és a kbvetkezd figyelemfelhivassal

Felhivom a figyelmet, hogy a banyészati tevékenység a 20/2001. (I1. 14) Korm rendelet
|. szami melléklet ,B” fejezet 20. pontja alapjan kdrnyezeti hatasvizsgalat koteles,
valamint az 1993, évi XLVILL torvény végrehajtasarol szolo 203/1998. (XI1. 19.) Korm,
rendelet (2) bek. alapjin a banyavallalkozo a miiszaki izemi tervet jovihagyésra csak a
kiildn jogszabilyban eldirt — a banyatelek teljes teriletére vonatkozd — jogerds
kornyezetvédelmi engedéllyel egyiitt nydjthatja be a banyakapitinysaghoz.

1.32. A Kézép-dunantali Viziigyi lgazgatosag, Székesfehérvar 23035/2003, sz.-on kikétés
netkal

1.3.3 Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Veszprém 5492/2003. szamon kikdtés
nélkal
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1.3.4 Halimba-Ocs Kozségek Korjegyzéje, mint I foku épitési hatdsig 1188-4/2003 sz -on
hozzajarulast nem adott, majd 1188-7/2003. sz-on kikotés nélkiil

1.3.5 Veszprém Megyei Novény- és Talajvédelmi Szolgalat, Csopak a targyalason, kikstés
nélkiil.

1.3.6.Veszprém Megyei Kozlekedési Feluigyelet, Veszprém VE/UV/NS/A/929/2/2003. sz.-on,
a hatdrozat 5.1. pontjaban rogzitett kikotéssel

1.3.7Kérzeti Foldhivatal, Ajka 10169/2/2003. sz-on, a2 hatirozat 5.2, pontjaban rogzitett
kiktitéssel.

1.3.8 KOH Keszthelyi Regiondlis Iroda, Keszthely 61571/2003. sz -on kikotés nélkil, és a
kivetkezb figyelemfelhivissal

Felhivom a figyelmet, hogy a 2001. LXIV. tv. 24, §-ban foglaltak szerint amennyiben
foldmunkak soran régészeti emiék, 'uagy leli:l. keml elo a ﬁ:tfedcza (a munk& feleitis

vezethie) Litales a rdpésrett emltho! voss rtoth tevidkem ¢ folfiypne:
teruletileg illetékes rﬂuzeq.m:.hi}z I}e;elentem J'a bejelcntcm kmclezettség clmulaszt&sa
191/2001. (X. 18)) Korm. r. alapjin drokségvédelmi birsig kiszabdsat vonhatja maga
utan

1.39. A jelen hatirozathozatalig a Hirkézlést Feliigyelet Soproni Iroda, Sopron nem
nyilatkozott.

Az 1937, évi IV, tv. (Ae) 21. § (2) bekezdése alapjan a hozzijdrulist megadottnak
tekintette a banyakapitanysag.

L4, A szakhatosagokon kivilli egyéb érdekeltek.

1.4.1. Ocs Kozség Onkormanyzata, Ocs 1188-3/2003. sz -on, tovabba a 019/5, hrsz -1
foldrészlet tulajdonosa a targyaldson nem jérult hozzd a banyatelek megéllapitasihoz,

A hozzhjirulisaik megtagadasat a Bt. 26, § (3) & (5) bekezdései alapjan a
banyakapitanysag jelen hatarozataban nem érvényesitette.

1.4.2. A Veszprém Megyei Kozigazgatasi Hivatal, Veszprém és Ajka Véros Onkorminyzata,
Ajka a jelen hatarozathozatalig nem nyilatkozott.

143 AMGSZ Kozep-dunantali Terilleti Hivatal, Veszprém a targyalason nvilatkozott:

A banyatelek készlete kelloen meghkutatott A korabbi kutatds szamitasi hibajar a
jelenlegi készletszdmitas korrigilta és (gy a helyes készlet kerillt a dokumentécidba. A
banyatelek kialakitas ellen nincs kifogasunk, azzal egyetértiink

2. A hatarozat 4. pontja szerinti hatarpilléreket a banyakapitanysag a Bt. 32, § (2) bekezdés,
illetve a Bt. Vhr. 19. § (1) bekezdés alapjin a banyavéllalkozd kérelmére, az érdekeltek
meghallgatasdval és az érintett szakhatdségok bevonasaval jelolte ki,
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3. A banyavillalkozo a milszaki leirasban tett biztositékadasra [Bt. Vhr. 25 § (5) bek ]
vonatkozé nyilatkozatast (a kitermelési miiszaki milszaki Gzemi terv jovahagyasar
megeldzoen ad ajinlatot) a banyakapitdnysag elfogadta.

4. A tagendezési terv alapjaul megjelolt, a rendelkezd rész 6.1. pontjaban foglalt
Ujrahasznositési célt, az érdekeltek szakhatdsagi hozzajarulasaikban, illetve a banyatelek
targyalas soran elfogadtak. A hatarozat 6.2 és 6.3. pontjaiban foglaltakat a Bt. Vhr. 22 §
(1) bekezdése, a Bt 27, § (2) bekezdése és a Bt. Vhr. 13. § (3) bekezdés £ pontja alapjin
irta eld a banyakapitanység, .

5. A jelen hatdrozat rendelkez6 rész 7. pontjaban foglaltakat a Bt. 23. § (4) bekezdése alapjin
rijgzitette a banyakapitinysag.

6. A banyatelekben végzett banyiszati tevékenység, rendelkezd rész 8. pontjaban foglalt, fo
banyaveszélyek szerinti mindsitését, a kérelmezb javaslatinak figyelembevételével rogzitette
a banyakapitanysag.

7. A banyakapitanysag felhivja a figyelmet arra, hogy:

7.1. ABL 26. §-a szerint a banyatelek megallapitasa és az ingatlan-nyilvantartisba tortént be-
jegyzése nem véltoztatia meg a bényatelekkel lefedett felszini ingatlanok tulajdonjogat,
rendeltetését és hasznilatat. Jelen hatirozat a banyatelekkel érintett foldrészletek felett
rendelkezési jogot nem biztosit.

7.2 A banyatelek megallapitisa nem minésiil & teritlet-igénybevétel megkezdésének.

7.3, ABt 39 § (1), (2) bekezdése szerint a banyatelek hatérai kozt fekvd ingatlant telekalaki-
tas céljara megosztani, vagy azon épitkezni az illetékes épitésngyi hatosignak, a
banyavallalkozd hozzajéruldsival adott engedélyével és az engedélyben megszabott
feltételek megtartasival szabad. A banyavéllalkozd az illetékes épitésiigyi hatésigtol
kérheti azt, hogy a banyatelek hatdrai kozott fekvb épitési telekre rendeljen el épitési
tilaimat vagy korltozist. Az ebbdl eredd karokat a banyavillalkozé az ingatlan
tulajdonosanak (kezelGjének, hasznéléjanak) koteles megtériteni Nem kérheti a
banyavéllalkoz6 az épitési tilalom vagy korlatozas elrendelését, ha a béanyatelket az
ingatlan-nyilvantartasba nem jegyezték be.

74. ABt Vhr, 12, § (4) bekezdése szerint a banyatelek adatainak viltozasait 30 napon beliil a
banyakapitanysaghoz be kell jelenteni.

7.5. ABt 37 § (1) bekezdése szerint, a banyaszati tevékenységgel okozott kérokat, a banya-
villalkozd koteles megtériteni,

7.6. A Bt. 27§ (1) bekezdese szerint banyatelken binyaszati tevékenység (feltaras és termelés)
jovahagyott miiszaki Gizemi terv szerint végezhetd. A Bt. Vhr. 13, § (2) bekezdése szerint
miiszaki Gzemi terv jovahagyasra, csak jogerds kornyezetvédelmi engedéllyel nytijthaté be.

7.7 A Bt 25, § (2) bekezdése szerint 2 banyavallalkozo koteles az dsvinyvagyonban bekévet-
kezett valtozist évente a MGSz.-nak megkildeni.
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7.8, A Bt. 20, § (2) bekezdés a.) pontja szerint a banyavillalkozd binyajéradékot kiteles fizet-
ni

7.2 A Bt 26. § (9) bekezdése alapjin jelen banyatelek hivatalbé] torlendd, ha killtn jogsza-
balyban meghatdrozott kiirnyezetvédelmi engedély irinti kérelmet elutasitottik. A torlés
kartalanitasi igényt nem keletkeztet,

A kérelmezb a  36/1997 (VI 27) IKIM rendelet 2. § (1) pontja alapjin a rendelet
mellékletének A 4 2. pontja szerinti 66,000 Fr eljards dij megfizetését igazolta

Veszprém, 2003, szeptember 9.

oo chatou
Ka:;{' Attila

banyakapitany,

A hatirozatot kapjik:

1) Cimzett (+ szémla, jogerdre emelkedés utén binyatelek dokumentécid)
2) Kbzép-dunintili Kérnyezetvédelmi Feltgyeltség, Székesfehérvar
3) Kozép-dunantili Viziigy 1gazgatdsag, Székesfehérvar
4) Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazpat6sie, Veszprém
5) Halimba-Ocs Kozségek Korjegyzaje, Halimba
6) Korzeti Foldhivatal, Ajka
7) Veszprém Megyei Kozlekedési Feligyelet, Veszprém
8) Hirkozlési Felogyelet Soproni Iroda, Sopron
9) KOH Keszthelyi Regionalis Iroda, Keszthely
10)MGSz. Kazép-dunantiili Terilleti Hivatala, Veszprém
11)Veszprém megyei Novény- és Talajvédelmi Szolgalat, Csopak
des Kozség Onkormanyzata, Ocs
Ajka Viaros Onkorményzata, Ajka
14)Veszprém megyel Kozigazgatasi Hivatal, Veszprém
15)Foldrészlet tulajdonosok kilsn lapon
16)Magyar Banyaszati Hivatal, Budapest (jogertre emelkedés utan)
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KORNYEZETVEDELM! ES ViZzOGYI MINISZTERIUM

KOZEP-DUNANTULI KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI
ES VIZUGYI FELUGYELOSEG

Ocs Kozség Onkormanyzata Ugyiratszamunk: 81317 -5 /05,
Mésziros Ferenc Ugyintézénk: Magyar Eszter
Polgarmester ir részére Melleklet: -
Ocs
Béke u. 35, Ulgyiratszamuk: 763-22/2003
8292

Targy: Ocs kozség telepiilésrendezési tervének é5 kiirnyezeti vizsgalatanak
vileménverdse

Az epitett komyezet alakitasarol és védelmerdl szold 1997, évi LXXVIIL torvény 9. §
(3) bekezdésének megfelelben fenti targyban a kévetkezd szakvéleményt adjuk:

A megkilldott munkarészeket az aldbbiaknak megfelelden javasoljuk kiegésziteni,
modositani;

Levegdtisztasde-veédelem !

- A 1472001 (V.9.) KEM-EUM-FVM 1.1. sz. melléklete szerinti légszennyezettségre
vonatkozd egészségligyl hatarértékeket, illetve a 2. s2, mellékletben meghatarozott
teriiletekre vonatkozd 1égszennyezetiségi dkologiai hatirértékeket kell figyelembe
venni. Tovabbi felhivom a figyelmet a fenti rendeletet modosité 19/2005. (VI1.26.)
KvVM-EUM-FVM egyiittes rendeletre.

- Tilos a kdmyezeti levezb olyan mértékil terhelése, ami légszennyezést, vagy
hatdrérteken fellli |égszennyezetiségel okoz, valamint a kdmyezeti levegd biizzel
valé terhelése,

- A levegd védelmével kapesolatos egyes jogszabalyokrdl szold 21/2001.(11.14.)
Korm. rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan a rendelet 2 szdmui mellékletében
felsorolt tevékenységek esetében, a mellékietben meghatirozott kiterjedésii védelmi
dvezetet kell kialakitam a rendelet hatdlybalépését kovetden létesitett 1)
légszennyezd forrasok kériil.

Zaf- és rezgdsvidelem :

A 2000, évi CXIL térvény 15.8 b) bekezdése szerint: |, Az Udilokerzethen csak olyan
letesitmények lizemeltethetok, amelyek nem okoznak a vonatkozo jogszabalyban
(8/2002, (I 22) K&M-EiM egyilttes rendelet) az ddildteriletebre  eldirt

Telefon; (22) 314300 Szelesiehérvir, Hosseisétutér 1. Ugyfélszolgdilat: (22) $14-310
Telefax: (22) 313-564 Levilcim: 8002 Syékesfehérvar P12 137 Ugyfélfopadisi idé:
Kenfiik, hogy vatascokbom hivackozzowak iz dgpivmisdnnnbeg Fiétii-cstitrok: 9. | s

elerstr et 2003 el soal_toreek P73 der doe Piénjok; 02 122
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hatarértékeknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.” A tervezett fejlesztések és terillet-
felhasznalasok zajvédelmi szempontil vizsgilata sordn, mivel Ocs a Balaton kiemelt
iditlokdrzetébe tartozd telepiilés, egész terlilelére vonatkozdan, az idilsteriiletekre
elGirt hatarérickek teljestilését kell elsddleges célnak tekinteni. Ennek megfelelden
szilkséges javitani mind a Hész 18.§ (8), mind pedig a kémyezeti énékelést tartalmazs
dokumenticid eldirasait.

A tobbszor modositott 12/1983. (V.12.) MT rendelet értelmében a rendezési terv

jovahagyisinak illetve a tervezett beépitésnek feltétele, hogy a vonatkozod zajterhelési

hatarertekek betartasa biztositort legyen.

- Zajt kibocsdté berendezés, telephely, tevékenysée tigy létesithetd, illetve
lizemeltethetd, hogy kémyezeti zajkiboesatasa nem haladhatja meg a jogszabilyban
eloint zajterhelési hathrértékeket,

A zajvedelmi elGirasok értelmében a jelentds forgalmi és zajkibocsatdst utak
zajvédelmi hatasteriiletén védendd terlilet nem alakithatd ki, Ezért a dokumenticio
keszitesénél javasoljuk figyelembe venni, illetve abban érvényesiteni ezen feltételek
teljestileset, a szitkséges véditivolsagok, beépitési feltételek meghatirozasat, ezck
rendezési tervhen valo érvényesitésével.

Fir=es talajvedelin:

= A felszini vizek mindségének védelmével kapesolathan o felszini vizek mindsége
védelmének szabalyairdl szale 22002004, (VI1.21.) Korm. rendeletben eléirtak az
ranyaddk.

- Elévizbe, illetve kozesatorna halézatba bocsithatd szennyezoanyag-tartalomea
vonatkozo hatarérichek tekintetében 2004. X1 30-161 a vizszennyezd anyagok
kibacsdtdasaira vonatkozd hatarértékekrol és alkalmazdsuk egves szabilvairdl s=6lé
2872004, (XTI, 23.) KvVM rendelethen eldinak az irinyadék.

= A felszim alatti vizekre vonatkozdan a felszin alatti vizek védelmérdl s=ole
21972004, (VIE21.) Korm. rendelet eldirdsai az irdmyadoak. A telepillés
szennyezddés érzékenység szerinti besorolasat - dsszhangban a Kr. 7.8-val és 2.
szamu mellékletével - 2005. januar 1-t6l a felszin alati viz dllapota szempontjabol
érzékeny teriileteken leva telepiilések besoroldsardl szalé 27/2004. (X11.25.) KvI'M
rendelet melléklete alapjan kell elvégezni.

A fent hivatkozoit KvVM rendelet szerint Ocs a felszin alati viz allapota
szempontjabol fokozottan érzékeny terilleten 1évo telepiilés, valamint kiemelten
crzékeny felszin alatti vizmindségvedelmi teriileten lévd telepiilés.

A csapadekviz elvezetes tekintetében az aldbbiak figyelembevételét javasoljuk:

A Brv. 21, §.-a értelmében a felszini csapadékvizeket kizvetlenill a toba vezeti csak a
szilkséges eldzetes tisztitds utan az illetékes komyezetvédelmi és viziigyi hatosagok
altal meghatarozott feltételek szerint lehet. Ezek figyelembevételével az alibbi
eszrevételeket tesszitk:

- A parkolok teruletérdl, amennyiben az elfolyd csapadékvizek a Balatonba keriilnek
bevezetésre, a torkolati szakasz elé olaj és hordalékfogd miitargy telepitése
szilkseges,

- Egyéb estben, amennyiben az elfolvd csapadékvizek a Balatonba keriilnek
bevezetésre, a torkolati szakasz elé hordalék fogo miitérgy telepitése szilkséges
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Felhivom figyelmet, hogy a helyi épitési szabdlyzat 25 § (5) bekezdés i) pontjit javitani
sziikséges - tekintette] a 2005. janudr [-t8] hatalyba 1épett, 341/2004. (XI1.22.) Korm.
rendelet elbirasaira — aVIZIG nem szakhatdsdg az cngedélyezési eljarasban. Szintén
ebben o bekezdésben az | illetékes szakhatdsig (KTVIFE) ,, sziveg javitandd
engedélyezd hatdsag (KDT KTVF) meghatirozisra,

A hivatkozott Korm. rendelet eldirasainak megfelelden szilkséges javitani a rendezési
tervben szereplo teriileti szervek megneveréset is.

Hulludékeazdalkodds
A bekilldott szerkereti terv hulladékgazdilkodassal foglalkozo részét javasoljuk
kiegésziteni az alidbbiakkal:

A hulladék  gwijtésével, drtalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenvségeket a
hulladékgazdalkodasril 2610 2000, évi XLIL tv. alapjan kell szervezni és vegezni.
A veszelyes hulladékok gwijtése, taroldsa és elszallitisa a telepiiles kozigazgatasi
teriiletén beliil a 98/2000. (VL.15.) Komm, rend. elbirasal szennt tGriénhet.

- A Hesz 7, § (5) bekezdeését javitam szilkséges azzal, hogy az engedélyezd hatosig
nem minden esetben azonos a helyl dnkormanyzattal. Amennyiben a telepitends
nivénylajok jegyzekére vonatkozoan dnkormanyzati rendeletet kivannak alketn,
azt mindenképpen timogatom. A megfogalmazis viltoztatdsat javasolom a kiemelt
szoveg szennt: A visszapdtlasra kerillo ndvényallomany fajtajat, a telepités helyét és

ldc:_;u az Bnkorményzal Kil6n rendeletbzan szabilyozza.

T —

- A Hész 11, § (3) bekezdését javasolom kiegésziteni azzal, hogy a kertépitészeti
engedélyezési tervet milyen méretaranyban (pl. M=1:500; 250, 1:200 stb.) és milyen
tartalmi kovetelményekkel kell elkésziteni. A széveget ki kell egészitem azzal, hogy
a zoldteriileteken elsdsorban a tdjra jellemzd, lombhullatd cserje- é5 fafajok
telepitése javasolt. A kitiltetésre javasolt ntvények fajlistdjdt a helyvi épitési
szabalyzat mellékleteként javaslom megadni. Az (5) bekezdesben Javasolt
Kiegeszités: A kbzterlileten tortend fakivighs eselén az azt kiivetd patlast tijhonos,
lombhullaté min. 3-szor iskolizott példiny telepitésével kell végrehajtani.

- A Hesz 25, §-at javaslom kiggesziten: azzal, hogy ebben a részben rendelkezzenck
az egvedi 18jériékek rogritésértl, Az egyedi tajértékek kataszterczését jelenleg a
Természetvédelem. Egyveds rtdjériékek kataszterezése MSZ 203811999 szimi
szabvany modszertani eloirasa szabalyozza. A természel vedelmerdl szola 1996, en
LITE térveny (Twvt) 6. § (4) bek. szerint a Balatoni Nemzeti Park Igazgatosdgpal
(8229 Csopak, Kossuth u. 16.) cgveztetve kell elvégesni az cgyedi tijértéekek
felmérésél. A tajértekek listija és a kiegészitd informéaciok a hivatkozott szabviny
szerint folyamatosan bivithetdk.

Tajckoztatom tovabba, hogy a Tvl egyedi tdjénekekre wvonatkozd reszét az
Orszdgeylilés 2005.11.14-1 dlésén elfogadott 1Un. |, Saldla-tdrvénnyel” maodositotta,
Ebhen rendelkezés tortént arrol, hogy a telepillésrendezési tervnek tartalmaznia kell a
tervezési terilleten taldlhatd egyedi tajéntekek felsorolasal,

Javasolom, hogy a belieriilletbe vonandd ingatlanok kiilteriilettel hatdros oldaldn
védifisitas telepitése torténjen. A hitso keretek latvanya ma meg sok esetben nem
megfeleld szinvonali. Fzén a telepillés kedvezd latképének megdrzése érdekében
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tamogatom, hogy a tijra jellemzd, lombhullaté fa- és eserjefajok alkalmazasival tsbb
szintll erdosdv telepitése torténjen, amely Ssszhangban all a Tvt. 7. § (2) bek. h)
pontjaban foglalt rendelkezéssel, mely szerint biztositani kell a jellegzetes tijképi
elemek fennmaradisat.

A tovabbiakban megadom a tervben szereplé eldirasokhoz kapesoladéan a Tt
vonatkozo jogszabalyi eldirdsait, melyek egyes esetekben mir bedpitésre kerilliek a
tervbe, de kérem a lovabbi természel- és 1ajvédelmi szempantok figyvelembavételét is:

A Tvt. 16. § (5) bek. szerint a vizfolydsok és tavak természetes és természetkbzeli
allapoti partjait - a vizes élohelyek védelme érdekében - meg kell érizmi. A
vizépitési munkdlatok sordn a természetkiméld megoldasokat kell elBnyben
részesiteni. Mivel a vizes éldhelyek természetkdzeli allapotdnak helyredllitdsa a
cél, ezert ezeken épitési telek kialakitdsat, feltbltését, a patakmedrek burkolasat
(kidrkolasat) meg kell akaddlyozni.

A Tvt. 19, § (2) bek. szerint a természeti érték igénybevételével jird tevékenység,
izy killonosen a beruhdzas, épités, 1étesités tervezése, kivitelezése sordn biztositani
kell, hogy a féldiani természeti éntékek, valamint a nyilvéntartott asvanyvagyon
csak a lehetd legkisebb mériekhen kdrosadjon.

A Tvt. 20, § (1) bek. alapjan a banyaszati tevékenységel a természeli teriiletek
lehetd legkisebb ménéki igénybevételével kell folytatni. A felhagyott
binyateriileten a felszini tajsebeket folyamatosan meg kell sziintetni, és - ha
lehetseges - természetszertl dllapotot kell kialakitani,

A Tvt. 21. § (3) bek. alapjan a természetes és természetktizeli allapoti vizfolyasok
partvonalitol szamitolt 50 meteren, tavak partjatol szamitott 100 méteren beliil 1]
epitmény elhelyezése nem megengedhetd. (Ez a rervbe beépitesre keriilt!)

A Tvt. 6. § (2) bek alapjan meg kell 6rizni a tdjak természetes és természetkozeli
allapotat, gondoskodni kell a tijak esztétikai adotisdgait és a jellesét meghatdroza
természeti értiekek s természeti rendszerek fennmaradasarol.

A Tvt. 6. €s 7. §-aiban foglalt altalanos tdjvédelmi szempontok alapjén javasolom
meghatdrozni, hogy az épitkezés soran csak termeészetes, a magyar épitészeti
hagyomanyokhoz alkalmarkodd természetes anyagok és szinek hasznilhatok. Frre
vonatkozoan az épitent kirmyezet alakitdscrol és védelmersl széle 1997, évi
LXXVIL rarvémy 3. § (1) bekezdés b) pontja, 6. § (1) bekezdés b) pontja
rendelkezik. Az alapelvekben megfogalmazottaknak megfeleléen a tovibbi
tervezés soran figyelembe kell venni a telepiilés hagyomanyos szerkezetél, az
epilletek jelleget ill. azok méreteit, a beépités jellemzdit, a kdzmiithalozat allapotit
sth.

Az tjonnan létesitendd épiiletekhez sziikséges kbzmiirendszer kiépitésénél a
teleptiléskep-védelem érdekében az alabbi szempontok legyenek elsddlegesek:
takart elhelyezes, mimimalis burkolt felillet, fldbesiillyesziés (amennyiben az
adott technolbgin lehetévé teszi), valamint tajba illesztés szinezéssel és
névénytelepitéssel. Tehat a gizvezeték, telefonkabel stb. nem Jelenhet meg az
epiilet homlokzatin, a felszini ktzmiilétesitmenyek (pl. tavkozlési létesitmények,
trafodllomids sth.) kevéshé feltiing helyre, ndvénycsoportok mége, semleges
szinben keriilhetnek elhelyezésre.

A teleplilés adowsagai folytin a jelentds Atlatasok miatt tajkép-védelm
szemponthdl lényeges a vertikalisan jelentds kiterjedési épitmények, (mint pl,




5
tivkdzlési bazisillomas, szélerbmil stb.), valamint a hirdetStablak, oridasplakatok
clhelyezhetdségének szabdlyozasa illetve tiltasa, A szabélyozasi eldirasokba, ezért
ezt 15 kérem beépiteni.

Tajekoztatom, hogy a Tvt. 23. § (2) bek. értelmében e térvény erejénél fogva védelem
alatt &Il valamennyi forras, lap, barlang, viznyeld, szikes to, kunhalom, féldvar Az e
bekezdes alapjin védetl természeti tertiletek orszagos jelentdséglinek mindsiilnek. Ennek
megfeleléen az erre vonatkozé adatokat is be kell épiteni a rendezési tervbe.

A Balatoni Nemzeti Park Igazgatosig (8229 Csopak, Kossuth u. 16.) jelenleg készitteti a
térség forraskataszterezését, ezért az erre vonatkozé adatokat sziveskedjenek meghkémi.
A kizelmiltban Ssszedllitisra keriilt a nyiltkarsztok jegyzéke a Tvi, 19. § (3) bek.
¢riclmeben. A szilkséges adatok hozzaférhetok a myilt karszt teriiletek kiilteriileti
Jegvzekerdl szole 8002/2005. (MK 138) KvVM tdjékoztarobdl. Javasolom, hogy a
rendezési tervbe ezen aktudlis adatok is keriiljenck beépitésre.

Tovabba javasoljuk a rendezési terv kivetkezd jogszabilyi hivatkozassal valé
kiegészitesér,

«hattilgedel o Jelentons meriekben hatast gyakorolo tevekenységek megkezdise slolt
kmyezeti hatasvizsgdlator kell végezni a 20/2001. (I1.14.) Korm. rendelet
kivetelmeényel  szerint. A kiimyezeli haldsvizsgdlat  véezésére, illetve

kdmyezetvedelmi  engedélyezési cljrdsra  kotelezett tevékenységek korét a
hivatkozoll jogszabdly 1. szimi melléklete tartalmazza.

A rendezési terv részét képezd Komyezetalakitdsi javaslathoz az egves tervek, illetve
programok  kérnyezeti vizsgalatardl szole 2/2005. (L11) Korm. rendelet (a
toviabbiakban: Rendelet) 8.§ (3) bekezdésének megfelelSen az alabhi véleményt adjuk:

A megkilldétt kéimyezet! értékelést tartalmazé dokumentdcid, nem teljes mértékben
veszi figyelembe a Rendelet 4. szimi melléklete dltal meghatirozott dltalanos tartalmi
kéivetelményeket. )

A dokumenticio nem tartalmazza a tervezett viltozasok hatdsail az egyes kiimyezeti
elemekre, czért annak rendelet szerinti kiegészitése szilkséges killdnds tekintettel az
aldbbiak szerint:

- @ Rendelet 4. sz mell. 3. pontja szerint a terv, program, valaminl a valtozdsok
megvalositisa kornyezeti hatdsainak, kdvetkezményeinek felidrasa része kell,
legyen a dokumenticionak. A jelenlegi allapot bemutatdsa mellett a varhatd
kbivetkezmények eldregjelzése is hidnyzik a levegd mindségére, zajra, felszini &s
felszin alatti  vizekre, a foldre, az épitett kémyezetre (infrastrukturilis
ellatottsigra), hulladékgazdalkodasra, életkdriilményekre vonatkozdan,

- & Rendelel 4, sz. mell. 4. pontja szerint a terv, program, valamint a viltozasok
megvalositasa  kdvetkezieben varhatdan fellépd komyezetre karos hatasok
elkeriilésére, csiikkentésére, vagy ellentételezésére vonatkozo Javaslatok, egvéb
szilkséges  intézkedések meghatirozasival is szilksépes a  dokumenticiot
kiegésziteni az el6z6 pontban meghatdrozott elemekre vonatkozoan,



&
(PI: a lakoteriiletek kialakitdsa, beépiiése milyen vaitozasokat jelentene a jelenlegi
dllapothoz viszonyitva, illetve az épitkezések soran fellépd iddszakos levegd
szernyezes, zajartalom, épitési hulladék keletkezése komyezetkdrositd hatisai hogy
cstikkenthetdk sth.)

A kimyezeti vizsgdlatrol 2616 dokumentdcidt, a fent leirtak figyelembe vételével
kerem kiegésziteni, és ismételten megkiildeni véleményezésre,

Ocs kiizség telepiilésrendezeési tervét - a fenti észrevételek figyelembe vetele, és a
vonatkozo aktuilis jogszabalyok betartasa mellett - jovahagyasra javasoljuk.

Az 1997, évi LXXVIIL térvény 9.§ (8) bekezdésének megfelelden jovihagvas utin
sziveskedjenek megkilldeni a KDT Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigvi
Feliigyeloség részére.

Kérem. hogy a jévbbeni egyeztetési anvagokbol | példinvt nvomtatott formadban az
eldirdsoknak megfeleld méretarinyban és {artalommal sziveskedjenek megkiildeni, mert
a_térkept anyag CD-ro] attekintve nehezen kezelhetd és a Felligyeldséz nyomtatdsi
lehetdsegei is korlitozottak,

Véleménytinket hivatalos megkeresésere adiuk meg.

Szekesfehérvir, 2005, november 132

Kling Istvan
Ig&zgaté megbizasabol
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Kapjak:

1. Cimzett

2. Tajekoztatdsul: Pagony Téj-és Kertépitészeti Iroda 1111 Bp. Budafoki u. 53,)
3. Irattér
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Tisztelt Cim!
A kuldblt lwrvdokumentacidval kapesolatosan valamanyemut az alabbiakban adom meg:

Az elektranikus hirkdzidsi éplimények elhalyezésél lllelben az allalanos - orszagos- elhelyezaosl,
illetve terverési eldirdsokon kival (pl. kozmiszabvény) egyéb, igény részlnkrdl nem merll fel. A
itlesiiésliket & vonatkezd 2/2000. (IV. 19) KHVM rendelattel mbdﬂsﬁcﬁ 20/1908. (X. 6.} sz. KHVM
rendelel sxaiint koll engedélyaztatni,

A 2003, &vi C. térvény az elekironikus hirkézlésrol B4, §. (1) bekezdes alapjin :

A leleplliés lervezésénél, rendezésénd!, ulak és kézmivek épitéséndl, korszerlisliéséndl, egyéb
épllimények és mas létesitmények megvaldsitdsénal, folljitasanal —a kilén jogszabalyban magha-
tarozoll modon- biztosiian! kell az elekironikus hirkdzlési épitmények ethelyezésének lehetbsé-
gol."

Az anyagban megfogaimazottakkal kaposolatban észrevielnlern nincs

A vaglages, ellogadoll vallozatbdl -amennyiben az elekironikus hirkGzlést érinté alapvetd vallozés
a jelanlegi tervezethaz képest nince- nam szikséges kilbn kildani

Sopron, 2005. november 8.
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Megkeresésiikre tirgyi Ugeyel kapesolniban az aldbbi

TALAJVEDELMI SZAKHATOSAGI VELEMENY-|
adjuk ki:

=~ A teleplilésrendezési tervbe és o helyi épltési szabilyzntbn taldjvadslmi - szampbnthél - i o
szikségesnek tartom beépiteni Sznlpdlatunk dlial S80-1/2005 szémon kiadotl #llésfoglalésban
foglultakat, miszerint formBildtn Wrlénd beruhdzisok kivilelezésénél gondoskodni kell a
humuszos termordteg megmentésérl, és a szomszédos mezdgazdaségi teriiletek tovihbi
megktzelltheitsdgének, milvelhetdségenek a biziositasarol,

~ Termbivlddn 6riénd épiléslgyl eljorasokban a 46/1907. (XII. 29.) KTM rendelet, a
telepengedélyezési oljrésokban o 80/1999, (VI 11.) szémi Korményrendelet értelmében
beruhdzassal érintett  termofbldek  minbségének  védelme érdekében szakhatdsfgként
milkddiink kdzre.

A rzukhatosigl véleményl nz orszipos telepllésronderisi €5 épilesi kbvetelményekrdl szdlo
2531997, (XI1. 20.) Korm. rendelel 3. szdm0 melléklotéhen foglaltak alapjin adtam ki.

S
Csopals, 2005. november 25, H YN, N
4 j..« LRy S S
Bird Istvin
mrlr;ignmatﬁ
Kapjék: bopas v_w.-u_:_f'."
1. Cimzetl by

2. Iratifr
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Megbizé:

Teleplilésfejlesztési koncepcio

Tervezok

Ocs Onkormanyzat

Generadl tervezo:

Iranyité tervezo:

Pagony Taj- és Kertépitész Iroda Kft.

1111 Budapest, Budafoki ut 53. T/F: 36-(06)-1 365-18-05
Herczeg Agnes okl. taj-és kertépitész

vezeto tervezo Trl Tr2-01-5025

1111 Budapest, Budafoki Gt 53. T/F: 36-(06)-1 365-18-05

Telepillésrendezés:

Vezeto tervezo:

Epitészeti értékvédelem:

T4jrendezés, zoldfelilletek,
Kornyezetvédelem:

Pro Arch. Epitész Studio Bt.
1085 Budapest, Jozsef krt. 36. T/F: 36-(06)-1-303-10-75

R. Takacs Eszter okl. épitészmérnok,

vezeto teleplléstervezo TT1-01-2883/01

1085 Budapest, Jozsef krt. 36. T/F: 36-(06)-1-303-10-75
Adorjan Anna okl. tajépitész, okl. telepiilésmérndk

R. Takacs Eszter okl. épitészmérnok,
vezeto teleplléstervezo TT1-01-2883/01

Pagony Taj- és Kertépitész Iroda
Herczeg Agnes okl. taj-és Kertépitész
vezeto tervezo Trl, Tr2-01-5025
Izmindi Réka okl. tajépitész

Kozlekedés: Heckenast & Heckenast Bt.
Heckenast Judit okl. épitomérnok,K1d-1/01-5295
Koézmuvek: Kész Kft.
Hanczar Zsoltné okl. épitomérntk 01-2456
Bird Attila okl. épitomérnok
Pagony kft.-Pro Arch. Epitész Studio {PAGE }
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1. Bevezetés

A jelen telepulésfejlesztési koncepcid készitését a telepiilési Onkormanyzat finanszirozza, a
munka segitséget ad a teleplilés vezetoi szamara, hogy a tavlati elhatarozasaikat
megfogalmazzak és egyben programot ad a telepllésrendezési terv kidolgozasahoz. A
rendezési terv készitését a Balaton Fejlesztési Tanacs palyazati tamogatasa tette lehetové. A
dokumentéci6 a telepulésrendezési terv elso fazisdt foglalja 0©ssze. Tartalmazza
telepllésrendezési és szakagi vizsgalatok 6sszegzését, valamint a lakossagi egyeztetések és
a tervezoi vizsgalatok alapjan megfogalmazott, ©Onkormanyzati telepulésfejlesztési
szandékokat tiikr6zo koncepciot.

A kis falu fejlesztését az épitett és természeti értékekben gazdag kornyezet és a
megélhetési forrasok beszukiilése hatarozza meg. A telepulést elkerilo forgalmi Ut miatt a
kétszdz éve kiépllt telepilés muvi kornyezete maig megmaradt, de az itt élok
munkalehetoségeit a kozeli banyak és az ajkai Gizemek termelésének visszaesése nagyon
korlatozta. A mezogazdasagi termelés és a turizmus ad lehetoséget a nehéz gazdasagi
helyzet tulélésére.

Az Epitési Hatosag jelenleg az 1996-ban készitett ORT alapjan ad ki épitési engedélyeket. A
telepulésfejlesztési koncepcio elkészitését megalapozta a Balaton térvény, a Veszprém
megyei terlletrendezési terv és a régio Aktiv turizmus fejlesztési programja.

A jelen telepiilésrendezési terv, az idokézben elfogadott Epitési torvény eloirasai alapjan
készill. A munka megkezdésekor az elozetes Allamigazgatasi egyeztetést lefolytattuk, az
adatkozlo leveleket mellékeljik.

Pagony kft.-Pro Arch. Epitész Studio {PAGE }
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2. Helyzetelemzés

Teleplilésfejlesztési koncepcio

2.1. Természeti adottsagok

2.2. Térszerkezet
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A kozség a dél-Bakonyi hegyek kozott talalhatd, Kab-hegy dél-nyugati labanal. A 240 fos
teleplilés Ajkatol 12 km-re fekszik, dombos-lankas tajon.

Ocs a Dorogdi-medence északi kapuja, valaha utak keresztezodésében épiilt. Osszekotoje
volt a hegyeken tali északi tadjnak (Padrag, Halimba, Ajkai-medence) és kelet felé Pulan
keresztll Nagyvazsony és a Balaton-felvidéknek. Mivel sokaig korulévezte a megyehatar, a
medence tdbbi telepliléséhez képest killso kapcsolatai is erosek, kdzelebbi viszonyban a
medence falvaival (Pula, Taliandérogd, Kapolcs, Vigandpetend) all. A medence tobbi
telepliléséhez hasonldan kis lélekszamua, mezogazdasagi jellegu falu volt, melyre a banyaszat
és az ipar fejlodésének megindulasa gyakorolt hatast (Ajka ipari jellegének kialakulasaval a
lakossag 50%-a banyaszatban és iparban dolgozott).

A kozség a Dorbgdi-medence részeként a Veszprém, Ajka, Tapolca, valamint a Balaton
északi partja, a Balaton-felvidék altal hatarolt négyszdg kozepén helyezkedik el. Ajka és
Tapolca felol az Gt Pulanal fut ossze, Ocs belteriiletét elkeriilve, a régi Utrendszerrel

Pagony kft.-Pro Arch. Epitész Studio
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parhuzamosan halad, a telepiilés igy lefuzodo kézlekedésu. A Balaton felol Nagyvazsony és
Tapolca irdnyaban van 6sszekottetés.

Ajka, Tapolca és Veszprém a megye fontos ipari, kereskedelmi, szolgaltaté és idegenforgalmi
kozpontjai. Ocs, a telepllés fekvésénél fogva Ajkahoz kotodik erosen, az oda munkahelyre
ingdzok szama jelentos. A megyei terv térségi szerkezeti vazlata az Ajka-Veszprém tengelyt
atlagosnal fejlettebb, ndévekedési tengelynek jel6li, igy ezen teleplilések vonzasa varhatéan
erosddni fog.

A Balaton kiemelt tdulokorzettel érezheto gazdasagi, idegenforgalmi kapcsolat a turizmus
fejlodésével, erosodésével alakulhat ki. A térség és Ocs kozség,- a természeti értékek
valtozatossaga és a hagyomanyorzo falusi beépités miatt,- jelentos turisztikai vonzerovel bir
(példaul a nyari Muvészetek Volgye, Kis Ocsi Fesztival rendezvényei), de a falu lakéinak
megélhetését az idegenforgalom egész évben nem tudja biztositani.

2.3. Telepulésszerkezet és tadjhasznélat alakuldsa

o Atelepllés torténelme

A térség a torténelmi idokben is lakott volt. Oskori, romai, kelta, avar honfoglalas kori emlékek
a telepilés koérnyezetében tébb helyen keriiltek a felszinre.

Ocs kozség elso irasos emlitése 1278-bol valo. A térség a torok idokben elnéptelenedett, a
mai telepulésszerkezet korvonalai a XVII. szazad végén alakultak ki. A védett volgyben, a
utak keresztezésében egytelkes nemesek telepedtek le és fejlodo falut épitettek fel, melynek
teleplilésszerkezete, tobb épitett emléke maig lathato.

A falu jellegzetes ,csillag alakl” szerkezete részben a keresztutak iranya miatt alakult ki,
részben a vallasi megosztottsag miatt is tobb részre tagolédott a kbzség. Az 1700-as években
négy felekezet allitott templomot, s az imahelyek korul épitettek fel az egyes teleplilés-
részeket. 1756-ban készilt el a késo barokk katolikus templom, 1799-ben fejezték be az
evangélikus templomot, a XVIIl. szazad elején épiilt a reformatus templom és a zsinagdga. A
templomtornyok és a korilottik kialakult épilet- egyittesek latvanya ma is élvezheto.
1828-ban a nemesek elkoéltoztek, a falu lakoi jellemzoen mezogazdasagbol éltek. Hét
kézmuves csalad volt a kdzségben.

A teleplilés korili természeti kdrnyezet véltozatos, erdok, legelok és szantoféldek egyarant
megtalalhaték itt. A természeti kdrnyezet az 1800-as évek végéig nyujtott megélhetést a falu
lakéinak, ekkor éltek itt a legtébben. Az akkor 1000 fos telepllés népessége ettol kezdve
fokozatosan csokkent. Ezt a csaladnagysagok csokkenése és az elso vilaghaboru idejétol a
mezogazdasagi termények kereslete irani visszaesés is magyarazza.

1940-tol mar csak 500-an élnek a faluban. 1950-es évek kdzepétol az itt élok egy részének a
kdzelben nyitott banyak és az Ajkai ipari Uzemek nyujtanak megélhetést. A kdrnyék a masodik
vilaghaboru utan a ,nyilvanossagtél elzart”, hiszen a telepllést katonai tertletek vették kordl.
Az 1960-as években, az ipari fejlesztések mellett is tébben elkdltoztek, ez a tendencia a
banyak bezarasaval tovabb erostdott, a teleplilés népességének szama 1990-ig fokozatosan
csokken. Ezt a folyamatot az 6nallé iskola bezarasa, a kdzigazgatasi korzetesités, vagyis a
szerepnélkili telepulésstatusz is jelentosen erositette. 1998 utan az ajkai Uzemek
felszamolasa, a munkanélkiliség, a kdzségben éloket nehéz helyzet elé allitotta. Az elmult
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évtizedekben tobben elkoltdztek és az itt lakok életkora alapjan eléregedo telepilésrol
beszélhetunk.

Az 6néll6 dnkormanyzatisag Ujabb helyzetet teremtett, a falu kereste helyét a szukebb és
tagabb régidéban. Az 1992-ben indult Dérogdi-medence fejlesztési munkaban Ocs is aktivan
rész vett. E munka folyaman megfogalmazodott a telepulés 6nalld identitasa, a természeti,
kultartorténeti értékek feltérképezése, értékvédelme. Emellett Ocs az Uj Atlantisz Kistérségi
Tarsulas tagja. Fokozott hangsulyt kap a Dél-Bakony telepiiléseivel val6 egylttmukddése.

2000-tol 0] lehetoséget jelentett a térség ,felfedezése”, tdbben jonnek nyaralni, pihenni a
kornyékre, Ocsre. A katonai teriiletek lassan ,vadasz-paradicsomma” valnak.

0 Telepilésszerkezet és tdjhasznalat alakulasa a katonai térképeken

Telepilésszerkezet

A torténelmi térképek a falu és a taj szerves fejlodését mutatjak. A vizmosasok, volgyek
mentén kialakult féldutak, csapasok talalkozasanal épult a falu. A talalkozasi helyet kdrbe
veszi a falu beépitése. Nincs tervezett Uthaldzat, mérndki modon kiosztott telek struktura.

Elso katonai térkép (XVIII. szdzad kozepe):
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Masodik katonai térkép (XVIII. szazad vége):

Az elso katonai térkép szerint a telepulést a Dorégdi medencétol kézigazgatasi (varmegye)
hatar valasztja el. J6l megfigyelhetok a természetes vizfolyasok, a telepiléseket 6vezo erdok.

A masodik és harmadik térkép a telepulés ndvekedését mutatja, a faluszerkezet alapvetoen
nem valtozott. A beépités gazdagsagat, fejlodését a torténelmi leirasokbdl, fennmaradt
muemlékekbol ismerjik. Megépiiltek a kilonb6zo vallasi kozésségek templomai, gazdagabb
falusi porték. A térkép a telepuléstol északra lévo, déli fekvésu domboldalon szolomuvelést,
délen szanto terlleteket abrazol.

Fa

Harmadik katonai térkép (XIX. szdzad kozepe):

gr—
/8 = R r\@
- ¥ 3

:

{PAGE }




Ocs

Teleplilésfejlesztési koncepcio

Téjszerkezet kialakulasa

Ocs tajtorténete a kisrégio, azaz a Dorogdi-medence tajtorténetének egységében,
osszefliggésében jobban attekintheto és értelmezheto. A kovetkezokben Ocsre kiélezve a
Dordgdi-medence tajanak torténetét irjuk le.

A térség osidok oOta lakott. A medence déli részén folyé Eger-patakot a rOmaiak oOta
kereskedelmi Gt koveti. Az Arpadhaz idején a telepilés jelenlegi helyén, vagy ahhoz kozel
falvak talalhatéak, szam szerint tébb mint jelenleg. A gazdalkodas birtokos rendszere nemesi
csaladokhoz kotott, esetenként egyhazi, kiralyi illetoséguek. A térok megszallas idoszakosan
majd végleg elnépteleniti a vidéket. A visszatelepilés csak lassan indult meg a XVIII. szazad
végén. A betelepedést a nemesi csaladok kedvezményekkel gyorsitjak. Kialakul a teleplilések
csiraja és utrendszere, amelynek karaktere nyomokban ma is felismerheto.

A taj szerkezetére utal6 hiteles képet a I.-lll. katonai térképek, valamint az 1950-es évekbeli
Iégi fotok adnak.

Lathatjuk, hogy a medencét erdoségek olelik korl. A telepllések mindegyikét suru uthalézat
koti 6ssze, amely a telepulésekbol kiindulva tovabb fut minden iranyban, érrendszerként
0sszekotve mindent mindennel.

A patakok északrdl futnak déli iranyba az Eger-patakba, amely Pula utan egyesil a keletrol
érkezo Vazsonyi-séddel. A patakra malmok telepedtek.

A ll. katonai felmérésen vildgosan kirajzolodik, hogy az erdoteriletek cstkkenésével no a
szantok, legelok és gyimdlcsdsok aranya.

A telepllés északi részén kialakul a szolohegy. A szantoterlletek ndvekedésével
parhuzamosan a telepillések novekedése figyelheto meg, ami a lakos szam névekedésére
utal. A vizrajzi helyzet pontosabban leolvashat6. Az erdei tavak kirajzolédnak a Talodi-
erdoben, valamint Ocs és Pula hatardban talalhaté mocsaras, ,Feneketlen”, Kinder-t6
lecsapol6 arkai is abrazolva vannak.

A lll. katonai térkép a XIX. szdzad végére kialakult &llapotot mutatja. Az erdoterlletek
csOkkenésének Uteme lassult. A foldhasznalat és a tablastruktira rendszere rogzilt. A
kialakult birtokrendszer a lakossag 90%-at a mezogazdasagbdl tartotta el.

A gabonatermesztés és az dllattartas dominalt, a helyi ipar nem fejlodétt. A medence
kézmuipari kozpontja Kapolcs, a régié tobbi telepiilésének szikségleteit is ellatta. Ocson
takacsok mukodtek, de a kézmuves, ipari tevékenység ezen kivil nem volt jellemzo. A falvak
lélekszama elérte a csucspontot. Ez mutatja, hogy e gazdalkodasi méd elérte névekedési
hatarat, a kialakult rendszer meghatarozza a taj eltartd képességét. Osszefoglalva a XIX.
szazad végére a tgj elérte differencialédasanak hatarat.

A XX. széazad elején a taj szerkezetében jelentos valtozds nem tapasztalhato. A |l
vilaghaboru végéig fennmarad6 birtokrendszerben legfeljebb a tulajdonosok kdzotti aranyok,
vagy a tulajdonosok valtoztak. A gazdasagi valsag, a habora megtorpantja a fejlodést, az ipar
tagabb térségbeli fejlodése hatassal van a térségre is. Noha kis szamban, de van, aki a kozeli
iparban, banyakban talalt munkalehetoséget.

A haborat kdvetoen a nagybirtokrendszert felszamoltak, szétosztva a terlletet az igénylok
kozott.

Az 1950-es évek végén a térségben elindult a TSZ-esités. A kdzségi birtokok megszuntek. Az
egyéni gazdak elszakadtak foldtulajdonuktdl, allataiktol, munkaeszkdzeiktol. Ezt a folyamatot
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felgyorsitottdk a TSZ Gsszevonasok. Ocs Padragkut kézponthoz rendelodik. A telepiilés
elveszitette valés kapcsolatat a kilteriletétol. Az egykori gazdak egy része mezogazdasagi
munkassa, masik része ipari munkassa valt. A nagylzemi gazdalkodas a tablaméretek
novekedését eredményezte, a mezsgyéket beszantottdk, a tdjban megjelent a szantd
monokultdra és a nagylzemi allattartas. Az egykor hires és a kdrnyéken legjobb bort termo
szolohegy muvelése is abbamaradt.

A malmokat allamositottak, lebontottak. A patakok, tavak, forrasok vize lecstkkent, néhol el is
tunt a természetellenes banyaszati tevékenység kdvetkeztében.

A helyi ipart az allamositas szinteti meg. A falvak helyzetét befolyasolja az utak
varoskdzpontl korszerusitése. Az Utfejlesztés és a falvak intézményi -ellatottsaganak
visszafejlesztése elosegiti az elvandorlast.

Ocson két ponton indult meg a murvabanyaszat, amely, elsosorban a masodik jelentos
tajsebet okozott.

A tajhasznalat mai helyzete

A t4j arculata az 1990-es években, a foldprivatizacié soran foltokban jelentosen megvaltozott.
Sok gazda igényelt vissza foldet, a kisparcellas muvelés azonban nem lett Gjrajellemzo.
Néhany mezogazdasagi vallalkozé muveli a terlileteket, a nagytablas szerkezet uralja a tajat.
A felhagyott legelok egy részét elkezdték Ujra legeltetni. A legelok koérésodasat, a
beerdosilését ez azonban nem akadalyozza meg.

A taj hagyomanyos szerkezeti elemei- a hagyasfak, jelfak, mezsgyék, erdosavok- nem
élednek UGjja. A tajbol, adottsagai ellenére hianyzik a tajnak megfelelo allatadllomany. A
szolohegy muvelése (] erore kapott. Banyaszati tevékenység jelenleg nincs.

Ocs tajanak kilonos, tajképileg értékes vonasai vannak. Jellemzoek az észak, északnyugat,
dél, délkeleti mély arkok, amelyek kulénleges geoldgiai, geomorfoldgiai érdekességek az itt
kialakult novényzettel egyltt. Az északi részen erdok karéjozzadk az egykori, ma részben
legeltetett teriileteket, ahol szamos, igen koros galagonya, vadkortefa jelent a gyeptarsulas
mellett értéket. Az Ocsi Nagy-t6, amely egykor az éllatok itatdsara szolgalt, s egy idoben
vizszintje elapaddban volt, ma vizben gazdagabb, de kutatdsa, botanikai feltardsa aktudlis
lenne.

A falu szépen betagozddik a voélgybe. A szerkezeten belil jol kiolvashaté a hagyomanyos
kerthaszndalat, noha egy részilkk mara felhagyott allapotban van. A falutél délre a szaraz
sziklagyepek valtozatos novényzete jellemzo. Innen is szép kilatds tarul a Dorogdi-
medencére.

Az Ocs és Taliandorogd kozott néhany éve megépitett Gt, tovabb erositi a medencében Iévo
telepulésekkel valo kapcsolatot.

2.4. A teleplilésre vonatkoz6 orszagos, regionalis, kistérségi fejlesztési elhatarozasok

o Veszprém megye Megyei Teriletrendezési Terve (2001)

Ocs a Dorogdi-medence elnéptelenedo térségében, Ajka — mint urbanizalédé térség
tarkdzpontja — vonzaskorzetének periféridjan helyezkedik el.

A megyei terlletrendezési terv célkituzései, Ovezeti besorolasai — a vonatkozé
tertiletfejlesztési koncepciok, az Orszagos Teriletrendezési Terv és megyei teriletrendezési
program alapjan a kévetkezok:
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Térszerkezet és kozlekedési halbzatok

* A megye kilso és belso térszerkezeti kapcsolatainak javitasaval kiegyensulyozottabb
tertleti szerkezet kialakitasara kell torekedni.

» Kilso kapcsolatok fejlesztése érdekében fontos a nemzetkdzi és orszadgos folyosokhoz
valé kapcsoldédas megteremtése.

» Belso kapcsolatok fejlesztése érdekében: a megyerészek kdzotti kapcsolatot biztosito
foutak kiépitése, ill. fejlesztése.

* A megye- és régidhataron &atnyulé terlletrendezési és teruletfejlesztési feladatok

Ve

régié érintett megyéi, valamint a Balaton kiemelt tdllokérzet tertletei felé.

A jovoben az M8-as és a Balatont északrol elkeriilo Ut kelet-nyugati irdnyban szeli at a
megyét, az észak-déli 6sszekodttetést biztositana a tervezett Devecser-Tapolca és Ajka-Pula
fouthalézati fejlesztés, amely nyomvonalmddositast javasol az Ocs-Padragkuit szakaszon, a
belteriilettol északra eso terileten.

A teleplléskozi mellékuthalozat fejlesztései kozul a térséget a fouthalozati és regionalis
jelentoségu mellékut-fejlesztések kiegészitéseként mara megvaldsult az Ocs —Taliandorogd
at.

Terilethasznalat és vizbazis védelem

Ocs kozigazgatasi teruletén kiemelten érzékeny felszin alatti vizbazis terilete, 100 méter
mélységen bellil karsztos teriilet és felszini karszt talalhaté. Felszini szennyezodés
szempontjabdl is erosen érzékeny és érzékeny teruletek talalhatdak itt.

Erdotelepitésre javasolt teruilet Ocs északi részén, a Balaton torvénnyel 6sszhangban kerlt
kijelblésre.

Kerékparut-halozat fejlesztése

A terv a 2000. évi CXII. térvény értelmében tovabbi regiondlis jelentoségu nyomvonalakat is
tartalmaz, amelyeket elsosorban a jelentos idényjellegu turistaforgalom indokol. A Balatoni
turizmushoz kotodo uUtvonalak nem érintik a telepillést, azonban regiondlis jelentoségu
kerékparos Utvonalhoz csatlakozik: a Dérégdi-medencét kdrbejard Utvonalahoz.

Fejlesztési lehetoséget jelethet a jelenleg tervezés alatt all6 Hansag-Balaton kerékparut
agahoz val6 csatlakozas.

Természetvédelmi besoroldsok

Ocs déli teriileteinek egy része domborzati viszonyainal és teriilethasznalatanal fogva
eroziéra érzékeny teriletek. A Nemzeti Okologiai halézat kategoridi kozul nagyrészt
magterilet, puffer zéna illetve folyamatos folyos6 elem talalhaté itt. Az 6koldgiai halézatban
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bet6ltdtt szerepe alapjan helyi jelentoségu védett természeti terilet, természeti teriilet, és
Okoldgiai folyos6 elem kategoridba sorolhatok. Ex-lege védett a belterllettol délre talalhatéd
kunhalmok terulete.

Banyaszat és tajrehabilitacio

Veszprém megye terlletrendezési terve kimondja a banyaszati tevékenységgel kapcsolatban
— a kuloén jogszabalyokban meghatarozottakon kivil —, hogy banyatelek-fektetés és
banyanyitas akkor engedélyezheto, ha azt az érintett teleplilés rendezési terve nem zarja ki,
és Ujrahasznositas és tajrehabilitacio csak a tajrendezési tervvel 6sszhangban térténhet.

Ocs kiilteriiletén 4 kisebb, 0-5 hektar kozotti terliletnagysagi tajsebet, illetve a Nagyaroki
dulon a Balaton kiemelt Gdilokorzet terlletén lévo térségi tajrehabilitaciot igénylo teriletet
jelol a terv.

Jelmagyarazat
Megyehatar
Balaton kiemelt GddlSkérzet hatara
Kézigazgatasi hatar
- Telepilési terilet

Nemzeti Okologiai Halozat

W Folyamatos folyoso
Megszakitott folyoso

B Magterilet
Pufferzona

0] Balaton Torvény teleplilésfejlesztést érinto elhatarozasai

A Balaton torvény szigori és egyben jovoépito elhatarozasai jelentosen befolyasoljak a
késziilo telepililésrendezési tervet. Néhany szempontot kiemelliink a mellékelt Balaton térvény
telepulést érinto elhatarozasai kozul.
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- A telepllés kiltertletén észak-déli iranyban folyosészeru, és a keleti terlileten 6sszefiiggo
erdo az Okologiai hal6zat &altal érintett tertleti besorolas ala esik. A halézati elemek
Osszekottetését hivatott megteremteni az északon erdotelepitésre javasolt terilet (E-2).
Ezeken a terlleteken beépitésre szant teriilet nem jelélheto ki, erdogazdalkodas, illetve az
erdomuvelési ag létrejottéig az erdotelepités lehetoségét megorzo terlilethasznélat
folytathato.

- A felhagyott banya 0©koldgiai tajrehabilitaciéra javasolt (R-2) aldvezetben van. A
telepilésrendezési tervnek intézkedni kell a tertilet Ujrahasznositasarol.

- Ocs kozigazgatasi teriletén terlletszerkezeti és szabalyozasi tervek nagyobb
telepiilésszerkezeti javaslatokat fogalmaztak meg.

Orszagos kerékparut érinti a kbzséget.

Helyi szennyviztisztito lehetosége szerepel a tervekben.

A Tervekben meglévo belterulet kelet, dél-keleti irdnyd bovitését tintetik fel.

- A volt szolohegy M-1-es kertgazdasagi évezetben van. Itt a regiondlis szintu tervek alapjan
legfeljebb 3%-0s beépitettség engedélyezheto.

- Ocstol északra K-1 honvédségi teriiletek talalhatok. A teruletek, a megyei terv és a HM
1995. évi 32. sz. kdzlbnyben megjelentek alapjan honvédelmi érdekeket szolgaltatdé véderdo
besorolast kaptadk. Ezek rendeltetés szerinti hasznalatat a készilo rendezési terv nem
korlatozhatja.

A regiondlis tervek a kozigazgatasi terlletet a talaj és vizkészletek védelme szempontjabdl
érzékeny teriileti besorolasba tették, (P-2) Erdzi6 érzékeny, (F-1) vizminoség-védelmi terilet,
(S2-1,2,3) felszini szennyezodés érzékeny terilleteket jeldltek ki. Ezek alapjan fokozottan
érzékeny ,A” besorolasu a térség.

A telepulés kilterilete jellemzoen (E-1) erdo dvezetben, és (M-1) arutermelo mezogazdasagi
Ovezetben van, ezek differencialasa és részletes szabalyozasa a készilo Terv feladata lesz.
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3. Eroforrasok

3.1. Human eroforrasok

Népesség

Lakdnépesség

Ocs népessége az elso dokumentalt felmérés (1870, ekkor a lakdnépesség 920 fo volt)
oOta folyamatosan fogy. Az itt élok szama 1950-ben még 530 volt, a kritikus 6tszazas hatar
ala sillyedést az 1970-es népszamlalas dokumentalta. Radikalis valtozas 1980 és 1990
kozott kdvetkezett be, amikor a lakdnépesség szaz fovel, 356-rol 257 fore fogyott. A 2001-
es adatok szerint Ocs lakdnépessége 226 fo, a 2005-6s nyilvantartas szerint: 240 fo.

Allandé népesség

A lakonépességet az allandd népességtol eloszor 1970-ben kuldnitették el. Azok szama,
akiknek a lakdhelyuk mas telepilésen van, de Ocson is van ingatlanjuk, 1970-ben 12. A
lak6népesség fogyasaval egyiitt az o szamuk is folyamatosan fogy, hisz szamuk 1990-ban
mar csak 8, mig 2001-ben mar csak 1.

A népesség demoqréfiai jellemzése

Szaporodas, halalozas

A lakénépesség fogyasahoz eroteljesen hozzajarul az alacsony reprodukcid. Az 1970 és
1989 kozott szinte véltozatlan, a '70-es években 47, a '80-as években 45. Az igazi
valtozas ez utan kovetkezett be, hisz az élvesziiletések szama a kilencvenes években 25.
Es mig az élveszilletések szama eroteljesen csokkent, addig a halalozasok szama szinte
valtozatlan (1970-tol 1979-ig, és 1980-t6l 1989-ig ez a szam 53, 1990 és 2001 kozotti
idoszakban 51), igy a természetes fogyas egyre jelentosebb mértéku (mely 1970 és 1979
kozott -6, 1980 és 1989 kodzott -8, 1990 és 2001 kozott -26!). Ha a szamokat 6Gnmagukban
nézzik, a fogyas nem tunik vészesen gyorsnak, de a lakonépességhez viszonyitva 1990
és 2001 kozott Ocs népességének kozel egytizede fogyott el!

KSH 1990- 2001 évi népszamlalas adatai alapjan:

Népesség alakulasa az elmult 100 évben (2005:An 240, Ln. 236)

EV 1870|1880 | 1890 | 1900 (1910|1920 | 1930|1940 | 1950 | 1960 | 1970|1980 | 1990 | 2001
Alland6
h . 920 | 804 | 742 | 777 | 612 | 604 | 608 | 569 | 530 | 509 | 452 | 368 | 275 | 227
népesség
Lako 440 | 356 | 257 | 226
népesség
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{EMBED MSGraph.Chart.8 \s}

Terilete: 1370 ha.

Népesség alakuldsa az elmult 10 évben (2004. Ln:236, H:5, Fogyas:-2, vand:2)

STATISZTIKAI ADATOK 1970-1979 | 1980-1989 | 1990-2001
Lakdnépesség 440 356 257
Elve sziiletés 47 45 25
Halalozas 53 53 51
Természetes szaporodas, fogyas -6 -8 -26
Belféldi vandorlasi kilonbozet -78 -91 -5

Korfa:

{ EMBED MSGraph.Chart.8\s }
Kor 6sszetétel nemek szerint

1990-es felmérések szerint Ocs népességében ketto nagyobb Iétszamu csoportot lehet
elkiloniteni életkoruk alapjan: a 25-29 éves korosztalyt, melyben a fittdbblet egyértelmu,
illetve az 54-64 generaciot, ahol mar notobblet figyelheto meg. 2001-es adatok alapjan a
nagyobb csoportok mar megszuntek, egyediil a 60-64 éves korcsoportban szembetuno az
oriasi notobblet.

Migréacio

A teleplilésen torténo migracios folyamatokrél a belfoldi vandorlasi kilénbézet alapjan az
allapithaté6 meg, hogy az elvandorlas 1970 és 1989 koz6tt igazan intenziv (1970 és 1979
kozott 78 fo, az akkori népesség mintegy 17%-a, 1980 és 1989 kdzott 91 ember, azaz az
akkori lakénépesség 25%-a hagyta el Ocsot!), a rendszervaltozas utani bo egy évtizedben
az elvandorlok szama csupén 5 fo.

Hazassag, élettarsi kapcsolat

1990-ben 71 hazas volt, 2001-ben mar csak 49. A valasok szama az 1990-ben mért
kettorol nyolcra emelkedett 2001-re. Megallapithatd, hogy mind az 1990-es, mind a 2001-
es felméréskor az egy csaladra juté gyermekek szama valtozatlanul egy. 2001-ben a
hazasparok kozil a gyermeknélkiliek voltak a legtdbben (huszonegy), az egy gyermeket
vallalék szama tizenegy, kilenc a kétgyermekes csaladok szama és négy harom vagy
annal tdbb gyermeket vallalé hazaspar él itt.

Az élettarsi kapcsolatban élok szama 1991-ben nulla, 2001-ben tizennégy. Az 6zvegyek
szama a nok kdzott kiemelkedoen magas: 1990-ben két 6zvegy férfira harminc 6zvegy no
jut, s ez a szam 2001-re se valtozott igazan, ekkor négy 6zvegy férfira jut harmincegy
ozvegy no. Ocs tizenot évesnél idosebb lakossaganak a donto tobbségét azonban a
notlen/hajadon kategoéridba tartozok alkotjak. Szamuk 1990-ben kétszaztizenkilenc, 2001-
ben 188.

1990 2001

{ EMBED MSGraph.Chart.8 \s { EMBED MSGraph.Chart.8 \s }
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Foglalkoztatottsag

1990-ben 102, 2001-ben mar csak 59 embernek volt allasa Ocson. Ebbol a helyben dolgozok
szama 21-rol 18-re sillyedt, a mas teleplilésen dolgoz6k 1990-ben még 81 fot szamlalo
tabora 2001-re: 41 fore apadt. A mas telepilésrol idejarék szama 7-rol 4-re cstkkent.
Az Ocson lako tanuldkra vonatkozéan csak 2001-es adat all rendelkezésiinkre, ekkor
szamuk 33, mindenki helyben tanul.

Vallas, nemzetiségi hovatartozas

Ocs 0sszes lakdja tagja valamelyik felekezetnek. Legtobben (136 fo) a katolikus, 33-an az
evangélikus, 32-en a reformatus és 2 fo mas protestans felekezet tagja.

3. 2. Gazdasagi eroforrasok

Ocs népességének egyharmada aktiv dolgozd, a dolgozok fele a kornyezo telepiiléseken,
az iparban dolgozik. A munkanélkiliség az elmult években jelentosen nott.

1980-ban 1990-ben 2001-ben
Gazdasagi aktivitds | 0ssz | feérfi no 0ssz | férfi no O0ssz | férfi no
Osszesen 356 | 186 | 170 | 257 125 132 226 99 | 127
Foglalkoztatott 159 103 56 101 59 42 59 34 25
Munkanélkdli 0 0 0 1 1 0 12 6 6
Inaktiv kereso 77 41 36 92 40 52 96 35 61
Eltartott 120 42 78 63 25 38 59 24 35

B foglalkoztatott
O munkanélkuli

O inaktiv kareso

W eltartott
1980 1990 2001
100 dolgozéra: 219 inaktiv kereso és eltartott jut,
1990-ben: 125 fo.
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Foglalkozasuk
Szellemi 7
Szolgaltato 10
Mezogazdasagi 6
Ip. Epitoipari 32

Wipari

W szellemi

O szolgaltato

Omezogazdasagi

foglalkozasuk

Helyben Mas telepulésen
foglalkoztatott dolgozik
Szolgaltato 11 9
Mezogazdasagi 5 0
Ip. Epitoipari 2 32
Osszesen: 18 41

A telepilés nagyon kis lélekszamu, kevés munkahelyet biztosit az itt éloknek. Az itt élok
altalaban az ajkai ipari Uzemekben és a kdrnyezo telepillések banyaiban dolgoznak.

3. 3.Természeti eroforrdsok

A teleplilés természeti eroforrasai a mezogazdasagi-, az erdoteriletekre, az egykor
banyaszott dolomitra, illetve a természeti és t4ji értékekre korlatozédik.

A telepilésre vonatkoz6 orszagos és regionalis torvények tovabb szukitik, illetve
meghatarozzak a természeti eroforrdsok kiaknazasi lehetoségét. Ezeknek értelmezése soran
a fejlesztés iranya meghatarozott, a természeti, taji értékek védelme, feltarasa, az aktiv
turizmus fejlesztése. Ezen torekvésekhez infrastuktaralis fejlesztésre van szikség.

A munkahelyteremtés és a telepiilés mukddéséhez szilkséges bevételek iranti igény vetette
fel a felhagyott, jelenleg banyaengedéllyel nem rendelkezo murvabanya Ujranyitdsanak
kérdését. A jelenlegi torvények (Balatoni toérvény, Natura 2000, helyi természetvédelmrol sz6l6
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rendelet) korlatozzak Uj banya nyitdsanak lehetoségét, azonban az Onkormanyzat nem
kivanja megtiltani a kdzponti jogszabalyok altal lehetové valé banyanyitasokat.
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4. Teleplilésfejlesztési koncepcio

A térségi fejlesztési tervek és Ocs Onkormanyzat elhatarozasaival 6sszhangban a tavlati
telepuilésfejlesztési koncepcié legfontosabb célja, hogy a teleplilés

Ne valjon elnéptelenedo tudulofaluva!

A meglévo régi és Uj hazakban minden nap felkapcsoljak a lampéat és ételt melegitsenek.

Ehhez az itt lakdknak megfelelo megélhetést, XXI. szazadi életkdrilményeket, jo
kozlekedést, ellatast kell biztositani. Az Onkormanyzat és a lakossag ezért mozgdsitani
probalja a meglévo tartalékait, kihasznalni a kbrnyezet adta lehetoségeit.

1 Megélhetési forrasok biztositasa

1.1. Mezogazdasagi termelés nvelése
Allattartas, legeltetés
Szolo kultdra ,vissza-honositasa”
Honos gyumdlcsfak védelme, telepitése
Erdogazdalkodas, energiaerdok
Vadaszat

1.2. Ujbanya megnyitasanak kérdése
1.3. Turizmus
Uduloturizmus
» Udilohazak kialakitasanak 6sztonzése
= Ellatas szinvonalanak emelése
» Kozponti terek szinvonalanak javitasa

Nyari kultaralis rendezvények
= Ondllé ,banya szinhaz” megnyitasa
* Programok szervezése
* Programok idobeli széthuzasa

Onkormanyzati bevételeket névelo turisztikai beruhazasok
» Széllashelyek kialakitasa
» Onkormanyzati szallashely kialakitasa
» Falusi vendégvaras
» Erdeiiskola létrehozasa
» Tanosvény kialakitasa

Pagony kft.-Pro Arch. Epitész Studio
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OcCs

2.1
2.2.
2.3.
2.4,
2.5.

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.
3.9.

Telepulésrendezési terv - Telepuilésfejlesztési koncepcio

Tematikus tlra utak kialakitasa

»  Atérségi turisztikai fejlesztésekkel vald
egyuttmukdodés -Aktiv turizmus projekt

* Az egyhazi turizmus projekthez valé
kapcsolodas

» Gyalogos és kerékparos turautak fejlesztése
» Informécids rendszer kiépitése
= Vadaszat

2. Eletkdrilmények javitasa

Kbézmuvesités (gaz, csatorna)
Alapellatas megszervezése, buszjaratok
Kereskedelmi, szolgaltaté létesitmények
Véllalkozok segitése

Uj lakoteriletek

3. Epitett és természeti értékek védelme, megorzése

Epitett kornyezet értékeinek megorzése, bemutatasa

Meglévo forrasok, élovizek, vizes élohelyek védelme

Geoldgiai értékek védelme, feltarasa

Er6zio, deflaci6 megakadalyozasa mezsgyék, erdok telepitésével
Tajképi értékek védelme / Tajban allé idos fak kataszterezése, védelme/
A természeti értékek, természetvédelmi terlletek kutatasa

A meglévo mezogazdasagi tevékenység tamogatasa

A karakteres tajhasznalat megorzése

Erdoteriletek novelése
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1. A kornyezeti értekelés kidolgozas folyamata

A telepllésrendezési terv a telepiilés fejlodésének jogi kerete, feladata, hogy biztositsa a tgj-és
a telepllésfejlesztési célkituzések, feladatok és eszkdzok, s ezdltal a konkrét fejlesztések
Osszhangjat elosegitse. A telepllésrendezési tervben lehetové tett fejlesztések esetében a
tarsadalmi hasznossagot is kell vizsgdni, nem lehet a tarsadalom szdméra hasznos az a
tevékenység, amely a tarsadalom egészét - bizonyos érdekcsoportok érdekeinek kiszolgalasa
miatt - kornyezeti-problémék megoldaséra kényszeriti.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgaatardl szdlé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet alapjan a telepilésrendezési tervek készitése soran kornyezeti vizsgdlat elkészittetése
szilkséges. A kornyezeti vizsgdlat feladata, hogy a telepllésrendezés terv készitésének
folyasat, kimenetelét ellenorizze, szilkséges esetben megvaltoztassa, s a jovobeli kornyezeti
problémak megelozésének eszkdze legyen. A kornyezeti vizsgalat és értékelés elvégzésével a
teleplilés 6nkormanyzata a Pagony T§- és Kertépitész Kft-t bizta meg.

A kornyezeti értékelés avéleményezés eljéras lefolytatasat kovetoen, atervezoi valaszok és a
szilkséges telepllésrendezési tervi moédositasok ismeretében a telepllésrendezési tervvel
egyszerre kerll kozszemlére, illetve a szikséges formétumban, napi lapban torténo
megjelentetése is ekkor fog megtorténni. A telepllésrendezési terv kornyezeti josagat a
kornyezet megorzésére pozitivan haté szabalyozasok meglétén keresztiil vizsgéltuk.

A telepillésrendezési terv és a kornyezeti vizsgaat készitése soran az alabbi relevans tervek és
programok lettek figyelembe véve:

— Balatoni Terlletrendezési Szabdlyzata (BTSZ)
— Veszprém Megye Terlletrendezési Terve

— ORT

— Aktiv turizmus programja

2. A telepuilésrendezés terv rovid ismertetése

A telepiilés jelenleg hatdlyos rendezési terve az 1996-ban késziilt ORT (Ocs, Taliandorogd,
készitette.

Az azéta dtelt idoszak tarsadalmi-gazdasagi valtozésai, valamint a jogszabdlyi kotelezések —
az épitett kornyezet alakitésérol és védelmérol szol6 1997. évi LXXVIII. torvény és
végrehgjtas rendeletel - késztették az oOnkormanyzatot arra, hogy elkészittesse az (j
teleplilésrendezési tervet. A tervezésre a Pagony Kft. kapott megbizast.

A munka megkezdésekor az elozetes Allamigazgatas egyeztetést lefolytattuk. A tervezés
munka a lakossag bevonasaval torténik.

Az onkormanyzat a telepllésfejlesztési koncepciot 33/2005 1X. szami hatarozataval
elfogadta. A koncepcié meghatérozta a legfontosabb célokat és feladatokat, a telepiilés
fgjlesztés irdnyait.

A telepilésfejlesztési koncepcioban |efektetett fejlesztési elképzel ések:
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Alapvetés: Ocs ne véljon elnéptelenedo tidiilofaluval

Ehhez az itt lakdknak megfelelo megéhetést, XXI. szézadi életkdrilményeket, jo
kozlekedést, ellétast kell biztositani. Az Onkorméanyzat és a lakossag ezért mozgositani
prébaja a meglévo tartal ékait, kihasznalni a kdrnyezet adta |ehetoségeit.

Telepll ésszerkezeti javasat

A teleplilés kozigazgatés terliletén belll Uj orszagos kozut-halozati elem kijel6lésére nem
kerlt sor. A tervben, az orszagos fejlesztési tervek alapjan, feltiintettik az orszagos Ut
nyomvonal korrekcigjét. A terv ateleplilés taji kétodéseinek javitasa érdekében, orszagos,
helyi kerékparUt és turista utak nyomvonalét tisztazta.

A teleplilésszerkezeti tervben, a belterlleten belll,- az értékmegorzo fejlesztésre tettik a
hangsuly. Fontosabbnak itéltik, a jelenlegi utcahdldézat megtartasat, mint a régi tervekben
rogzitett,- kozlekedés terlletek kiszélesitését. Az épitett és a t§ji elemek megtartését és
ezekhez szervesen illeszkedo fejlesztést fogalmaztunk meg.

Az orszagos és regionadlis tervekkel dsszhangban a tervben pontositottuk a ter mészetvédelmi
terUleti hatarokat (Natura 2000, természetvédelmi terlilet, helyi természetvédelmi terlilet,
sth)

A terv a csatornahalézat Kkiépitésére hivia fel a figyelmet. Ennek megvalésitasa,
megkonnyithet itt élok eletét, s a csatornazés a telepllés alatt 1évo vizbazis védelme miatt is
égetoen szilkséges lenne.

A teljes belterlleten egy falusias lakéterlletet aakitottunk ki, azzal a céllal, hogy a
teleplléskép egységes megjelenése a kovetkezokben is biztosithatd legyen. Részletesen
szabalyoztuk a telkek épitési helyének kialakitésat. Torekedtink arra, hogy a telkek elso 10
A kozpont kordli, illetve az intézmény terlleteket vt-1 illetve vt-2 dvezetbe soroltuk. Ezekben
az Bvezetekben a szabdlyzat magasabb és kotetlenebb beépitést enged.

Tobb kulonleges dvezetet aakitottunk ki, a terlletek mai és tervezett haszndlata alapjan. A
beltertilet mellett két beépitésre szant kiilonleges dvezet lesz. A szabdlyozas a Ktu- kilénleges
turisztikai Ovezetben, a telepiilés vezetoinek szandéka szerint,- szabadtéri szinhéz, illetve
piheno h&z kialakitéséra ad lehetoséget. A K-m maor dvezet elsosorban mezogazdasagi
major, dlattartd telep fejlesztésére biztosit Iehetoséget. A Kb dvezet az egykori felhagyott
murvabanya tertiletére korl&ozottan tenné |ehetové az anyagkitermel és | ehetosegét.

A beépitésre nem szant tertiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egysegekbe soroltuk:

0 Zoldteruletek, zoldfellletek

A teleplilés szerkezetében kis, de jelentos helyet foglalnak el. A meglévo zoldfellleti elemek
védelme ésfejlesztése acél.

o0 Erdotertlet

A gazdasdgi erdoterllet, a védelmi és véderdoteriilet, valamint aturisztikai erdotertlet aranya
valtozik az utdbbi két rendeltetés javara. A természetkdzeli muvelés az okologiai, tai,
természetvédelem szempontjait hangolja 6ssze a gazdalkodasi szempontokkal.

0 Mezogazdasagi tertlet
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Az dtaanos mezogazdasagi terlileten belll a szantd, valamint a gyep, legelo, rét mocsar,
nadas Ovezetet jeloltink ki. A mezogazdasagi terlileten a gazdalkodas lehetoségét szolgdd
épitmények elhelyezését tesszilkk lehetové, amennyiben megfeleloen nagy teriletegység al
rendelkezésre. A kertes mezogazdasagi terlilet Iehetové teszi a muvel éshez kétheto szol ohegyi
beépitést.

A telepllésrendezési terv — az adottsagok mellett— a Balatoni Terilletrendezési Szabalyzatban
(a tovébbiakban: BTSZ), a Megye Terlletrendezési Tervben, a telepllésfelesztés
koncepcidban és az érdekelt allamigazgatési szervek elozetes véleményében leirtakat veszi
figyelembe és tekinti kiindulasi alapnak.

A BTSZ Ocs kozigazgatas teriiletét érinto részei:

A Balaton torvény szigorl és egyben jovoépito elhatarozésal jelentosen befolyasoljdk a
készillo telepllésrendezési tervet. Néhany szempontot kiemellink a mellékelt Balaton térvény
teleplil ést érinto elhatérozésal kozll.

- A telepllés kiltertiletén észak-déli irdnyban folyosdszeruen, és a keleti terlileten
Osszefliggo erdo az Okologiai halozat altal érintett terUleti besorolas aa esik. A
halozati elemek Gsszekottetését hivatott megteremteni az északon erdotelepitésre
javasolt terllet (E-2). Ezeken a terlileteken beépitésre szant tertilet nem jeldlheto
ki, erdogazdalkodas, illetve az erdo muvelési ag létrgiéttéig az erdotelepités
lehetoségét megorzo tertlethaszndat folytathato.

- A felhagyott banya 6kol6giai tajrehabilitéciora javasolt (R-2) advezetben van. A
teleplilésrendezési tervnek intézkedni kell atertlet Ujrahasznositasarol.

- Ocs kozigazgatasi teriiletén teriletszerkezeti és szabalyozési tervek nagyobb
telepll ésszerkezeti javadatokat fogalmaztak meg.

Orszagos kerékpérUt érinti a kdzséget.

Helyi szennyviztisztitd |ehetosége szerepel atervekben.

A Tervekben meglévo belterlilet kelet, dél-keleti irdnyl bovitését
tintetik fel.

- A volt szolohegy M-1-es kertgazdasagi Ovezetben van. Itt a regiondlis szintu
tervek alapjan legfeljebb 3%-0s beépitettség engedélyezheto meg.

- Ocstol északra K -1 honvédségi teriiletek taldlhatok. A teriiletek megyei terv és a
HM 1995. évi 32. sz. kdzlonyben megjelentek alapjan honvédelmi érdekeket
szolgdltat6 véderdo besorolast kaptak. Ezek rendeltetés szerinti haszndlatét a készilo
rendezés terv nem korl&tozhatja.

A regiondlis tervek a kozigazgatédsi terlletet a talg) és vizkészletek védelme
szempontjabol érzékeny teriileti besorolasha tették, (P-2) Erozio érzékeny, (F-1)
vizminoség-védelmi terllet, (SZ-1,2,3) felszini szennyezodés ér zékeny terlil eteket
jeloltek ki. Ezek alapjan fokozottan érzékeny ,,A” besorolasll a térseg.

A telepillés kilterllete jellemzoen (E-1) erdo Ovezetben, és (M-1) arutermelo
mezogazdasagi Ovezetben van, ezek differencidésa és részletes szabdyozésa a
készilo Terv feladata lesz.
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Veszprém megye Megyel Terilletrendezési Terve (2001) Ocs kdzigazgatasi teriiletét érinto

része:

Ocs a Dorogdi-medence elnéptelenedo térségében, Ajka — mint urbaniza 6dé
térseg térkozpontja— vonzéskorzetének periférigan helyezkedik €.

A megyei terlletrendezési terv célkituzései, Ovezeti besoroldsai — a vonatkozo
terlletfejlesztési koncepciok, az Orszagos Terlletrendezési Terv é€s megyel
terlletrendezési program alapjan a kvetkezok:

Térszerkezet és kozlekedési hdl 6zatok

A megye kilso és belso térszerkezeti kapcsolatainak javitasaval kiegyensilyozottabb
terlleti szerkezet kialakitésara kell torekedni.

Kllso kapcsolatok fejlesztése érdekében fontos a nemzetkdzi és orszagos folyosokhoz
val 6 kapcsol 6das megteremtése.

Belso kapcsolatok fejlesztése érdekében: a megyerészek kozotti kapcsolatot biztositd
foutak kiépitése, ill. fejlesztése.

A megye- és régidhataron anyuld terlletrendezési és terlletfejlesztési feladatok
koordinéaci6jdhoz biztositani kell az informacidkat a Kozép- Nyugat- és Dél-dunantdli
régio érintett megyé, valamint a Balaton kiemelt tidulokorzet terlletei felé.

A jovoben az M8-as és a Balatont északrdl elkeriilo Ut kelet-nyugati irdnyban szeli
at a megyét, az észak-déli Osszekdttetést biztositana a tervezett Devecser-Tapolca
és Ajka-Pula fouthdlozati fejlesztés, amely nyomvonal médositast javasol az
Ocs-PadragkUt szakaszon, a belter tilettol északra eso ter iileten.

A telepliléskozi mellékithdlozat fejlesztésel kozul a térséget a foluthdlOzati és
regiondlis jelentosegu mellékit-fejlesztések kiegészitéseként a méra megval osult
Ocs-Taliandorogd Gt.

Teriilethaszndlat és vizbéazis védelem

Ocs kozigazgatési teriiletén kiemelten érzékeny felszin alatti vizbézis teriilete, 100
méter mélységen belll karsztos terllet és felszini karszt taldhatd. Felszini
szennyezodés szempontjabdl is erosen érzékeny és érzékeny terlletek taldhatdak
itt.

Erdotelepitésre javasolt terilet Ocs északi részén, a Baaton torvénnyel
0sszhangban kertilt kijel6lésre.

Kerékparut-hd6zat fejlesztése

A terv a 2000. évi CXII. torvény értelmében tovébbi regiondis jelentoségu
nyomvonalakat is tartaimaz, amelyeket elsosorban a jelentos idényjellegu
turistaforgalom indokol. A Balatoni turizmushoz kétodo Gtvonalak nem érintik a
telepllést, azonban regiondlis jelentoségu kerékparos Utvonalhoz csatlakozik: a
Dorogdi-medence korbejaré utvonal dhoz.

Természetvédelmi besorol &sok
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Ocs déli terileteinek egy része domborzati viszonyaind és teriilethaszndlatandl
fogva erdziora érzékeny terilet. A Nemzeti okolégiai halozat kategéridi kozll
nagyrészt magterilet, pufferzéna illetve folyamatos folyoso elem taldhato itt. Az
Okologiai hédl6zatban betdltott szerepe alapjan helyi jelentoségu védett természeti
terllet, természeti terlilet, és Okologia folyosd elem. Ex-lege védett a
belter tlettol délretalalhaté kunhalmok terUlete.

Bényészat és t&rehabilitacio

Veszprém megye terlletrendezési terve kimondja a banyaszati tevékenységgel
kapcsolatban — a kllon jogszabdyokban meghatarozottakon kivil — kimondija,
hogy banyatelek-fektetés és banyanyitas akkor engedélyezheto, ha azt az érintett
telepllés rendezési terve nem zarja ki, és Ujrahasznositas és tgjrehabilitacio csak a
tarendezés tervvel Gsszhangban torténhet.

Ocs killteriletén 4 kisebb, 0-5 hektar kozotti teriiletnagysagl tgjsebet, illetve a
Nagy&oki dulon a Baaton kiemelt Udilokorzet terlletén lévo térségi
tajrehabilitaciot igénylo terlletet jel6l aterv.

Aktiv Turizmus Program

A Bakony aljatelepliléseinek kistérségi programja, amelynek célja atermészeti, tgji értékekre
fuzott turahdlGzat létrehozésa, az egészséges életmdd, hagyoményos gazdakodas és
tdhaszndlat fenntartasaval, Ujjateremtésével turisztikai programcsomagok kialakitasa. Ocs
fontos Osszekoto pont a hdlézat észak-déli dsszekotésében. Az Aktiv Turizmus Program
figyelembe vette és a programba beépitette vizsgalati eredményeinket.

A telepllésrendezési terv integrdita a nagyobb |éptéku és kapcsolddd térszerkezeti
elképzeléseket. Tartamazza az égazati fejlesztések terliletigényét. A terv illeszkedik a
kapcsol 6do teleplilések térszerkezeti elemeihez.

A telepllésrendezés terv tartalmazza az egyes gazdakodass médoknak megfelelo sgjatos
szabalyozasi €loirasokat.

A szabdlyozds megfelel a t§- és természetvédelmi igényeknek. A terv biztositia a
teleplilésfejlesztési koncepcioban és a teleplilési agazati programokban védelemre javasolt és
a mé&r védett természeti értékek terlileti védelmét. A terv tartalmazza a meglévo és tervezett
természetvédelmi terlleteket és értékeket (Okoldgiai hdlézat elemei, helyi jelentoségu
természetvédelmi terliletek, ex lege védett természeti értékek, helyi jelentoségu természeti
értékek, stb.)

A terv tartalmazza a helyi értékvédelem altal védett terlileteket és értékeket, a muemléki és
régészeti teriil eteket.

3. Kornyezeti alapallapot (ajelenlegi kornyezeti helyzet elemeinek ismertetése)
3.1. akodrnyezet dlapota, jelentos hatétényezok

A telepiilés kornyezeti dlapota jo.
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Vizminoség-védelem

Ocs jelentos tertilete felszini szennyezodésre fokozottan érzékeny, illetve érzékeny teriiletként
jelolt. Szennyvizkezelés ma zart szikkasztokban torténik. A csatorndzas megoldasat a
szennyviztisztitd bovitésével és a haldzat kiépitésével oldjak meg a téarsult telepllések. A
megval Osités tervi, beruhdzas-el okészitési fazisban van.

Talajvédelem
A tag elszennyezodését okozo tevékenység a terlileten nem taldhatd. Az erézid veszélye
fennall a telepllésen, amely ellen védofasitasok, erdositések, védelmi erdok kijeldlése
segitheti elo ennek megakadadlyozasét.

Zaj-és rezgésvédelem

A telepllést az atmeno forgalom nem terheli. J6 adottsaga miatt e kornyezeti terhelés nem
jellemzo.

L evegotisztasag-védelem

Uzemi eredetu levegoszennyezo objektum a teriileten nem taldhatd. Porszennyezés terhelést
Kommunalis eredo szennyezés a gaz bekotésével minimalisra csokkentheto.
K 6zlekedés eredetu terhelés nem érinti a telepll ést.

Hulladékgazda kodas

A teleplilésen a kommundlis hulladék gyujtése, elhelyezése (elszdllitassal) megoldott. Az
egykori illegdlis hulladéklerakokat fel szamoltak.

T&ji-, természeti értékek:

Jelen teleplilésrendezési terv egyik alapveto kiinduldpontja a tel eplilés természeti, t§ji, tképi
értékeinek védelme, megorzésen alapuld felesztés kidolgozésa A telepilés jovobeli
lehetoségei ezen értékekre éplilhetnek. A szukebb és tdgabb szomszédsagban tiz-tizentt éve
beindult fejlesztési folyamatok, egyUttmukoddések, programok mutatjdk a Kistérségi
fellesztésben rejlo lehetoséget. Megtortént az értékek feltérképezése, Ieltarba vétele.
Onmagaban az egykor szerepnélkili, iparral, intenziv mezogazdasdgi termeléssel nem
rendelkezo tel epliléseken a megél hetés nehéz. Az egyittmukddés és a tobb l1abon allés lehet a
kitt. Az dkoldgiai adottsagok kedvezo mivolta, atd elevensége, atdjhaszndlat kultlrtorténeti
emlékének megléte lehetoséget ad az aktiv turizmus, a szelid vendégvarés, az udilés
kialakulasahoz. A természeti, tgji értékek védelmét a kdzosségi tudatositassal lehet elérni.

Ezt szolgdja a terv, a hdldzatos és pontszeru OkolOgiailag fontos tgelemek védelme,
fejlesztése. Az orszégos természetvédelmi, tgvedelmi elvek és a Balatoni Torvényben
foglaltakra épulo terllethaszndlat meghatarozésa.

A kornyezetalakitasi javaslat alappillérei:

= A belterlilet tgji dsszefliggéseinek megteremtése
» A gazdasagi tevékenység, szocidlis Osszefliggések és a kdrnyezeti allapot javitdsanak,
fejlesztésének dsszehangolésa
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= A terlleti és pontszeru értékek és védendo terliletek rendszerbe foglaldsa
= Az ertékek linedris es hal Ozatszeru feltarasa
= Okoldgia folytonosség biztositasa a tel epiilésen bellil és a szomszédos térségekkel

A telepiilés kornyezeti dlapota szorosan dsszefligg az ott folytatott gazdasagi tevékenységgel,
fejlesztés elképzelésekkel. A teleplilés élhetosége érdekében mindezt figyelembe kell venni.
A tervezett tevékenysegek meghatérozott keretek kdzétt tartasa biztositja mindezt.

Fokozott figyelmet fordit a terv az 6kologial értékek megbdvasa érdekében. A Natura 2000
terllet nagy aranya mellett a hdlézatot tovabb bovitjik, védelmi rendeltetésu tertiletekkel,
hely természetvédelmi tertiletekkel, illetve a muvelési médok megvél asztasaval.

3.2. A kornyezeti hatarértékek, kdvetelmeények, a kornyezeti allapot egyéb jellemzoinek
leirasa

A telepillés a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan a felszin alatti viz szempontjabol
fokozottan érzékeny tertleten fekszik.

A teleplilés a vizek mezogazdasagi eredetu nitratszennyezéssel szembeni védelmérol sz6l6
49/2001 (1V.3.) Korm. Rendelet 2. sz. mellékletében felsorolt nitratérzékeny tertileten [évo
teleplilés. A mezogazdasagi gyakorlatot folytatoknak be kell tartani arendelet 2 sz. melléklete
szerinti j6 mezogazdasagi gyakorlat eloirésait.

A telepllés terllete az 1/2005. (1.13.) KvWM rendelet dapjan a szilard (por — ,E”) és a
talgjkozeli 6zon (,B") kivételével jelenleg az ,F’ zdnacsoportba tartozik (F csoport: azon
terlilet, ahol alégszennyezettség az alsO vizsgdlati kiiszobodt nem hal adja meg).

A zajvédelem a vonatkozO orszagos eloirasok szerint, azoknak megfeleloen biztositandd. A
teleplilésen a tobbszér modositott 12/1983. (V. 12)) MT rendelet szerinti zajvédelmi
kovetelményeket érvényesiteni kell. A zajt kelto és zajtdl védendo | étesitményeket egymashoz
képest ugy kell elhelyezni, hogy a terlletre vonatkozO zajterhelési hatarértékek betartasra
kertljenek. Zajvédelmi szempontbdl - a 8/2002.(111.22.) KOM-EUM rendelet aapjan - a
kozlekedéshol szarmazd megengedett A-hangnyomaésszint a 7309-es térségi jelentoségu
orszagos mellékit mentén 60/50 dB, az egyéb |akoterileten 50/40 dB.

3.3. A fenndll6 kornyezeti konfliktusok, problémak 6sszefoglalasa és mindezek véarhaté
alakulasa

A telepllésrendezési terv feltarta és meghatérozta a kornyezetvédelem térszerkezeti
kovetelményeit. A telepllésen a szennyvizcsatorna- haldozat hidnya taa- és talgviz-
szennyezést okoz. A turizmus, vendégfogadas gazatanak varhatd erosddése a szennyezést kis
mértékben fokozza, azonban a bakancsos turizmus térbeni elnyujtottsdga jelentos valtozast
nem okoz. Ez a teleplilés |egjelentosebb kdrnyezeti konfliktusa.

Por- és zajterhelést okozhat a teleplilés belterliletétol délnyugatra taldhaté banya Gjbdli
muvel ésbe vétele. Ha sor kerll a banyalizem megnyitasara a helyiek egzisztencidlis gondjai
enyhiinek és a kitermelt banyavagyont elkerlilo Uton szallitjék a felhasznalas helyszinére. A
rendezési terv intézkedik a rekultivacio fontossagardl véderdok |étesitésérol és a
tajképvédelem biztositésardl.
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4. A telepllésrendezés tervben lefektetett fejlesztések megvalositasanak
kornyezeti hatasai, kbvetkezmeényei

4.1. afejlesztés elképzelések Gsszevetése a relevans nemzetk6zi, or szagos €s helyi szinten
Kituzott kornyezet- és természetvédelmi célokkal, a kornyezetvédelmi célok és
szempontok megjelenése a tervben, illetve a relevans tervek, illetve programok céljaival
val6 konzisztenciaja kor nyezeti szempontbdl

A teleplilésen az életminoség javitésa, a teleplilés kdrnyezetében meglévo természeti értékek,
védelemre javasolt természeti terliletek megorzése, dlapotuk javitdsa érdekében fokozott
figyelmet kdvetel a kdrnyezet minoségének javitasa, a kornyezetvédelmi szabalyok betartésa,
betartatasa.

A telepllésrendezési tervben megjeleno természetvédelmi és kornyezetvédelmi  célok
koherensek arelevans orszégos és helyi programokkal és célkituzésekkel.

A tervezett lakéterlilet- fejlesztés nem érint Okol bgiailag értékes terliletet.

4.2. afejlesztések hatétényezoi
4.2.1. a természeti eroforrasok igénybevétele, a varhato kornyezetter hel és nagysaga

A teleplilésfejlesztési koncepcidban |efektetett kdrnyezetterhelo fejlesztések tertiletigénye a
mé&r jelenleg is gazdasagi terlletként funkciond 6 ingatlanokon kerdilt kielégitésre (major). A
kornyezetterhelés mérsékléserol a rendezési terv  Ultetési  kotelezettség eloirasaval
gondoskodik.

A turizmus fejlodésével megndvekvo talgj- és talajvizszennyezés mérséklésérol a rendezési
terv a kbézmuhdl6zat bovitésével és kiépitésével gondoskodik.

Bényamuvel és okozta tobbl etterhelést aterv elkertilo Ut épitésével enyhiti.

A lakoterllet- fejlesztés a belteriilet ndvekedésével atelepiilés dél-keleti hatéran.

4.2.2. a helyi tarsadalmi, gazdasagi folyamatok valtozasanak prognosztizalasa

A telepllésfejlesztési  koncepcidban lefektetett fejlesztések a lakossagszam  tovébbi
csokkenésének megallitésaval szamol.

Jelenleg stagndl 6 gazdasagi jelenlét

4.3. A kornyezetet éro hatasok elorejelzése

4.3.1. a kornyezeti elemekre (foldre, levegore, vizre, éovilagra, épitett kornyezetre, ez utobbi
részeként az épitészeti és régészeti 6roksegre)

A kornyezeti elemeket, az épitészeti és régészeti 6rokséget negativ hatésu fejlesztések nem
érik. Az épitészeti 0rokség védelmeének megerositése az 6rokség hosszd tédvd fennmaradasat
segiti elo.

4.3.2. a kornyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, kulonbdsen a tajra,
telepllésre, klimara, természeti (Okoldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, a helyi
adottasagoknak megfelelo optimalis térszerkezetre

A tervezett lakoéterllet- fejlesztés nem érint Okoldgiailag értékes terlletet. A fejlesztés a
meglévo lakoteriilethez szervesen kapcsol adik, a kialakult tajszerkezetet nem torzitja el.
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A telepllésrendezési tervben jeldlt erdoterlilet- névekedés (az alacsony termoképessegu
terlletek erdoterliletté minositésével) az optimalis térszerkezet és az ©koldgiai rendszer
megerositését segiti elo.

Az értékes fak helyi jelentoségu védett természeti értékként védelem ala vonasa a természeti
érték fennmaradasat el osegiti.

4.3.3. az emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében —
kil dnbsen életminoségében, tarsadal mi-kulturdlis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyaikban
fellépo valtozasok

A telepiilésrendezési terv nem generd az emberek egészségi alapotaban, valamint tarsadalmi,
gazdasdgi helyzetében — kllondsen éetminoségében, tarsadalmi-kulturdis, gazdasagi-
gazdalkodasi hagyomanyaikban fellépo negativ valtozasokat.

4.4. A teleplilésrendezési terv 0sszegzo értékelése
A terv illeszkedik a kapcsol 6d6 telepllések térszerkezeti elemeihez.

A telepllésrendezési terv tartamazza az egyes gazdakodas mdédoknak megfelelo sgjatos
szabalyozasi €loirasokat.

A szabdlyozds megfelel a t§- és természetvédelmi igényeknek. A terv biztositia a
telepllésfejlesztési koncepcidban és a telepilési agazati programokban védelemre javasolt és
a mé& védett természeti értékek terlileti védelmét. A terv tartalmazza a meglévo és tervezett
természetvédelmi terlleteket és értékeket.

A terv tartalmazza a helyi értékvédelem altal védett terlileteket és értékeket, a muemléki és
régészeti teriil eteket.

A terv biztositja a levegotisztasdg- védelem és zajvédelem miatt szilkséges teriilethasznélat
véltozésokat (belterlleti pulykatelep fejlesztési korlétja a tertilet kereskedelmi- szolgétat
gazdasagi terllet 6vezetbe sorolasaval).

A tervnek tartalmazza a teleplilés terlletén érvényes védotévolsagokat, védoterileteket és
hatasteril eteket.

5. A fejlesztés és vedelmi elképzelések (szandékok) Osszehasonlitasa, a hatéalyos
relevanstervek, programok ésrendeletek médositas sztiksegessége

A telepllésfejlesztési koncepcidban szereplo fejlesztési és védelmi szandékok Gsszhangban
vannak. A telepllésrendezési terv nem tartalmaz érzékeny, értékes, védendo, vedett teriletek
megszunését, terlileti csokkenését, alapotromlasat okozo fejlesztéseket.

A terv a telepllés szerves fejlodésének térbeli megjelenitését szolgdlja Megorzi a
hagyomanyos szerkezeti mintézatokat és kapcsolatokat. Nem generd a teleplilés jovoképétol
eltéro fejlodést. A szerkezeti tervben megfogalmazott teriilethasznélati arany-valtozasok
nagysaga megfelel afejlesztési koncepcioban |efektetett fejlodési ttemnek.
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A kornyezetvédelemmel kapcsolatos helyi rendeletek folyamatos aktualizalasa szilkkséges a
jogszabalyi valtozasok kdvetése érdekében.

A telepllésrendezési terv alkalmazésa sordan figyelemmel kell kisérni a koérnyezeti
szempontok tényleges érvényesll ését.

A telepllésrendezési terv kornyezeti hatasai kilon-kilon nem monitorozhatok, mivel a
kornyezetet kiilso és belso feltételek egyttese alakitja.

Fontos, hogy a telepllésrendezési terv kornyezeti teljesitményét nyomon kovessik, s azt
amennyiben szlikséges, visszacsatoljuk a tervezéshez. Erre az un ,performance” indikétorok
alkalmasak, amelyek nem a kornyezet vatozésat mérik, hanem azt az egyszeru tényt
regisztrdjak, hogy a kornyezet jobbitédsa, vagy minoségbiztositasa érdekében tervezett
intézkedések megtorténtek-e és milyen mértékben. Javasoljuk, hogy az intézkedésekrol a
képvisel otestiilet évente kapjon beszamol 6t.

6. K6zértheto 6sszefoglal o

A telepilésrendezési terv el sodleges szempontként kezeli a teleplilés fejl esztés és a kornyezeti
allapot egymésra éplilo szerves viszonyét a kornyezeti llapot megorzését és javitasat.

A telepllés magas minosegu kornyezeti dlapota -mint a telepilés fontos arculata- teszi
lehetové a szelid, természeti értékekre és az egészséges kornyezetre alapitd aktiv turizmus
kialakitasét, mint fontos egzisztencidlis forrést.

A szabadlyozas nem (itk6zhet magasabb szintu jogszabalyba, ezért a szabalyozés figyelembe
vette a teleplllésre vonatkozo felsobb szintu jogszabalyokat.

A telepllésfejlesztési koncepcidban szereplo fejlesztések és terliletigénylk szabdyozésa
megfelel a hagyomanyos teleplilésarcul atnak és a szerves fejlodésnek.

A szabdlyozés szerinti beépithetoségek, a megengedett épitési modok és anyaghasznal atok
megfelelnek a hagyomanyos arculat védelmének és a szerves fejlodés feltétel ének.

A telepllésrendezés terv tartalmazza az egyes gazdakodass médoknak megfelelo sgjatos
szabdlyozas eloirdsokat. A terv nem csokkenti a térszerkezeti mintézat valtozatossagat.
A szabalyozas megfelel at§- éstermészetvédelmi igényeknek.

Jelen kornyezeti értékelést a Pagony T§- és Kertépitész Kft. dlitotta Ossze.

Budapest, 2006. oktdber
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Tervezoi valaszok:

Kozlekedés Felugyelet

1. Vaoban kulterlleti utakon jeloltink kerékpérutat a TSZT-ben és a szabdyozés
tervben Taiandorogd és Pula felé is. Igazdban azonban csak kerékparozasra is
kedvezo turista Utvonalakra akartuk felhivni a figyelmet, tehat olyan meglévo burkolt,
vagy foldutakra, amik kisforgalmuiak, szépek, jO kapcsolatot biztositanak, igy a
kerékpéros turizmus szdméra is vonzéak. Nem Kkiépitendo 6nallé kerékpérutakra
gondoltunk, hanem koézutakon lehetséges kerékparozasra. Ezek tehét elsosorban helyi
kiltertleti utak, ennek megfeleloen soroltuk be oket, és hataroztuk meg az épités
paramétereiket. A félreértés elkerlilése érdekében a jelmagyarézatokban a kerékparat
megnevezést kerékpéros Utvonalra javitjuk.

2. Az Ocsi téhoz vezeto Gtnak a 7309j. Gt csomopontjghoz csatlakozd burkolatét
potidlag beragjzoltuk. Eredetileg ez csak azért nem szerepelt a terviapon, mert itt
kozitfejlesztést nem javasolunk. A meglévo alapot megtartasaval szamoltunk, vagyis
elsosorban gyalogos forgalommal, ritka (Uzemi) jarmuforgaommal. Ezt tikrozi a
terlilet Ovezeti besorolasais, az Ut M&-0 (gyep, legelo) dvezeten bellli Gt.

3. A szabdlyozés tervlapot kiegészitettik néhany méretvonallal.
4. A méretarany az attekinto lapon szerepel (M=1:2000, M=1:4000)

5. Koszonjik az észrevételt, egy kilterlleti majornd valéban elkerlite a figyelminket a
telek tavlatban is megfelelo kozterlleti kapcsolaténak a hidnya, a szabalyozas
tervlapot javitottuk, kiegészitettik. Ezen kivil csak hazikertek (vagyis nem épitési
telkek) vannak koztertleti kapcsolat nélkil, ezeket tovabbrais ajelenlegi médon lehet
megkozeliteni.

Budapest, 2006. oktéber 1.
Heckenast Judit
okl. épitomérndk
K1d-1/01-5295



TERVEZOI VALASZ
Ocs szabalyozasi terv véleményeire
Bakonykarszt Rt.:
A felvetett kiegészitésekkel egyetértiink, azt a tervben tovabbvezetjik.
Budapest 2006. 01. 23.

Bird Attila
tervezo
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HosszUsétatér 1.

Téargy: OCSKOZSEG TELEPULESRENDEZES| TERVENEK ESKORNYZETI VIZSGALATANAK
TERVEZOI VALASZA

Tisztelt Cim!

A fenti targyban irt véleménylkre az aldbbi tervezoi vélaszt adjuk:

» Mind levegotisztasdg, mind zaj- és rezgésvédelem tekintetében, mind viz- és
talgjvédelem szempontjabdl a rendezési terv és a kdrnyezeti értékelés a teleplilés t§i-,
természeti értékeit elsodleges szempontként vette figyelembe. A teleplilés hosszitavu
céljai-tdulés, idegenforgalom, kerékpérturizmus-a természeti értékek megorzésére,
védelmére épitenek, igy jol felfogott érdeke az dcsiekenek kornyezetik védelme.

» Az egyedi t§értékek kataszterezése nem tartozik a rendezés terv témakorébe, a
vizsgélatban részletesen feltartuk és a mellékletben kdzoltik az egyedi értékeket.

= Az Ujonnan kiaakitand6 lakétertletek Kivitelezése hagyomanyos technoldgiaval
torténhet. Ez nem okoz hatarértéket tullépo levego szennyezést, zaj- és rezgésartalmat.
Az épitési hulladékrdl az épitteto a helyi rendelet értelmében gondoskodni kételes.

Udvozlettel:
Herczeg Agnes
okl t4j- és kertépitész
vezeto tervezo

Budapest, 2006. oktéber 4.



Tuzvédelemi muleiras

Ocs jelenlegi és tervezett Gt halozata és vizellatd rendszere a vonatkozé tuzvédelmi
eloirasoknak megfelel.

A tovabbi részletes kozlekedési és kbzmutervek jovahagyasanal az illetékes hatosagként a
Tuzoltésagot, az eloirasok szerint be kell vonni.

Az alabbi jogszabalyok betartasara hivnank fel a figyelmet.

1999 CXV.

1)

2)

3)

4.)

5.)

6.)

7))

8)

9.)

22.8.1.bek.: A tuzoltésadg gépjarmuveinek és berendezéseinek alkalmas felvonulasi
utat és terlletet kell biztositani.

49.8.8.bek.: Az utak tervezésekor és a tuzcsapok helyének meghatarozasakor
figyelembe kell venni, hogy a bekezdésben megadott egy nyomsavu kozlekedési Ut
szabadon maradhasson a tuzoltd gépjarmuvek felvonulasa és mukddtetése esetén
is.

46.81.2.3.4.5.bekezdések: A telektombok mértékadd tuzszakaszainak fliggvényében
a jogszabalyban eloirt minimalis oltviz intenzitas biztositani kell.

49.85.bek.: A tuzcsapok leendo helyeit a jogszabaly szerinti megadott tavolsagokban
kell kialakitani, vagyis a védendo épitménytol a megkdzelitési utvonal mentén 100
méternél nem tavolabb és egyméstdl 5 méternél semmiképpen sem kdzelebb.

48.8. A kdzmurendszer kialakitasanal be kell tartani a paragrafusban rogzitett oltéviz
intenzitas igényt, a létesitmények tuzveszélyességi osztalyatél meghatarozott
minimum kifolydsi nyomdsigényt valamint a vizvezeték héal6zat belso &atméro
minimumara eloirt szabalyokat.

46.8.8.bek.: A vizvezeték halozat kialakitdsakor szem elott kell tartani, hogy a
meghatarozott oltdvizet a rendszer biztositani tudja a telepulés atlagos kommunalis
vizigénye, valamint a létesitmény technoldgiai vizigénye mellett.

47.8. és 49.8. Az eloirt oltdviz mennyiséget, valamint a fold feletti tuzolté csapok
eloiras szerinti helyét biztositani kell.

49.83.bek.: Az Epitési Engedélyezési Hatdsag eloirdsai szerint egyeztetni kell a
terdileti (ajkai) hivatasos 6nkormanyzati tuzoltésaggal a tuzcsapok létesitési helyeinek
tgyében.

49.811.bek.: A vizszerzési helyeket ugy kell meghatarozni, hogy a tuzoltésag
jarmuvei és berendezései zavartalanul hasznalhassak ezeket oltéviz kivételére.

R.Takacs Eszter

Vezeto teleplléstervezo
Felelos telepiilésrendezo
TT1-01-2883/01



