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Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Rákos János (szül.: 1949), 8291 Nagyvázsony, Iskola u. 70. sz. alatti lakos és Rákos János 
(szül.: 1972) 8447 Ajka-Ajkarendek, Rendeki u. 68. szám alatti lakosok kérelmet 
nyújtottak be az önkormányzathoz abból a célból, hogy az önkormányzattal közös 
tulajdonukat képező ingatlanok közös tulajdonának megszüntetésével kizárólagos 
tulajdoni arányok alakuljanak ki. 
 
Az érintett - Öcs külterületén található - ingatlanokat az előterjesztés melléklete 
tartalmazza. A csere lényege, hogy az érintett osztatlan közös tulajdonú ingatlanok 
tulajdoni hányadainak elcserélésével egységes tulajdoni viszonyok alakuljanak ki.  
 
A mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. tv. (Földforgalmi tv.) 
12. § (1) bekezdése szerint föld tulajdonjogát csere jogcímén akkor lehet megszerezni, 
ha a csereszerződésben a felek a föld tulajdonjogának kölcsönös átruházására vállalnak 
kötelezettséget és 
a) a csere tárgyát képező egyik földrészlet az azt megszerző cserepartnernek a már 
tulajdonában álló földrészletével azonos településen fekszik, vagy 
b) a cserepartnerek 
ba) egyike helyben lakónak minősül, vagy 
bb) egyikének lakóhelye vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve azon a 
településen van, amelynek közigazgatási határa a csere tárgyát képező föld fekvése 
szerinti település közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt 
magánúton legfeljebb 20 km távolságra van. 
 
A Földforgalmi tv. 14. §-a értelmében a tulajdont szerző félnek nyilatkoznia kell arról, 
hogy a szerző félnek nincs a földhasználatért járó ellenszolgáltatásának teljesítéséből 
eredő bármilyen korábbi földhasználattal kapcsolatos jogerősen megállapított és 
fennálló díj-, vagy egyéb tartozása. További feltétel, hogy a szerző féllel szemben a 
szerzést megelőző 5 éven belül nem állapították meg, hogy a szerzési korlátozások 
megkerülésére irányuló jogügyletet kötött.  
 



 2

A Földforgalmi tv. 32. § (1) bekezdése szerint az adás-vételnek nem minősülő, a föld 
tulajdonjogának átruházásáról szóló szerződést – annak létrejöttétől számított 8 napon 
belül – a tulajdonjogot szerző félnek (csere esetén a cserepartnerek valamelyikének) a 
mezőgazdasági igazgatási szerv (Veszprém Megyei Kormányhivatal, Élelmiszerlánc-
biztonsági és Földhivatali Főosztály, Földhivatali Osztály) részére kell megküldeni 
jóváhagyás céljából.  
 
A kérelmező magánszemélyekkel történt ügylet jóváhagyását követően az 
önkormányzat kizárólagos tulajdonába kerülne az öcsi 042/19 hrsz-ú „legelő” művelési 
ágú 9159 m2 térmértékű ingatlan, míg az összes többi, osztatlan közös tulajdonú 
földrészlet tulajdonjoga 1/2 – 1/2 arányban a kérelmezők tulajdonába kerülne. A 
cserepartnerek tulajdonába 4 ha 1875 m2 földterület kerülne. 
 
Az önkormányzat részéről átadott tulajdoni hányadok értéke 860.000 Ft., a kérelmezők 
által átadott tulajdoni hányad értéke 860.000 Ft., így a csere kapcsán értékkülönbözet 
nem keletkezik. 
 
Mivel a csere létrehozása mindkét érintett félnek érdeke, kérem a Tisztelt Képviselő-
testületet, hogy a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjenek! 
 

Határozati javaslat 
 

Öcs község Önkormányzata Képviselő-testülete: 
  az öcsi 042/13 hrsz-ú „legelő” megnevezésű 3624 m2 
térmértékű 0.76 Ak. értékű ingatlan 14/76 rész tulajdoni 
illetőségét,  
  az öcsi 042/15 hrsz-ú „legelő” megnevezésű 5333 m2 
térmértékű 1.12 Ak. értékű ingatlan 20/112 rész tulajdoni 
illetőségét, 
  az öcsi 042/21 hrsz-ú „legelő” megnevezésű 1 ha 8794 m2 
térmértékű 3.95 Ak. értékű 70/395 rész tulajdoni illetőségét, és 
  az öcsi 042/25 hrsz-ú „legelő” megnevezésű 1 ha 4124 m2 
térmértékű 2.97 Ak. értékű ingatlan 53/297 rész tulajdoni 
illetőségét  

 
birtok - összevonási célból elcseréli  
 

  az öcsi 042/19 hrsz-ú „legelő” megnevezésű 9159 m2 
térmértékű 1.92 Ak. értékű ingatlan Rákos János ( szül.: 1949. ), 
8291 Nagyvázsony, Iskola u. 70. sz. alatti lakos 79/192 rész, és 
Rákos János  (szül.: 1972.), 8447 Ajka, Rendeki u. 68. szám alatti 
lakos 79/192 rész tulajdoni illetőségeire összesen 158/192 
tulajdoni hányadára. 
 
A csere révén a cserével érintett ingatlanok tulajdoni arányrésze 
Öcs község Önkormányzata esetén 1/1, a kérelmező 
magánszemélyek esetén 1/2  - 1/2 tulajdoni hányadra változik. 
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A Képviselő-testület utasítja a polgármestert, hogy a 
csereszerződést írja alá, és a termőföldek cseréjével kapcsolatban 
a szükséges eljárás lefolytatását kezdeményezze. 
 
Határidő:     2017. július 31. 
Felelős:         polgármester 
 
 

Öcs, 2017. április 19. 
 
 
 
 
   Mészáros Tamás 
   polgármester 
 
  


